STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN
BlJ DE AANVRAAG VOOR EEN VERKAVELINGSVERGUNNING

1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING

1.1. BESTEMMING HOOFDGEBOUW!/(EN)

1.1.A. Hoofdbestemming hoofdgebouw(en)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De verkaveling is gelegen in woonpark.

De omgeving wordt gekenmerkt door open
bebouwingen.

Voorzieningen  voor een inwonende
hulpbehoevende zijn toegelaten voor zover
ze niet afsplitsbaar zijn van de woning. Voor
de definite van zorgwoningen wordt
verwezen naar de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening.

Eengezinswoning, met inbegrip van zorgwoning.

1.1.B. Nevenbestemming hoofdgebrouw(en)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het gebied is bestemd voor wonen met
eventuele nevenbestemmingen.

Enkel functies complementair aan het wonen, zoals
kantoorfunctie, vrij beroep en dienstverlening zijn
toegelaten, mits aan alle van de volgende vereisten
voldaan is:

1° de woonfunctie blijft behouden als hoofdfunctie;
2° de complementaire functie beslaat een geringere
oppervlakte dan de woonfunctie.

1.2. BESTEMMING BIJGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Een beperkt bijgebouw kan toegelaten worden in
functie van de tuin zoals een tuinhuisje, berging,
poolhouse...

Als bijgebouwen wordt beschouwd:

Autobergplaatsen, carports, bergplaatsen, overdekte
zwembaden, hokken, serres, tuinhuisjes, poolhouse,
overdekt terras, ...

Er kan onder geen voorwaarde een woon— of
nevenfunctie in de bijgebouwen toegestaan worden.

Bijgebouwen zijn op te richten gelijktijdig met het
hoofdgebouw of erna.




1.3. BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEELTE

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

De niet-bebouwde perceelsdelen  worden | De verharding van niet bebouwde perceelsdelen op
beschouwd als groenzones voor tuinaanleg. privaat terrein moet worden beperkt tot toegangspaden
en terrassen.

Het voorzien van afzonderlijke opritten  of
perkeerplaatsen op de bouwloten is niet toegelaten.

2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN VOOR VRIJISTAANDE BEBOUWING

2.1. VOORSCHRIFTEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.1.A. Typologie

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Het lot van de verkaveling is gelegen binnen | Vrijstaande bebouwing zoals weergegeven op het
de grenzen van een woonpark. verkavelingsplan die in aanmerking komt voor een
De omgeving wordt gekenmerkt door open | ééngezinswoning.

bebouwingen.

2.1.B. Inplaning

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

De aangeduide maten zijn de max. maten. |Op het verkavelingsplan wordt de zone voor het
hoofdgebouw vastgesteld:

Plaatsing van het gebouw:
Binnen de zone zoals aangeduid op het
verkavelingsontwerp met een max. bebouwde
oppervlakte van 500 mz.

2.1.C. Bouwvolume

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

De aangeduide maten zijn de maximum | Afmetingen van het gebouw:

maten. a) te voorzien binnen zone voor bebouwing en tuinaanleg.

b) Bouwhoogte: gemeten van straatniveau tot de
bovenkant van de kroonlijst of onderkant van de
dakoversteek: max. 7 m.

2.1.D. Verschijningsvorm

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

De materialen en dakvorm liggen | Dakvorm:
gedeeltelijk vast om de harmonie in de |- schuin dak met helling van min. 35° en max. 55°
omgeving te behouden. - plat dak is toegelaten, met




- max kroonlijsthoogte 7 m

Materialen:

- gevels: gevelbaksteen, baksteen geverfd in lichte kleuren
of sierbepleistering, eventueel te combineren met hout,
natuursteen of metaal.

- bedekking van de schuine daken: pannen, leien,
koper of zink.

- Voor de flauw hellende daken: dakvilt

Het aanbrengen van zonnepanelen op het dak is
toegestaan.

2.2. VOORSCHRIFTEN BIJGEBOUW(EN)

2.2.A. Inplanting

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Een beperkt bijgebouw kan toegelaten
worden in functie van de tuin zoals een
tuinhuisje, berging, poolhouse...

Er kan maximum 1 bijgebouw voorzien worden in de zone
voor bebouwing en tuinaanleg met een maximale
opperviakte van 100 m2.

De oppervlakte zit vervat in de in de maximale
bebouwbare oppervlakten voor hoofd- en bijgebouwen.
Deze bedraagt in totaliteit dus maximaal 500 mz2.

2.2.B. Bouwvolume

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Deze afmetingen zijn bindend.

Bouwhoogte:
Gemeten van het grondpeil:

a) tot de bovenkant van de deksteen: max. 3 m

b) tot de bovenkant van de nok van een zadeldak: max.
45 m. De hoogte van het gebouw moet evenwel
begrepen zijn binnen een hoek van 45°, gemeten vanaf 3
m boven het grondpeil.

2.2.C. Verschijningsvorm

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Dakvorm:
plat dak of schuin dak met een max. helling van 45°

Materialen:

- gevels: gevelbaksteen, baksteen geverfd in lichte kleuren
of sierbepleistering, eventueel te combineren met hout,
natuursteen of metaal.

- bedekking van de schuine daken: pannen, leien, koper of
zink; van de flauw hellende daken: dakuvilt.

Het aanbrengen van thermische en/of fotovoltaische
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zonnepanelen op het dak is toegestaan.

Tuinhuisije:

In afwijking op voorafgaande bepalingen zijn houten
tuinhuisjes toegestaan onder de volgende voorwaarden:

- met een nokhoogte van max. 3m

- met een bebouwde opperviakte van max. 12 mz

- op te richten minimum 1 m van de perceelsgrenzen.

Zwembaden:

In afwijking op voorafgaande bepalingen zijn zwembaden
toegestaan onder de volgende voorwaarden:

- met een maximale diepte van 2 m

- met een bebouwde oppervilakte van maximum 60 mz

- op te richten min. 2 m van de perceelsgrenzen.

2.3. VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

waterhuishouding zo min mogelijk wordt
verstoord.

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

De gewestelijke en gemeentelijke | Alle verhardingen dienen te gebeuren met waterdoorlatende
verordening hemelwater moet uiteraard | materialen of materialen toegepast met een brede voeg.
nageleefd worden zodat de | Waterdichte vlakken zijn enkel voor de verhardingen van de

terrassen toegelaten mits ze afwateren naar de tuin en mits een
onmiddellijke infiltratie mogelijk is.

3. NIET-BEBOUWD GEDEELTE (binnen de zone voor bebouwing en tuinaanleq)

3.1 RELIEFWIJZIGINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het gaat om een viak terrein, waar

reliéfwijzigingen niet wenselijk zijn.

Reliéfwijzigingen worden niet toegestaan buiten de zone voor
bebouwing.
Hellende op- en afritten zijn verboden buiten de zones voor
bebouwing.

3.2 VERHARDINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het is de bedoeling het groene karakter van
de omgeving te bewaren.

Verhardingen moeten beperkt blijven tot de zone voor
bebouwing en tuinaanleg.

Noodzakelijke verhardingen voor tuinpaden, terrassen, oprit en
private parkings mogen  voorzien worden met
waterdoorlaatbare materialen.




3.3 INRICHTINGSELEMENTEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het groene karakter dient

gevrijwaard te worden.

optimaal

Na de oprichting van het gebouw dient de strook als tuin te
worden aangelegd.

3.4 AFSLUITINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Voor voldoende privacy te garanderen
kunnen er afsluitingen worden voorzien.

AARD
Op de perceelsgrenzen mogen enkel groene scheidingen
aangebracht worden (hagen, draadafsluitingen).

AFMETINGEN
Draadafsluitingen: max. hoogte 2 m

4. GROENE BUFFER

4.1 CONSTRUCTIES

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebouwen en andere constructies mogen
uitsluitend opgericht worden binnen de zone
voor bebouwing en tuinaanleg op het
verkavelingsplan, zie art. 2.1.B en 2.2.A

In de groene bufferzone mogen geen constructies opgericht
worden, zelfs niet als er daarvoor geen stedenbouwkundige
vergunning vereist is.

4.2 BESTEMMING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De zone dient aangeplant te worden en
ingericht te worden als groene zone met
streekeigen beplanting.

Bufferstrook aan te planten met een mix van streekeigen
beplanting, inheems bosgoed en wintergroene beplanting.

“Voobehouden zone”:

Alle bomen en struiken zijn verboden indien hun centrale as
zich op minder dan 3m, gemeten aan weerskanten van de as
van de leiding, bevindt, met uitzondering van deze vermeld op
de ljst van  toegelaten planten  van Fluxys.
Opmerking/toelichting:

de toegelaten bomen en struiken uit deze lijst mogen evenwel
niet hoger worden dan 2,5m en mogen een stamdiameter van
10cm op een hoogte van 1,5m niet overschrijden.




5. VOORTUIN- TUIN- EN ZIJTUINSTROOK

5.1 CONSTRUCTIES

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebouwen en andere constructies mogen
uitsluitend opgericht worden binnen de zone
voor bebouwing en tuinaanleg op het
verkavelingsplan, zie art. 2.1.B en 2.2.A

In deze zone mogen geen constructies opgericht worden, zelfs
niet als er daarvoor geen stedenbouwkundige vergunning
vereist is.

5.2 BESTEMMING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Naast de noodzakelijke toegangen tot de
woning wordt de zone aangeplant met
groenvoorzieningen. Het natuurlijke
karakter dient optimaal gevrijwaard te
worden.

Alle verhardingen dienen te gebeuren met
waterdoorlaten materialen of materialen
toegepast met een brede voeg.

Verharding:

Alleen het gedeelte dat als toegang tot de gebouwen of als
parkeerruimte wordt aangewend, mag worden verhard en dit
met waterdoorlatende verharding ofwel met stenen met
waterbufferend vermogen.

Groenaanleg:

Onmiddellijk na de oprichting van het hoofdgebouw dient de
zone als tuin te worden aangelegd bij voorkeur met streekeigen
hoogstammig en laagstammig groen, heesters en/of gras en
als dusdanig te worden gehandhaafd.

Het groen moet aangebracht worden langs alle zijden van het
perceel, min de nodige toegangen.

Bescherming Rode Beuk B1:

In functie van de te behouden rode beuk “B1” dienen de nodige

maatregelen getroffen te worden ifv de bescherming van de

volledige wortelzone door te werken met

brugfunderingstechniek:

Bij aanvang werken:

- afbakenen van de beschermingszone rond de boom met
werfhekken

- rijplaten plaatsen

- aanvoer 10 cm dikke laag gemengde compost rond de
boom

- beregening in geval van hitte en droogte

Bij einde werken:

- aanleg weg in kasseien met een max. breedte van 3m

- ruimte van 4,1m van buitenkant stam tot rand weg

- geen ophogingen of afgravingen rond de boom




