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INHOUD 
 

algemene bepalingen  

ééngezinswoningen met parkeren op eigen kavel (lot 1-12) 

ééngezinswoningen met geclusterd parkeren (lot 13-19) 

parkeercluster (lot A – G13 t.e.m. G26) 

groenstrook (lot 20) 

openbaar domein 
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Algemene bepalingen 
 

Toelichting / visie Verordenend deel / stedenbouwkundige voorschriften 
1 Verordenende kracht 
De bepalingen aangegeven in deze kolom, zijn een toelichting bij de 

verordenende voorschriften. Ze dienen gelezen te worden als een 

toelichtende interpretatie van het voorschrift dat ermee overeenkomt in 

de rechter kolom. Indien er in de rechter kolom geen verordenend 

voorschrift mee overeenkomt, gaat het om een algemene toelichting. 

 

Het verkavelingsplan en de verkavelingsvoorschriften maken deel uit 

van het verordenend gedeelte van dit dossier. De bepalingen 

aangegeven in deze kolom, onder de rubriek ‘verordenend’, 

hebben verordenende kracht en zijn juridisch bindend. 

 

2. Terminologie 
 -  Bijgebouw: bouwwerk of gebouw losstaand van het hoofdgebouw. Het bijgebouw is niet 

bedoeld om de bestemming voorzien in de bestemmingszone te herbergen, tenzij de berging van 

goederen, gebruiksmiddelen, voertuigen, enz., inherent verbonden aan de bestemming zoals 

voorzien in de bestemmingszone. Het bijgebouw kan niet los van het hoofdgebouw bestaan. 

- Bouwlijn: Lijn waarop een van de gevels van een gebouw geplaatst is of geplaatst kan worden. 

- Bouwlaag: Horizontaal doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenoeg 

gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, met inbegrip van de begane grond en 

met uitsluiting van de kelder en zolder. De bouwlaag voldoet aan een minimale hoogte volgens 

de Bouwcode. 

- Bouwhoogte: de totale hoogte van een bouwwerk inclusief bovenzijde nok. Tenzij in de 

voorschriften anders gesteld, wordt de bouwhoogte gemeten ten opzichte van het maaiveld. De 

hoogte van het maaiveld is daarbij het gemiddelde peil van de door de constructie of het 

gebouw, waarop de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft, ingenomen 

grondoppervlakte.  

- Carport: een overdekte autostalplaats met een open structuur, met minstens 3 open zijden, tenzij 

er een tuinhuis tegenaan wordt gebouwd. Dan moeten minstens 2 zijden open zijn. 

- Eéngezinswoning: Niet gestapelde woning op een eigen perceel; de woning heeft een eigen 

voordeur op het gelijkvloers niveau; de woning heeft op het eigen perceel een gelijkvloerse 

private buitenruimte. 

- Gekoppelde bebouwing: Bebouwingswijze waarbij precies twee gebouwen met gedeelte zijmuur 

tegen elkaar geplaatst worden, en de rest van de gevels vrijstaand zijn.  

- Gemene muur: muur die geplaatst wordt tegen de perceelsgrens, en al dan niet uitgevoerd wordt 

als tijdelijke wachtgevel voor het later te realiseren aanpalende hoofdgebouw. 
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- Gevellijn: Verlengde van de lijn waarop de uiterste gevel is opgetrokken (al dan niet op de 

gelijkvloerse verdieping). 

- Halfopen bebouwing: Hoofdgebouw met 1 gemene muur, waartegen een aanpalend 

hoofdgebouw wordt opgericht. 

- Hoofdbestemming: de belangrijkste bestemming van het gebouw, die het grootste aandeel in 

oppervlakte en/of volume van het gebouw uitmaakt 

- Hoofdgebouw: het gebouw dat bedoeld is de voorziene bestemming te herbergen en dat door 

zijn constructie of afmetingen als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken, met inbegrip van de 

verdiepingen. 

- Kroonlijsthoogte: De hoogte van de voorgevel of de kroonlijsthoogte wordt gemeten op het 

(denkbeeldig) snijpunt van het gevelvlak met het voorste dakvlak vanaf het maaiveld. 

- Nevenbestemming: een secundaire bestemming die slechts in ondergeschikte mate toelaatbaar 

is naast de eerstgenoemde primaire bestemming die als hoofdbestemming wordt beschouwd. 

- Open bebouwing: Hoofdgebouw met alle gevels vrijstaand op de kavel. 

- Parkeerplaats: Plaats aangelegd of gewoonlijk gebruikt voor het parkeren van een voertuig 

- Voorgevel: Gevel die naar het openbaar domein gericht is en die aan de voortuin grenst 

- Voorgevel(bouw)lijn: Denkbeeldige lijn die gevormd wordt door de voorgevel of voorgevels door 

te trekken tot op de zijgrenzen van het goed 

- Vrijstaande bebouwing: Bebouwingswijze waarbij één hoofdgebouw met wordt opgericht met 

alle gevels vrijstaand op de kavel.  

- Zijtuinstrook: Strook gelegen tussen de effectieve zijgevel en laterale perceelsgrens 

- Zorgwonen: een woning die voldoet aan de definitie ‘zorgwonen’ zoals omschreven in artikel 4.1.1. 

18°, VCRO en latere wetgeving   

• in een bestaande woning wordt maximaal één ondergeschikte wooneenheid gecreëerd  

• de ondergeschikte wooneenheid vormt één fysiek geheel met de hoofdwooneenheid  

• de ondergeschikte wooneenheid, daaronder niet begrepen de met de 

hoofdwooneenheid gedeelde ruimten, maakt ten hoogste één derde uit van het 

bouwvolume van de volledige woning  

• de creatie van de ondergeschikte wooneenheid gebeurt met het oog op het huisvesten 

van:  

• hetzij ten hoogste twee ouderen in de zin van de gecoördineerde decreten van 18 

december 1991 inzake voorzieningen voor ouderen,  

• hetzij ten hoogste twee hulpbehoevende personen, zijnde personen met een handicap, 

personen die in aanmerking komen voor een ten laste neming door de Vlaamse 

zorgverzekering, alsmede personen met een nood aan ondersteuning om zich in het 

thuismilieu te kunnen handhaven. 
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3 Ruimtelijke en architecturale uitgangspunten 
Er wordt gestreefd naar een ontwikkeling met een eigentijdse en 

kwalitatieve architectuur.  

De architecturale uitwerking van de woningen dient op een eigentijdse, 

kwaliteitsvolle manier de ruimtelijke integratie binnen de verkaveling en 

ten opzichte van de omgeving te realiseren. Zo moeten vormgeving, 

kleur- en materiaalkeuze, enz. niet alleen bepaald worden rekening 

houdend met de eigen bouwkavel, maar moet er ook gezorgd worden 

voor een kwaliteitsvolle relatie met: 

• het openbaar domein; 

• De omliggende kavels;  

 

Bouwvolumes dienen op een harmonische wijze aan te sluiten enerzijds 

op elkaar, over de kavelgrenzen heen. 

 

Anderzijds is het belangrijk dat elke individuele woning binnen de 

verkaveling een eigen identiteit en herkenbaarheid heeft binnen het 

geheel. Dit kan tot stand komen door middel van kleine accenten in 

materiaal- en/of kleurgebruik, detaillering, … en dient bewaakt te 

worden in de architecturale uitwerking op elke kavel. 

 

 

 

 

4 Verhardingen 
 

 

 

 

Verhardingen binnen openbaar domein worden voorzien 

overeenkomstig de specificaties in het technisch dossier 

“infrastructuur”.  

 

Verhardingen binnen de woonkavel moeten tot het strikt 

noodzakelijke beperkt blijven, meerbepaald voor de aanleg van de 

oprit, de toegangspaden naar de woning, de autostalplaats(en) en 

het terras bij de woning.  
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A. Er is strikt één noodzakelijke toegang per perceel toegestaan. 

Voor de eengezinswoningen met parking op eigen terrein, loten 1 

t.e.m. 12: 

- Één oprit en één toegangspad naar de woning; 

- Een pad naar de woning is max. 1,2 m breed; 

- De oprit heeft een maximale breedte van 3 m; 

- Wanneer oprit en pad naar de voordeur gekoppeld worden 

voorzien, bedraagt de totale breedte maximaal 3 m aan het 

openbaar domein. 

 

Voor de eengezinswoningen met collectieve parking, loten 13 t.e.m. 

19: 

- Éen toegangspad naar de voorgevel en één toegangspad 

naar de zijgevel; 

- Een pad naar de woning is mas. 1,2 m breed 

 

B. Strikt noodzakelijke verhardingen dienen waterdoorlatend 

uitgevoerd te worden met en waterdoorlatende onderfundering. 

De afwatering van de verharde oppervlakte moet op eigen terrein 

gebeuren. 

 

C. Per woning kan één terras opgericht worden. 

Halfopen bebouwing, lot 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 

18, 19: 

- Een terras heeft maximaal de breedte van de 

achtergevelzijde en een maximale diepte van 3 m. 

 

Open bebouwing, lot 1, 6, 7: 

- In de zij- en achtertuin kan samen maximaal 80 m² 

verharding worden voorzien aansluitend tegen de woning in 

functie van paden en terrassen. 

 

D. Het oprichten van zwembaden, zwemvijvers en siervijvers is niet 

toegestaan. 
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E. De totale oppervlakte aan verhardingen in de voortuin is beperkt 

tot 50% van de oppervlakte voortuinstrook. De overige 50% van deze 

strook dient ingericht te worden als groene zone. 

 

F. Er kan geen gebruik meer gemaakt worden van het 

vrijstellingsbesluit over het oprichten van niet-overdekte constructies. 

Het oprichten van meer oppervlakte aan niet-overdekte 

constructies, buiten de hierboven opgesomde maxima, is steeds 

vergunningsplichtig en dient te worden aangevraagd met een 

omgevingsvergunning. 

 

5 Materiaalgebruik 
Voor alle gebouwen dienen de 

gevelmaterialen, dakbedekking, 

schrijnwerkerij, beglazing en buitenschrijnwerk 

duurzaam, esthetisch verantwoord en in 

harmonie met de omgeving te zijn.   

Alle gebouwen en constructies worden opgetrokken in duurzame materialen die zich op 

harmonische wijze inpassen in de omgeving. Het gebruik van blinkende materialen en 

asfaltproducten aan gevels is niet toegelaten. 

 

De aanleg van groendaken en daktuinen is toegestaan. Ook het plaatsen van zonneboilers 

en/of fotovoltaïsche zonnepanelen op het dak is toegelaten.  

• Bij hellende daken dient daarbij de constructie geïntegreerd te zijn in het volume van 

de woning. De dakvlakken dienen waar mogelijk zodanig ontworpen te worden, dat 

een gunstige oriëntatie ontstaat voor het gebruik van in het dakvlak liggende 

zonnepanelen of zonneboilers. 

• Bij platte daken worden panelen toegelaten tot max. 1.00m boven de dakrand en op 

min. 1.00m van de dakrand.  

Schotelantennes zijn niet toegelaten wanneer ze zichtbaar zijn vanaf het openbaar domein.   

 

6 Afsluitingen 
De verordenende voorschriften inzake 

afsluitingen op of rond de kavels beogen de 

eenvormigheid binnen de verkaveling.  

 

De terreinafsluitingen op het private perceel (kavel) bestaat uit een streekeigen haag of een 

draad met metalen (gegalvaniseerde / geplastificeerde) of houten palen, al dan niet met 

klimopbegroeiing.  

Afsluitingen in betonplaten, metalen -, houten – of kunststof panelen zijn niet toegelaten.  

Afsluitingen hebben een maximale hoogte van 2,00m. In de voortuinstrook wordt de hoogte 

beperkt tot max. 0,60m. 

 

Op de zijdelingse kavelgrenzen die geen rooilijn zijn en waar een hoofdgebouw tegenaan is 

gebouwd, is een tuinmuur toegelaten tot 3m achter de achtergevel van het hoofdgebouw. 
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Bij aangrenzende woningen waarvan de voor en/of achtergevel niet in eenzelfde vlak liggen, 

is het omwille van bouwtechnische redenen toegelaten bij een gezamenlijke aanvraag tot 

omgevingsvergunning om het buitenspouwblad van de ene woning op het aangrenzende lot 

te voorzien. Dit geldt zowel in de voor- als achtertuin. De eigenaar dient het buitenspouwblad 

van de buur te gedogen. 

 

Een haag als afsluiting van het perceel wordt voorzien in de perceelsgrens met akkoord van 

de aanpalende eigenaar(s) ofwel op 0,50 m uit de perceelsgrens. 

 

Als afsluiting in de voortuin mag enkel een haag worden voorzien. De hoogte moet beperkt 

blijven tot max 0,60 m. Uitgezonderd bij lot 4, een hoekpereel. Hier kan in de tuinzone achter 

de carport een haag worden opgericht tot maximum 2 m hoog tussen het eigen perceel en 

het openbaar domein. 

 

 

Eéngezinswoningen met parkeren op eigen kavel  
Het betreft de loten 1 t/m 12, zoals aangeduid op het verkavelingsplan 

 

Toelichting Verordenend deel 
Bestemming 
De verkaveling is gelegen binnen het woongebied volgens 

het gewestplan. Woongebieden zijn multifunctionele 

gebieden waar verweven van wonen en aan wonen 

aanverwante functies het uitgangspunt is. De 

woongebieden zijn daarnaast ook bestemd voor inrichting 

met openbare ruimten (verharde en groene). Onder aan 

wonen aanverwante functies wordt doorgaans verstaan: 

kleinhandel, horeca, openbare- en private rustvoorzieningen. 

Aangezien een aantal van deze functies niet op maat zijn 

van de omgeving, en de draagkracht van het gebied 

zouden kunnen overschrijden, worden deze expliciet 

uitgesloten in de stedenbouwkundige voorschriften.   

 

De keuze om enkel grondgebonden ééngezinswoningen toe 

te laten binnen de verkaveling wordt ingegeven vanuit het 

De loten zijn bestemd voor: 

- grondgebonden ééngezinswoningen in een typologie van open en 

halfopen bebouwing. Oprichting binnen de ‘zone voor hoofdgebouwen 

zoals aangeduid op het verkavelingsplan. 

- Zorgwonen is toegestaan als wordt voldaan aan de vigerende 

wetgeving. 

- Oprichting van een carport is steeds toegestaan inpandig, of in de ‘zone 

voor carport/autostaanplaats’ zoals aangeduid op het 

verkavelingsplan. Het oprichten van een gesloten garage is niet 

toegestaan. 

- Oprichting van een tuinhuis / tuinberging is toegestaan, volgens de 

specifieke bepalingen inzake bijgebouwen. 

 

Zijn niet toegelaten:  

- handelszaken, horeca of logiesverstrekking 
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karakter en de bestaande bebouwing in de directe 

omgeving van het plangebied.  

 

- socioculturele voorzieningen 

 

 

 

Bebouwing 
 

Elk gebouw binnen de zone dient beoordeeld te worden op 

haar eigen ruimtelijke kwaliteit, maar vooral op haar 

verenigbaarheid met de omgeving, de ruimtelijke impact en 

de goede ruimtelijke ordening. Hiervoor wordt verwezen naar 

de algemene voorschriften art. 3. 

 

 

 

 

 

 
 

 
Referentiebeeld opstand gekoppelde woningen met parkeren op 

eigen kavel 

 

Zone voor hoofdgebouwen 

Inplanting van het hoofdgebouw:  

Vrijstaande of gekoppelde ééngezinswoning, opgericht binnen de grenzen van 

de ‘zone voor hoofdgebouwen’, zoals aangeduid op het verkavelingsplan.  

Voor gekoppelde woningen geldt dat de zijgevel voor koppeling met de 

aanpalende woning verplicht dient opgericht te worden op de zijdelingse 

perceelsgrens. 

 

Hoogtepeil:  

Het vloerpeil van de gelijkvloerse bouwlaag mag max. 0,60m boven het peil van 

het vóórliggende openbaar domein gesitueerd worden. 

 

Opstand van het hoofdgebouw:  

Voor oprichting van de hoofdgebouwen geldt:  

- 2 bouwlagen en eventuele verdieping onder hellend dak 

- Dakvorm is verplicht hellend. Bij hellende daken dienen de dakvlakken 

zodanig ontworpen te worden, dat een gunstige oriëntatie ontstaat voor 

het gebruik van in het dakvlak liggende zonnepanelen of zonneboilers. 

- Bij gekoppelde woningen moet de dakhelling van de eerstbouwende 

gevolgd worden zodat de gekoppelde woningen een gelijkaardige 

dakhelling hebben en een harmonisch geheel vormen. 

- De gekoppelde woningen moeten een minimale diepte van 9 m 

hebben. 

- Max. kroonlijsthoogte bij hellend dak: 7,0 m. 

- Max. nokhoogte bij hellend dak: 12,0 m 

- Max. bouwhoogte bij plat dak: 7,0 m 

- Dakterrassen zijn niet toegestaan 

- Dakvlakvensters zijn toegestaan 

- De gevel(s) gericht naar de voorliggende weg dient (dienen) voorzien 

te zijn met minimum 10% openingen die lichtdoorlatend zijn, de 

deuropening en eventuele poortopening niet inbegrepen. 
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Zone voor carport/autostaanplaats  

Per kavel dient verplicht voorzien te worden:  

- 1 carport, op te richten binnen de ‘zone voor carport/autostaanplaats’ 

zoals aangeduid op het verkavelingsplan 

- 1 autostaanplaats in openlucht. Deze is mogelijk op de verharde oprit 

naar de carport. 

 

Het materiaalgebruik voor de uitvoering van de carport is hetzelfde als voor het 

hoofdgebouw, ofwel hout of metaal.  

De max. bouwhoogte bedraagt vanaf het maaiveld 3,50 m. De dakvorm is 

verplicht een plat dak.   

 

Wanneer de constructie aansluit bij de carport van het aanpalende perceel, 

dienen de beide constructies opgetrokken te worden met gelijke bouwhoogte, 

en moeten ze zowel in materiaalgebruik als uitvoeringswijze bij mekaar 

aansluiten. De eerste aanvrager voegt hiertoe een schriftelijk akkoord van de 

aanpalende grondeigenaar toe bij de vergunningsaanvraag.  

 

Indien er geen schriftelijk akkoord is met de aanpalende grondeigenaar, wordt 

de bouwhoogte van de carport verplicht gelijk aan 3,20m.  

 

Bijgebouwen 

Naast de carport/autostalplaats mag er per kavel 1 tuinberging worden 

opgericht. Deze constructie voldoet aan de volgende bepalingen: 

- Inplanting:  

o in de zijtuinstrook, aansluitend bij carport/autostalplaats 

o binnen de achtertuin, op een afstand van minimaal 5 meter van 

de achtergevel van het hoofdgebouw 

o bij plaatsing op de perceelsgrens dient een schriftelijk akkoord 

van de aanpalende eigenaar te worden toegevoegd. 

o Bij ontbreken van het akkoord van de aanpalende eigenaar 

dient een minimale afstand van 1m ten opzichte van de 

perceelsgrenzen in acht genomen te worden.  

- max. oppervlakte van 15,0 m² 

-  max. bouwhoogte van 3,50 m  
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- plat dak verplicht 

- uitvoering van de gevels in hout.  

 

Inrichting onbebouwde delen 
De doelstelling is om een zo groen mogelijke woonomgeving 

tot stand te brengen. Dit komt tot uiting in het ruime aandeel 

aan hoogwaardige aaneensluitende publieke groenzone, 

maar dient eveneens ondersteund te worden door het 

groene karakter van de private tuinzones.  

Met het oog hierop worden in de stedenbouwkundige 

voorschriften specifieke randvoorwaarden en beperkingen 

ingebouwd inzake vrijstaande bijgebouwen, verhardingen 

en tuinafsluitingen. 

 

De niet-bebouwde delen worden ingericht op basis van volgende principes:  

- De niet-bebouwde en niet-verharde delen van de kavel worden 

verplicht aangelegd als groene private tuinruimte. Ze dienen als 

dusdanig beplant, onderhouden en gehandhaafd te worden.  

- Loten 1, 4, 5, 6 en 7 moeten minimaal 1 inheemse hoogstammige 

loofboom aanplanten waarvan de stam minstens 4 m hoog kan worden 

in volwassen stadium. De aanplant dient te gebeuren het eerste 

planseizoen volgend op de ruwbouwwerken voor het bouwen van de 

woning op het betreffende lot. Het plantgoed heeft plantmaat 10/12: 

een omtrek van 10 tot 12 cm op 1 meter stamhoogte. 

- Voor de voorschriften inzake verhardingen wordt verwezen naar de 

algemene voorschriften.  

- Voor de voorschriften inzake afsluiting van de kavels wordt verwezen 

naar de algemene voorschriften. 

- Reliëfwijzigingen worden niet toegestaan met uitzondering voor de strikt 

noodzakelijke toegang. Ophoging van het terrein wordt niet toegelaten, 

ook niet voor de terrassen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Eéngezinswoningen met geclusterd parkeren  
Het betreft de loten 13 t/m 19, zoals aangeduid op het verkavelingsplan. 

 

Toelichting Verordenend deel 
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bestemming 
De verkaveling is gelegen binnen het woongebied volgens 

het gewestplan. Woongebieden zijn multifunctionele 

gebieden waar verweven van wonen en aan wonen 

aanverwante functies het uitgangspunt is. De 

woongebieden zijn daarnaast ook bestemd voor inrichting 

met openbare ruimten (verharde en groene). Onder aan 

wonen aanverwante functies wordt doorgaans verstaan: 

kleinhandel, horeca, openbare- en private rustvoorzieningen. 

Aangezien een aantal van deze functies niet op maat zijn 

van de omgeving, en de draagkracht van het gebied 

zouden kunnen overschrijden, worden deze expliciet 

uitgesloten in de stedenbouwkundige voorschriften.   

 

De keuze om enkel grondgebonden ééngezinswoningen toe 

te laten binnen de verkaveling wordt ingegeven vanuit het 

karakter en de bestaande bebouwing in de directe 

omgeving van het plangebied.  

 

De loten zijn bestemd voor: 

- grondgebonden ééngezinswoningen in een typologie van open en 

halfopen bebouwing. Oprichting binnen de ‘zone voor hoofdgebouwen 

zoals aangeduid op het verkavelingsplan. 

- Zorgwonen is toegestaan als wordt voldaan aan de vigerende 

wetgeving. 

- Collectieve parkeervoorzieningen à rato van 2 parkeerplaatsen per 

woning die worden ingepland op een centrale plek binnen de 

verkaveling, meer bepaald binnen lot A(G13 t.e.m. G26).  

- Oprichting van een carport is steeds toegestaan inpandig, of in de ‘zone 

voor carport/autostaanplaats’ zoals aangeduid op het 

verkavelingsplan. Het oprichten van een gesloten garage is niet 

toegestaan. 

- Oprichting van een tuinhuis / tuinberging is toegestaan, volgens de 

specifieke bepalingen inzake bijgebouwen. 

 

Zijn niet toegelaten:  

- handelszaken, horeca of logiesverstrekking 

- socioculturele voorzieningen 

 

Bebouwing 
 

Elk gebouw binnen de zone dient beoordeeld te worden op 

haar eigen ruimtelijke kwaliteit, maar vooral op haar 

verenigbaarheid met de omgeving, de ruimtelijke impact en 

de goede ruimtelijke ordening. Hiervoor wordt verwezen naar 

de algemene voorschriften art. 3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zone voor hoofdgebouwen 

Inplanting van het hoofdgebouw:  

Halfopen ééngezinswoning, opgericht binnen de grenzen van de ‘zone voor 

hoofdgebouwen’, zoals aangeduid op het verkavelingsplan.  

De zijgevel voor koppeling met de aanpalende woning dient verplicht op de 

zijdelingse perceelsgrens opgericht te worden. 

 

Het voorzien van een autostaanplaats (carport/garage) binnen de kavel is niet 

toegestaan. 

 

 

Hoogtepeil:  

Het vloerpeil van de gelijkvloerse bouwlaag mag max. 0,60m boven het peil van 

het vóórliggende openbaar domein gesitueerd worden. 
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Referentiebeeld gekoppelde woning met geclusterd parkeren op 

afstand. 

 

 

 

 

 

Opstand van het hoofdgebouw:  

Voor de oprichting van het hoofdgebouw geldt:  

- 2 bouwlagen en eventuele verdieping onder hellend dak 

- Dakvorm is verplicht hellend voor lot 13. Bij hellende daken dienen de 

dakvlakken zodanig ontworpen te worden, dat een gunstige oriëntatie 

ontstaat voor het gebruik van in het dakvlak liggende zonnepanelen of 

zonneboilers. 

- Loten 14 tem 19 zijn verplicht te voorzien van een plat dak. 

- Bij gekoppelde woningen moet de dakhelling van de eerstbouwende 

gevolgd worden zodat de gekoppelde woningen een gelijkaardige 

dakhelling hebben en een harmonisch geheel vormen. 

- De gekoppelde woningen moeten een minimale diepte van 9 m 

hebben. 

- Max. kroonlijsthoogte bij hellend dak: 7,0 m. 

- Max. nokhoogte bij hellend dak: 12,0 m 

- Max. bouwhoogte bij plat dak: 7,0 m 

- Dakterrassen zijn niet toegestaan 

- Dakvlakvensters zijn toegestaan 

- De gevel(s) gericht naar de voorliggende weg dient (dienen) voorzien 

te zijn met minimum 10% openingen die lichtdoorlatend zijn, de 

deuropening en eventuele poortopening niet inbegrepen. 

- Voor lot 19: in de rechter zijgevel mogen geen ramen voorzien worden 

op eerste etage. Ramen zijn enkel toegelaten op de gelijkvloerse etage. 

 

Vrijstaande bijgebouwen 

Op de kavels 16 t.e.m. 19 mag maximaal 1 tuinhuis of berging opgericht worden. 

Deze constructie voldoet aan de volgende bepalingen: 

- oprichting  

o binnen de ‘zone voor vrijstaande bijgebouwen’ zoals aangeduid 

op het verkavelingsplan.  

o Verplicht te koppelen met de tuinberging op het aanpalende 

perceel, door oprichting van de zijgevel op de zijdelingse 

perceelsgrenzen.  

- max. oppervlakte van 12 m² 

-  max. bouwhoogte van 3,50 m.  
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- plat dak verplicht. 

- uitvoering van de gevels in hout.  

 

Voor de loten 13, 14 en 15 is de oprichting van vrijstaande bijgebouwen niet 

toegelaten. Bergingen dienen verplicht inpandig binnen het hoofdgebouw te 

worden voorzien. 

 

Inrichting onbebouwde delen 
De doelstelling is om een zo groen mogelijke woonomgeving 

tot stand te brengen. Dit komt tot uiting in het ruime aandeel 

aan hoogwaardige aaneensluitende publieke groenzone, 

maar dient eveneens ondersteund te worden door het 

groene karakter van de private tuinzones.  

Met het oog hierop worden in de stedenbouwkundige 

voorschriften specifieke randvoorwaarden en beperkingen 

ingebouwd inzake vrijstaande bijgebouwen, verhardingen 

en tuinafsluitingen. 

 

De niet-bebouwde delen worden ingericht op basis van volgende principes:  

- De niet-bebouwde en niet-verharde delen van de kavel worden 

verplicht aangelegd als groene private tuinruimte. Ze dienen als 

dusdanig beplant, onderhouden en gehandhaafd te worden.  

- Voor de bepalingen inzake verhardingen wordt verwezen naar de 

algemene voorschriften.  

- Voor de bepalingen inzake afsluiting van de kavels wordt verwezen naar 

de algemene voorschriften. 

- Reliëfwijzigingen worden niet toegestaan met uitzondering voor de strikt 

noodzakelijke toegang. Ophoging van het terrein wordt niet toegelaten, 

ook niet voor de terrassen. 

 

 

 

parkeercluster (lot A – G13 t.e.m. G26) 
Het betreft het lot A(G13 t.e.m. G26) zoals aangeduid op het verkavelingsplan. 

 

Toelichting Verordenend deel 

Bestemming 

Het parkeren voor de loten 13 t.e.m. 19 wordt 

opgevangen door middel van een parkeercluster die 

centraal binnen de verkaveling gelegen is. De 

betreffende parkeerplaatsen, a rato van 2 plaatsen per 

woning, kunnen nominatief worden toegekend aan de 

betreffende woningen. 

 

Deze zone is bestemd voor inrichting van parkeerplaatsen in open lucht ten 

behoeve van de woningen (lot 13 t.e.m. lot 19), inclusief toegangsweg en 

groenvoorzieningen. 
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Inrichting 

 

 

De inrichting van de zone is gericht op de vlotte bereikbaarheid van de 

autostaanplaats alsook het veilig verloop van het bestemmingsverkeer.  

 

Binnen de zone worden 14 parkeerplaatsen ingericht. Deze parkeerplaatsen 

mogen worden toegewezen voor exclusief gebruik door de bewoners van de loten 

13 t.e.m. 19. 

 

Aan de zijden van waar het lot raakt aan een woonkavel, gelegen binnen of buiten 

de verkaveling, wordt een groen structuur (haag of struikblok)voorzien voor 

inkadering van de parkeercluster. 

 

De overige ruimte van de zone mag integraal verhard worden. Verhardingen 

worden uitgevoerd conform de algemene voorschriften. 

 

Oprichting van constructies binnen de zone is niet toegelaten, met uitzondering 

van elementen die horen bij de veiligheid en comfort binnen de zone (verlichting, 

vuilnisbakken,…). 

 

 

 

 

 

 

Groenstrook 
Het betreft het lot 20 zoals aangeduid op het verkavelingsplan. 

 

Toelichting Verordenend deel 

Bestemming 

 Groene inkadering gericht op de visuele inbuffering van lot 19 t.o.v. de rand van 

de verkaveling.  

Inrichting 

De bedoeling is om te komen tot een optimale groene 

afscherming tussen het perceel kadastraal gekend nr. 

658n2, gelegen buiten de verkaveling, en het lot 19 van 

de verkaveling. 

De zone wordt over haar volledige breedte van 2m voorzien van een gelaagd 

groenscherm met ondergroen, struiken en hoogstammige bomen in streekeigen en 

standplaatsgeschikte soorten. 
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Het lot 20 zal hiertoe ofwel in eigendom blijven van lot 19, 

ofwel worden verkocht aan de eigenaars van het perceel 

658n2.  

 

Ongeacht deze keuze inzake eigendomsstructuur, zal de 

eigenaar van lot 20 verplicht worden om over te gaan tot 

realisatie van het groenscherm, waarbij er bij aanplanting 

van de hoogstammige bomen voldoende afstand wordt 

gehouden t.o.v. de aanpalende kavel (niet in eigendom), 

conform het Veldwetboek. 

 

 

De keuze van de groensoorten dient zodanig te gebeuren dat er het gehele jaar 

door een goede visuele buffering optreedt. 

 

 

 

Hoogstammige bomen dienen op een afstand van 2m t.o.v. de aanpalende kavel 

te worden aangeplant, voor zover deze kavel niet toebehoort aan de dezelfde 

eigenaars als deze van lot 20. 

 

 

 

 

 

 

Openbaar domein 
Het betreft de rood omrande zone (met gele arcering) zoals aangeduid op het verkavelingsplan. 

 

Toelichting Verordenend deel 

Bestemming 

Het technisch dossier “infrastructuur”, dat de inrichting van 

de openbaar domein aangeeft, maakt integraal deel uit 

van het verkavelingsdossier. 

 

Deze zone is bestemd voor inrichting van het openbaar domein, zijnde het geheel 

van openbare wegen met gemengd verkeer (gemotoriseerd verkeer, 

voetgangers, fietsers), trage wegen (voetgangers en fietsers), pleinen en 

groenzones.   

 

Inrichting 

 

 

Het openbaar wordt ontworpen en uitgevoerd vanuit de doelstelling tot realisatie 

van een kwalitatief verblijfsklimaat. 

 

In de volledige verkaveling is de verkeersfunctie duidelijk ondergeschikt is aan de 

verblijfsfunctie, en krijgen zachte weggebruikers voorrang op gemotoriseerd 

verkeer. De inrichting is gericht op het realiseren van een woonerf. 

 

Alle elementen die horen bij de inrichting, de veiligheid en het beheer van het 

openbaar domein zijn toegestaan. 
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Beplantingen op openbaar domein dienen te worden aangelegd ten laatste in het 

eerste plantseizoen volgend op de beëindiging van de ruwbouwwerken. De 

beplanting dient zoveel mogelijk met inheemse plantensoorten te gebeuren. 

 

 


