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Juridische gronden

Feiten
[ ]

Het decreet van 5 april 1995, en later wijzigingen, houdende algemene bepalingen inzake
milieubeleid (DABM);

Het decreet van 21 oktober 1997, en later wijzigingen, betreffende het natuurbehoud en het
natuurlijk milieu;

Het decreet van 18 juli 2003, en latere wijzigingen, inzake het Integraal Waterbeleid;

Het decreet van 25 april 2014, en later wijzigingen, betreffende de omgevingsvergunning (afkorting:
Omgevingsvergunningsdecreet);

De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals vastgesteld bij besluit van 15 mei 2009, en latere
wijzigingen, van de Vlaamse Regering houdende codrdinatie van de decreetgeving op de ruimtelijke
ordening;

Het besluit van de Vlaamse regering van 1 juni 1995, en latere wijzigingen, houdende algemene en
sectorale bepalingen inzake milieuhygiéne (VLAREM II);

Het besluit van de Vlaamse regering van 20 juli 2006, en latere wijzigingen, tot vaststelling van
nadere regels voor de toepassing van de watertoets, tot aanwijzing van de adviesinstantie en tot
vaststelling van nadere regels voor de adviesprocedure bij de watertoets, vermeld in artikel 8 van het
decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid;

Het besluit van de Vlaamse regering van 5 juli 2013 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

Het besluit van de Vlaamse regering van 27 november 2015, en latere wijzigingen, tot uitvoering van
het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning (afkorting
Omgevingsvergunningsbesluit);

De omgevingsvergunningsaanvraag (projectnummer omgevingsloket: OMV_2025040449) op 31
maart 2025 ingediend door mevrouw Jay Detroyer, Pater Pirelaan 10, 8370 Blankenberge, Novus
Construct BV, Scheepsdalelaan 60, 8000 Brugge en de heer William Van den Berghe, Kasteellaan
109/0202, 9000 Gent tot het bekomen van een omgevingsvergunning voor een project, met als
voorwerp: bouwen van 3 vrijstaande eengezinswoningen
Gelegen te: Molenberg 29
Kadastraal gekend: afdeling 1 sectie B nrs. 1481E, 1481V, 1482E, 1483V en 1483Y
Volgende werken worden aangevraagd:

o Bouwen of herbouwen: woning lot 2
Bouwen of herbouwen: woning lot 3
Bouwen of herbouwen: woning lot 4
Het reliéf van de bodem aanzienlijk wijzigen: wadi lot 2
Het reliéf van de bodem aanzienlijk wijzigen: wadi lot 3
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o Het reliéf van de bodem aanzienlijk wijzigen: wadi lot 4

e Vorige dossiers van toepassing op deze locatie:

o 19669 - Nieuwe verkaveling 21 april 1966 (Verkavelingsvergunningen)

197113 - Verbouwen keuken 7 juni 1971 (Stedenbouwkundige vergunningen)

19734 - Uitbreiden koestal 20 augustus 1973 (Stedenbouwkundige vergunningen)

197617 - Landbouw (varkens) 5 september 1977 (Oude dossiers (pre-VLAREM))

197728 - Landbouw (varkens, runderen) 5 september 1977 (Oude dossiers (pre-VLAREM))

199127 - Landbouw (mestopslag) 13 juni 1991 (Oude dossiers (pre-VLAREM))

199376 - Landbouw (mazoutopslag) 4 november 1993 (Milieuvergunningen)

200426 - Landbouw (runderen, mestopslag) 23 februari 2004 (Milieuvergunningen)

20246 - Zeslotsverkaveling na integrale sloop van de bebouwing en rooien van bomen 5

november 2024 (Omgevingsvergunning verkavelen gronden of bijstelling)

o 202413 - Bijstelling verkaveling: uitsluiting lot 1 5 november 2024 (Omgevingsvergunning
verkavelen gronden of bijstelling)

e Op 22 april 2025 werd de aanvraag ontvankelijk en volledig verklaard;

Tijdens de periode van 2 mei 2025 tot 31 mei 2025 werd een openbaar onderzoek gehouden,;

e Uit het proces-verbaal houdende tijdens het openbaar onderzoek ingediende schriftelijke en
mondelinge bezwaren en opmerkingen blijkt dat geen schriftelijke en/of mondelinge bezwaren en
opmerkingen werden ingediend;

e De ligging van het project in een woongebied en gebied voor dagrecreatie van het gewestplan
Eeklo-Aalter;

e Het project is gelegen in het PRUP Windlandschap Eeklo - Maldegem dd. 29/04/2015;

e Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend
met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 25 april 2014
betreffende de omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingen inzake
milieubeleid, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten;

e De laatste beslissingsdatum van dit dossier is 5 augustus 2025.

0O O O O O O O O

Adviezen
e Geen bezwaar van de Polder van Maldegem afgeleverd op 21 mei 2025
e Het voorwaardelijk gunstig advies van de gemeentelijke omgevingsambtenaar van 15 juli 2025 dat
als volgt luidt:

Omgevingsadvies

1. Planologische toetsing

Toetsing van de stedenbouwkundige basisgegevens uit gewestplannen, plannen van aanleg, ruimtelijke
uitvoeringsplannen, verkavelingen en verordeningen + bijhorende voorschriften:

Gewestplan:
De aanvraag is volgens het gewestplan EEKLO-AALTER (K.B. 24/03/1978) geheel gelegen in een

woongebied. In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art 5.1.0 van het koninklijk
besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerpgewestplannen en
de gewestplannen. Deze voorschriften luiden als volgt:

Woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf
voor zover deze taken van bedrijff om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe
aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal culturele inrichtingen,
voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven
voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de
onmiddellijke omgeving.

Plannen van aanleg:
De aanvraag is niet gelegen binnen de grenzen van een gemeentelijk bijzonder plan van aanleg (BPA).

Provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan (PRUP):

De aanvraag is gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan,
‘PRUP Windlandschap Eeklo-Maldegem’. Dit werd definitief vastgesteld door de Vlaamse Regering op 29
april 2015.

Het goed is geheel gelegen in artikel 3 — uitsluitingszone voor windturbines.

Dit uitvoeringsplan betreft een overdrukplan dat als doel heeft het windpotentieel van de zone Eeklo-
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Maldegem in te vullen. Het uitvoeringsplan wijzigt geen bestemming en omvat enkel inrichtingsprincipes voor
de oprichting van grote en middelgrote windturbines. Voorliggende aanvraag heeft hier geen betrekking op

Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplannen (RUP):
De aanvraag is niet gelegen binnen de grenzen van een gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
(RUP).

Verkavelingen:
De aanvraag is gelegen binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet-vervallen verkaveling,

gekend onder het nummer OMV 2024056935 goedgekeurd door het College van burgemeester en
schepenen op 05/11/2024. De bouwplaats zijn loten 2-3-4 in de verkaveling.

Bepaling van de plannen die van toepassing zijn op de aanvraag:

De aanvraag is noch gelegen binnen de grenzen van een bijzonder plan van aanleg, een gemeentelijk
ruimtelijk uitvoeringsplan, een relevant provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan of een gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan. De aanvraag is gelegen binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet-
vervallen verkaveling. De aanvraag moet dan ook getoetst worden aan de geldende
verkavelingsvoorschriften.

Het blijft de bevoegdheid van de overheid de aanvraag te toetsen aan de gebruikelijke inzichten en noden
betreffende een goede aanleg der plaats, gebaseerd op de eerder geciteerde voorschriften van het van
kracht zijnde gewestplan.

Overeenstemming met de plannen:
De aanvraag is in overeenstemming met de bestemming en met de stedenbouwkundige voorschriften.

Afwijkings- en uitzonderingsbepalingen:
De aanvrager verzoekt niet om de toepassing van enige afwijkings- of uitzonderingsbepaling.

2. Omgevings- en overige juridische toetsing

Verordeningen:

De provinciale en gewestelijke stedenbouwkundige verordeningen zijn van toepassing op de aanvraag. De
gemeente Maldegem beschikt op het moment van de aanvraag over geen stedenbouwkundige verordening.
De aanvraag dient te voldoen aan de van toepassing zijnde gewestelijke en provinciale stedenbouwkundige
verordeningen.

Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater, GSV Hemelwater 2023.

Richtlijnen en omzendbrieven:
Omzendbrief 08/07/97 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerpgewestplannen en
gewestplannen.

Omzendbrief OMG/2022/01 betreffende de richtlijnen voor de toepassing van een klimaatbestendige
watertoets en de vrijwaring van het waterbergend vermogen in signaalgebieden. Deze omzendbrief vervangt
de omzendbrief LNE/2015/2 over de toepassing van de watertoets in signaalgebieden en effectief
overstromingsgevoelige gebieden.

Andere (zonerings)gegevens:
e Zoneringsplan Maldegem riolering
e collectief te optimaliseren buitengebied

e De aanvraag is gelegen binnen het poldergebied in beheer bij de Polder van Maldegem.

Overige regelgeving:
Besluit van de Vlaamse Regering tot uitvoering van het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning.

Besluit van de Vlaamse Regering van 27 november 2015 tot uitvoering van het decreet van 25 april 2014
betreffende de omgevingsvergunning.
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Wet van 3 juni 1957 betreffende de polder.
Decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid.

Besluit van de Vlaamse Regering van 20 juli 2006 tot vaststelling van nadere regels voor de toepassing van
de watertoets en wijzigingsbesluit van 14 oktober 2011.

Decreet wijziging van diverse bepalingen van het Decreet betreffende het integraal waterbeleid van 19 juli
2013 (B.S. 1 oktober 2013).

Decreet over de programmatische aanpak stikstof 26/01/2024.

Het decreet van 10/03/2017 houdende wijziging van het decreet van 15/07/1997 houdende de Vlaamse
Wooncode, wat het verbeteren van de brandveiligheid door het algemeen invoeren van optische
rookmelders betreft, bepaalt dat elke woning moet uitgerust zijn met één of meer rookmelders geplaatst op
de wijze bepaald door de Viaamse Regering of moet beschikken over een branddetectiesysteem dat
gekeurd en gecertificeerd is door een daartoe erkend organisme.

Uit de aanvraag blijkt dat hieraan voldaan is.

Openbaar onderzoek:
Er werd een openbaar onderzoek gehouden. De aanvraag valt immers niet onder de omgevingsaanvragen
die moeten openbaar gemaakt worden volgens artikel 13 vermeld in het Besluit van de Vlaamse Regering
van 27 november 2015 tot uitvoering van het decreet van 25 aprii 2014 betreffende de
omgevingsvergunning.

Het openbaar onderzoek liep van 02/05/2025 tot 31/05/2025.
Er werden geen bezwaarschriften ingediend.

Externe adviezen:
Er werd1 externe advies opgevraagd:

Adviesinstantie: ontvangen: referentie:

Polder van Maldegem 21/05/2025 /Il > geen bezwaar

- Polder van Maldegem: geen bezwaar.

Geen polderwaterloop in de onmiddellijke omgeving van deze omgevingsvergunning.

Interne adviezen:
Er werd 1 intern advies opgevraagd:

Adviesinstantie: ontvangen: referentie;

Dienst Openbaar Domein, afdeling wegen en | 02/06/2025 REF. DI 2475 > Gunstig
riolering (Dienst Infrastructuur):

- Dienst infrastructuur: Gunstig. Het advies (ID2475-20250602-Advies-Gerioleerd gebied — HAP DWA-
RWA.pdf) en omvat 2 pagina’s en wordt hier integraal overgenomen.

Bijlagen:
- Keuring van de privé waterafvoer — infofiche Maldegem.pdf
- Vlario_folderkeuring_maldegem_aanpassing122022_v1.pdf

Advies aansluiting op het openbaar rioleringsnet

Voor de aansluiting van de DWA afvoer en de RWA overloop/noodoverlaat bevinden zich reeds
huisaansluitingsputjes voor afvalwater en regenwater aan Molenberg 29. Bijgevolg dienen hiervoor
geen nieuwe huisaansluitingen geplaatst te worden. Bij de aanleg van de private riolering moet
rekening worden gehouden met de diepte en ligging van de huisaansluitingsputjes zodat gravitair
kan worden aangesloten. Op de RWA afvoer wordt best een terugslagklep voorzien om terugstroom
van regenwater naar het infiltratiebekken of de regenwaterput te vermijden. De locatie van de putjes
vindt u in bijlage.
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Keuring van de privé waterafvoer

Afgaande van de plannen en documenten bij de aanvraag is de verplichte keuring van de privé
waterafvoer van toepassing.Na aanleg van de privé waterafvoer en de aansluiting op het
rioleringsnet dient het privaat stelsel te worden gekeurd, het keuringsattest dient verplicht te worden
bezorgd aan de Gemeente Maldegem. Wie verzaakt aan de verplichting zal worden onderworpen
aan een belasting op het niet optimaal afkoppelen van de privé waterafvoer.

Meer informatie: https://www.maldegem.be/keuring-van-de-prive-waterafvoer

Advies gewestelijke verordening hemelwater

Uit nazicht van de plannen en documenten uit de aanvraag kan afgeleid worden dat er op de
percelen 3 vrijstaande woningen worden opgericht. De 3 hebben eenzelfde opbouw. De woningen
hebben vooraan aan de straatzijde, een oprit die aan de perceelsgrens voorzien is van een goot die
afwatert naar de infiltratievoorziening. Achteraan de woningen bevindt zich een terras dat afwatert
naar de omliggende tuin die kan beschouwd worden als een voldoende ruime groenzone. Het dak
wordt aangesloten op een hemelwaterput die op zijn beurt afwatert naar de infiltratievoorziening.

Lot 2

Voor lot 2 bedraagt het dakoppervliak aangesloten op de hemelwaterput 113m?2 Hiervoor dient een
hemelwaterput geplaatst te worden van 7500I. Er wordt een hemelwaterput geplaatst van 10000/
waarmee aan de minimale vereisten is voldaan. Door het hergebruik van het hemelwater kan er
30m? in mindering worden gebracht voor de dimensionering van de hemelwaterput. De totale
aangesloten opperviakte in rekening te brengen is dan 102m?2 Hiervoor is een infiltratievolume van
33661 met een infiltratieopperviakte van 8.16m? vereist. Er wordt een afgeronde wadi aangelegd met
een breedte van 2.35m, een lengte van 4.65m en een diepte van 50cm. De overloop bevindt zicht ter
hoogte van het maaiveld en loopt over naar het openbare rioleringsstelsel. Narekenen levert een
volume van 3800l met een infiltratieopperviak van 10.6m? waardoor aan de minimale vereisten is
voldaan.

Lot3

Voor lot 3 bedraagt het dakopperviak aangesloten op de hemelwaterput 118m?2 Hiervoor dient een
hemelwaterput geplaatst te worden van 7500I. Er wordt een hemelwaterput geplaatst van 10000/
waarmee aan de minimale vereisten is voldaan. Door het hergebruik van het hemelwater kan er
30m? in mindering worden gebracht voor de dimensionering van de hemelwaterput. De totale
aangesloten opperviakte in rekening te brengen is dan 114m?2 Hiervoor is een infiltratievolume van
37621 met een infiltratieopperviakte van 9.12m? vereist. Er wordt een afgeronde wadi aangelegd met
een breedte van 2.35m, een lengte van 4.95m en een diepte van 50cm. De overloop bevindt zicht ter
hoogte van het maaiveld en loopt over naar het openbare rioleringsstelsel. Narekenen levert een
volume van 40901 met een infiltratieopperviak van 11.4m? waardoor aan de minimale vereisten is
voldaan.

Lot4

Voor lot 4 bedraagt het dakopperviak aangesloten op de hemelwaterput 116m?2 Hiervoor dient een
hemelwaterput geplaatst te worden van 7500l. Er wordt een hemelwaterput geplaatst van 10000/
waarmee aan de minimale vereisten is voldaan.

Door het hergebruik van het hemelwater kan er 30m? in mindering worden gebracht voor de
dimensionering van de hemelwaterput. De totale aangesloten opperviakte in rekening te brengen is
dan 102m2 Hiervoor is een infiltratievolume van 33661 met een infiltratieopperviakte van 8.16 2
vereist. Er wordt een afgeronde wadi aangelegd met een breedte van 2.40m, een lengte van 4.85m
en een diepte van 50cm. De overloop bevindt zicht ter hoogte van het maaiveld en loopt over naar
het openbare rioleringsstelsel.

Narekenen levert een volume van 4000/ met een infiltratieopperviak van 10.78m? waardoor aan de
minimale vereisten is voldaan.

Er wordt voor elk lot aan de minimale vereisten voldaan waardoor gunstig advies verleend
kan worden.’

Watertoets:

Het behoort, zoals vermeld in artikel 1.3.1.1 Waterwetboek, tot de bevoegdheid van de
vergunningverlenende overheid om de resultaten van de watertoets te vermelden, zelfs als manifest duidelijk
is dat de vergunde werken geen enkele invloed op de waterhuishouding hebben en hiermee rekening te
houden in haar uiteindelijke beslissing.

Toets gewesteliike hemelwaterverordening:
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Het besluit van de Vlaamse regering van 10 februari 2023 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en
gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater is van toepassing op de voorliggende plannen.

Het dossier doorstaat - mede gelet op het gunstige advies van de gemeentelijke dienst infrastructuur
voorwaarden - de, GSV Hemelwater 2023.

Toetsing en motivering, zie advies gemeentelijke Dienst Openbaar Domein, afdeling wegen en riolering
(Dienst Infrastructuur).

Waterparagraaf:

Volgens artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 en latere wijzigingen betreffende het integraal waterbeleid
dient de aanvraag onderworpen te worden aan de watertoets. Het besluit van de Vlaamse Regering van 20
juli 2006 en latere wijzigingen stelt nadere regels vast voor de toepassing van de watertoets. De aanvraag
werd getoetst aan de kenmerken van het watersysteem, aan de relevante doelstellingen en beginselen van
artikel 5, 6 en 7 van het decreet integraal waterbeleid, en aan de bindende bepalingen van het
(deel)bekkenbeheerplan.

Parameter Score
P-score (perceelscore) A
G-score (gebouwenscore) A
Ligging in signaalgebied NEE
Ligging in afgebakende oeverzone of | NEE
afgebakend overstromingsgebied

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering
C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote kans op overstromingen

De watertoets is van toepassing voor volgende percelen:
- 43010B1481/00E00

- 43010B1481/00V00

- 43010B1483/00V00

- Deel van 43010B1483/00Y00

De aanvraag is niet gelegen in overstroombaar gebied.

De aanvraag is verenigbaar met de doelstellingen van artikel 5 van het decreet integraal waterbeleid.

Er dient in alle redelijkheid dan ook geoordeeld te worden dat geen schadelijke effect wordt veroorzaakt met
betrekking tot de waterhuishouding.

Echter, gelet op de uitzonderlijke overstromingsproblematiek in de ruimere omgeving wordt hier het
voorzichtigheidsprincipe toegepast.

In de verkavelingsvoorschriften werd dan ook volgende specifieke voorwaarde opgenomen:

Het bestaande reliéf dient zoveel mogelijk te worden gerespecteerd. Er worden geen reliéfwijzigingen
foegestaan met uitzondering van beperkte wijzigingen ten behoeve van infiltratie van hemelwater op eigen
terrein conform de vigerende verordeningen. Alle constructies en verhardingen aangelegd op een perceel
dienen te voldoen aan de gewestelijke stedenbouwkundige verordening hemelwater

Om deze reden moet de hoogte van de vioerpas worden beperkt tot maximaal 30cm boven de as van de
weg.

Het dossier voldoet aan bovenstaande bepalingen en doorstaat dan ook de watertoets.

Rioleringstoets:
Artikel 4.3.9 van de VCRO, geldend voor dossiers ingediend vanaf 1 januari 2025, is niet van toepassing.

Volgens het definitief zoneringsplan ligt het pand in een groene zone. Dit betreft een collectief te
optimaliseren buitengebied waar de riolering nog moet worden aangelegd.

De riolering werd uitgevoerd conform de opgelegde voorwaarden uit het advies van de gemeentelijke dienst
infrastructuur in de afgeleverde verkavelingsvergunning OMV_2024056935.

Wegenis:
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In toepassing op de artikelen 4.3.5. tot en met 4.3.8. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening kan
gesteld worden dat het goed gelegen is langs een voldoende uitgeruste openbare weg. De aanvraag ligt
niet in een reservatiestrook. Verder is het goed niet getroffen door een rooilijnplan.

Zaak van de wegen:
De aanvraag omvat geen wegeniswerken, of werken met een impact op de roailijn.
De gemeenteraad dient zich niet uit te spreken over de zaak van de wegen.

M.e.r.-screening:

Artikel 4.3.1. van het Decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid vereist
dat bepaalde projecten aan een milieueffectrapportage worden onderworpen. Huidige aanvraag omvat geen
project dat is opgenomen in de lijsten van bijlage I, 1l of lll van het MER-besluit van 10 december 2004.

Bijgevolg dient geen milieueffectenrapport of - screening te worden opgesteld.

Natuurtoets:

De voorliggende aanvraag bevindt zich niet in de nabijheid van of in een speciale beschermingszone, noch
in de nabijheid van of in een gebied van het Vlaams Ecologisch Netwerk (VEN) of het Integraal Verwevings-
en Ondersteunend Netwerk (IVON). Het project voorzien in de aanvraag vormt geen risico op betekenisvolle
aantasting van de actuele en mogelijke toekomstige habitats (voorlopige zoekzones) in habitatrichtlijngebied.
De opmaak van een natuurtoets is niet noodzakelijk.

Stikstoftoets — impactscoreberekening mobiliteit:
Overeenkomstig het stikstofdecreet, het nieuwe beoordelingskader voor alle aanvragen die stikstofemissies
veroorzaken, in werking getreden op 23 februari 2024.

De berekening van de impactscore mobiliteit werd toegevoegd aan de aanvraag.
Hieruit blijkt dat de impactscore, zowel in de werffase als in de exploitatiefase, kleiner is dan 1%.

De opmaak van een passende beoordeling in het kader van verkeersgenererende projecten is niet
noodzakelijk.

Soortentoets:
De soortentoets vindt zijn rechtsgrond in het Soortenbesluit, een uitvoeringsbesluit van het Natuurdecreet.
Het Soortenbesluit vormt ook een implementatie van de Habitat- en Vogelrichtlijn in de Vlaamse wetgeving.
Het Soortenbesluit bevat een aantal verboden waarmee rekening gehouden dient te worden bij de realisatie
van projecten.

De verboden van het Soortenbesluit zijn altijd en overal van toepassing. De verboden zijn dus ook van
toepassing bij activiteiten of initiatieven waarbij geen andere vergunning (bijvoorbeeld
omgevingsvergunning) noodzakelijk is. De verboden blijven ook van toepassing wanneer reeds een toelating
verkregen werd via een andere vergunning en waarbij een afwijking op deze verboden conform artikel 19
tem 23 van het Soortenbesluit ontbreekt.

Alle van nature in het wild levende vogelsoorten en vleermuizen zijn beschermd in het Vlaamse Gewest op
basis van het Soortenbesluit van 15 mei 2009. De bescherming heeft onder meer betrekking op de nesten
van de vogels en de rustplaatsen van de vleermuizen (artikel 14 van het Soortenbesluit).

Erfgoedtoets:

De aanvraag heeft geen betrekking op een beschermd monument of een goed dat voorkomt op de
vastgestelde inventaris van het bouwkundig erfgoed. De plaats van de aanvraag is evenmin gelegen in een
beschermd dorpsgezicht of beschermd landschap. Een erfgoedtoets is dan ook niet van toepassing.

Archeologietoets:

Het decreet betreffende het onroerend erfgoed van 12 juli 2013 bepaalt de voorwaarden waarbij een
archeologienota dient toegevoegd te worden bij een aanvraag tot omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen.

Een bekrachtigde archeologienota zoals vermeld in artikel 5.4.8 van het onroerend erfgoeddecreet is niet
vereist, omdat de aanvraag voldoet aan voorwaarden die het decreet daarvoor heeft bepaald. De ingreep in

Pagina 7 van 16



VERVOLG VAN ‘OMV 202598 - MOLENBERG 27A EN 29 LOTEN 2, 3 EN 4 - BOUWEN VAN 3 VRIJSTAANDE
EENGEZINSWONINGEN - VERGUNNING ONDER VOORWAARDEN'’ DD 15 JULI 2025

de bodem bedraagt immers minder dan 1000 m? en de oppervlakte van het terrein bedraagt minder dan
3000 m2.

Mobiliteitstoets:
Gelet op het beperkt programma dat wordt voorzien in de aanvraag is een mobiliteitstoets niet vereist.

Toegankelijkheidstoets:
De aanvraag valt buiten het toepassingsgebied van de gewestelijke stedenbouwkundige verordening
van 5 juni 2009 betreffende toegankelijkheid.

Vliaamse Codex Wonen 2021 — Bescheiden woonaanbod:
Niet van toepassing.

Decreet grond- en pandenbeleid:
Niet van toepassing.

Scheidingsmuren:
Niet van toepassing.

3. Advies gemeentelijk omgevingsambtenaar, luik milieu
n

4. Advies gemeentelijk omgevingsambtenaar, luik kleinhandel
"

5. Advies gemeentelijk omgevingsambtenaar, luik vegetatiewijziging(en)
"

6. Advies gemeentelijk omgevingsambtenaar, luik SH (stedenbouwkundige handeling)

Historiek:
Op 05/11/2024 is een verkavelingsvergunning uitgereikt (OMV_2024056935) voor 6 bouwloten, hieruit vloeit
de bouwaanvraag van 3 vrijstaande woningen voort in eerste fase op de loten 2, 3 en 4.

Beschrijving van de bouwplaats, ligging en omgeving:
De aanvraag situeert zich in de gemeente Maldegem, op het adres Molenberg 27A-29.

De percelen zijn kadastraal bekend onder:
43010_B_1481_E_000_00
43010_B_1481_V_000_00
43010_B_1483_V_000_00

Deel van 43010_B_1483_Y_000_00

Het perceel van de aanvraag is gelegen in de Molenberg, een goed uitgeruste gemeenteweg, gelegen ten
noorden van de kern van Maldegem in een woonstraat met een grote verscheidenheid aan gabarieten.

De aanvraag betreft het bouwen van 3 vrijstaande woningen.

Volgende stedenbouwkundige handelingen worden aangevraagd:
e Bouwen of herbouwen: woning lot 2

Bouwen of herbouwen: woning lot 3

Bouwen of herbouwen: woning lot 4

Het reliéf van de bodem aanzienlijk wijzigen: wadi lot 2

Het reliéf van de bodem aanzienlijk wijzigen: wadi lot 3

Het reliéf van de bodem aanzienlijk wijzigen: wadi lot 4

Beoordeling van het aanvraagdossier:
De aanvraag tot het bekomen van een omgevingsvergunning werd op 31/03/2025 ontvangen.

De gemeentelike omgevingsambtenaar heeft deze aanvraag onderzocht op zijn ontvankelijkheid en
volledigheid, rekening houdend met de ter zake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het
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decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene
bepalingen inzake milieubeleid, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten.
Projectinhoud V1 werd ontvankelijk en volledig verklaard op 22/04/2025.

Ontleding van het project
De aanvraag omvat het bouwen van drie vrijstaande woningen. De indeling van de drie woningen verschilt
lichtelijk. De percelen hebben alle drie een oppervlakte van ca. 771-772m>.

De nieuwe woningen bestaan uit elk 2 bouwlagen afgewerkt met een plat dak. Op het gelijkvloers bevinden
zich de inkom, afzonderlijk toilet, bureauruimte, zit- en eetruimte en een open leefkeuken. Grenzend aan de
keuken bevindt zich een inpandige garage en bij 2 van de drie woningen is er ook een berging voorzien. Via
de trap in de inkom is de 1ste verdieping te bereiken. Hier bevinden zich voor elke woning 4 slaapkamers,
een badkamer, een douchekamer en een apart toilet.

Op de oprit is de 2e autostaanplaats op eigen terrein voorzien en heeft een breedte van 3,80m.

De totale bouwdiepte op het gelijkvioers bedraagt 15,00m voor elke woning. De totale bouwdiepte op de
verdieping bedraagt 12,00m voor elke woning. De gevelbreedte van elke woning bedraagt 9,50m. De
voorbouwlijn bevindt zich op 5,26m van de rooilijn. De bouwvrije zijdelingse stroken bedragen 3m. De
verharding beperkt zich per perceel varieert tussen ca. 47m?-55m?, waardoor er voor deze oppervlakte geen
vergunningsplicht geldt.

Vooraan het perceel wordt een wadi voorzien.

Planologische toets

De vergunningverlenende overheid dient de aanvraag te toetsen aan de gebruikelijke inzichten en noden
betreffende een goede aanleg der plaats, gebaseerd op de eerder geciteerde voorschriften van het van
kracht zijnde gewestplan als meest recente en gedetailleerde plan.

De aanvraag is volgens het gewestplan Eeklo - Aalter (K.B. 24/03/1978) geheel gelegen in een woongebied.
Het project is principieel in overeenstemming met de voorschriften van het geldend gewestplan.

De kenmerken zoals hierboven ontleedt, vallen allen binnen de voorschriften van de verkaveling.

Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening:
Naast het juridisch aspect, dient elke aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning beoordeeld te worden in
functie van een duurzaam en goede ruimtelijke ordening (VCRO art. 4.3.1 §2 en art. 1.1.4).

1° Het aangevraagde wordt, voor zover noodzakelijk of relevant, beoordeeld aan de hand van
aandachtspunten en criteria die betrekking hebben op de functionele inpasbaarheid, de mobiliteitsimpact, de
schaal, het ruimtegebruik en de bouwdichtheid, visueel-vormelijke elementen, cultuurhistorische aspecten en
het bodemreliéf, en op hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen, in het
bijzonder met inachtneming van de doelstellingen van artikel 1.1.4;
2° Het vergunningverlenende bestuursorgaan houdt bij de beoordeling van het aangevraagde rekening met
de in de omgeving bestaande toestand, doch het kan ook de volgende aspecten in rekening brengen:
a) beleidsmatig gewenste ontwikkelingen met betrekking tot de aandachtspunten, vermeld in punt 1°;
b) de bijdrage van het aangevraagde aan de verhoging van het ruimtelijk rendement voor zover:
1) de rendementsverhoging gebeurt met respect voor de kwaliteit van de woon- en
leefomgeving;
2) de rendementsverhoging in de betrokken omgeving verantwoord is;

Toegepast op de aanvraag leidt dit tot volgende beoordeling:

Functionele inpasbaarheid, schaal, ruimtegebruik en woondichtheid

De onmiddellijke omgeving wordt in voorliggend dossier in hoofdzaak bepaald door de bestaande
bebouwing langs de Molenberg waarop de ontwikkeling werd geént. De omgeving bestaat grotendeels uit
vrijstaande eengezinswoningen met 1 of 2 bouwlagen,

De aanvraag is conform de geldende verkavelingsvoorschriften, de aanvraag is dan ook functioneel
inpasbaar in de omgeving.

Visueel-vormelijke elementen
De aanvraag doet geen afbreuk aan het omgevingsbeeld. Er zal enkel gebruik gemaakt worden van
duurzame en waardevolle materialen die passen binnen de bestaande omgeving.
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De materiaalkeuze en het architecturaal voorkomen zijn stedenbouwkundig inpasbaar en in harmonie met
het eerder heterogeen straatbeeld. Op het perceel vormen alle bouwvolumes esthetisch één geheel.
e De gevels zullen worden opgetrokken in een wit/créme genuanceerde gevelsteen, in combinatie met
een gevelaccent van verticale houten gevelbekleding

e Buitenschrijnwerk in grijskleurig PVC.
e Dorpels voorzien in arduin op het gelijkviloers
e Dakrandprofielen voorzien in grijskleurig aluminium
e Valbeveiliging wordt voorzien in glas
Bodemreliéf

Het bodemreliéf van de huidige site wordt maximaal behouden. Relatief kleine reliéfwijzigingen worden
voorzien teneinde de woningen te doen aansluiten met het aanpalend maaiveld.

Hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid

Het betreft voldoende ruime woningen met een voldoende kwalitatieve woonkwaliteit. Elk woonvertrek is op
voldoende wijze voorzien van directe lichtinval. De inrichting van een kwalitatieve en voldoende ruime
tuinzone is per woning aanwezig.

De afstand en positionering van de woningen tot de overige bebouwing in de onmiddellijke omgeving is van
die aard dat noch privacy, noch het nemen van lichten en zichten in de gevelwanden enig probleem kan
stellen.

Mobiliteitsimpact

Er zijn in de onmiddellijke omgeving geen mobiliteitsproblemen bekend. Het programma voorziet slechts in
een beperkte wijziging in het aantal verkeersbewegingen. Er is voor elke woning een inpandige garage
voorzien en voldoende parkeermogelijkheid voor het stallen van nog 1 voertuig op de oprit. Hiermee wordt
voldaan aan de parkeernorm voor eengezinswoningen. Er wordt geen noemenswaardige impact verwacht
op vlak van mobiliteit.

Erfgoedimpact
De aanvraag brengt geen erfgoedimpact met zich mee.

Beoordeling van de adviezen
Het advies van de gemeentelijke Dienst Openbaar Domein, afdeling wegen en riolering (Dienst
Infrastructuur) wordt integraal bijgetreden.

7. Algemene conclusie:

De aanvraag wordt Voorwaardelijk gunstig beoordeeld.

Het ingediende aanvraagdossier is volledig en de procedure tot behandeling van deze aanvraag is correct
verlopen. Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag mits het opleggen van de nodige voorwaarden
in overeenstemming kan gebracht worden met de wettelijke bepalingen, alsook met de goede ruimtelijke
ordening en met zijn onmiddellijke omgeving.

Voorwaarden:

Onderstaande is een samenvatting van de voorwaarden en de adviezen en vervangt geenszins de adviezen.
De adviezen, bijgevoegd in het dossier, zijn integraal van toepassing uitgezonderd voor die onderdelen die
door de gemeentelijke omgevingsambtenaar gewijzigd.

Algemene voorwaarden:
e De plannen zijn strikt te volgen uitgezonderd voor die elementen waarvoor opmerkingen /
voorwaarden werden geformuleerd. Die opmerkingen / voorwaarden krijgen voorrang op het plan.
e De aanplakking van het project dient gemeld te worden in de webmodule van het omgevingsloket
(omgevingsloket.be).
e Het begin der werken en het einde der werken dienen door de bouwheer aangegeven te worden in
de webmodule van het omgevingsloket (omgevingsloket.be).

Stedenbouwkundige voorwaarden:
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Het advies van de gemeentelijke Dienst Openbaar Domein, afdeling wegen en riolering moet
gevolgd worden met betrekking tot de aansluiting op het openbaar rioleringsnet en de keuring van
de privé waterafvoer:

Advies aansluiting op het openbaar rioleringsnet
o Bij de aanleg van de private riolering moet rekening worden gehouden met de diepte en
ligging van de huisaansluitingsputjes zodat gravitair kan worden aangesloten.
o Op de RWA afvoer wordt best een terugslagklep voorzien om terugstroom van regenwater
naar het infiltratiebekken of de regenwaterput te vermijden.

Keuring van de privé waterafvoer
o Afgaande van de plannen en documenten bij de aanvraag is de verplichte keuring van de
privé waterafvoer van toepassing. Na aanleg van de privé waterafvoer en de aansluiting op
het rioleringsnet dient het privaat stelsel te worden gekeurd, het keuringsattest dient
verplicht te worden bezorgd aan de Gemeente Maldegem. Wie verzaakt aan de verplichting
zal worden onderworpen aan een belasting op het niet optimaal afkoppelen van de privé
waterafvoer.
Meer informatie: https://www.maldegem.be/keuring-van-de-prive-waterafvoer
De bouw van het infiltratiebekken wordt in open constructie uitgevoerd met natuurlijke bodem en
oevers. Hierbij dient men een aangepaste helling (max. 4/4 of 45°) te gebruiken zodat geen
oeverversteviging nodig is. Indien er toch oeverversteviging nodig is moet er gebruik gemaakt
worden van natuurtechnische milieubouw (zie typebestek ‘Natuurvriendelijke Oevers’ of het
Standaard Bestek 250). Het gebruik van harde materialen zoals betonnen riettegels of houten
matten is verboden. De bouw van het infiltratiebekken dient op minstens 1 meter van
perceelsgrenzen, rooilijnen en achteruitbouwstroken, grachten, verhardingen, afsluitingen of andere
constructies worden voorzien.
Indien naar het bouwperceel een oprit moet aangelegd worden in het deel tussen de rooilijn en de
rijweg, dient dit te gebeuren op kosten en door toedoen van de bouwheer en in overeenstemming
met volgende bepalingen:
o Kabel- en leidinginformatie opvragen via www.klip.be zodoende de nutsmaatschappijen op
de hoogte zijn van de werken op openbaar domein;
o Een aanvraag tot inname openbaar domein indienen via https://maldegem.spotbooking.be
voor het innemen van een deel van het openbaar domein.
o Indien de werken het verlagen van een trottoirband/borduur omvat dient dit te gebeuren door
de dienst infrastructuur, dit volgens het meest recente retributiereglement;
o De breedte van de oprit op openbaar domein bedraagt maximaal 4,50m.
o Technische bepalingen
m Het opbreken van de al dan niet aanwezig zijnde verharding voor de zone van de
nieuwe oprit (met uitzondering van fietspaden welke te allen tijde dienen door te
lopen) of het opbreken van de oude oprit indien deze moet verplaatst worden;
m Het uitgraven van de zone van de oprit tot een diepte van 28cm;
m Het plaatsen van trottoirbanden type ID1 (enkel van toepassing bij een onverharde
berm) op een fundering van 15cm en stut van schraal beton;
m Het plaatsen van een fundering in schraal beton met een dikte van 15¢cm;
m Het plaatsen van een legbed in zandcement (3cm) voor de bestrating van
betonstraatstenen;
m Het plaatsen van betonstraatstenen 220x110x100 lichtgrijze kleur (het is niet
toegestaan een ander materiaal te gebruiken)
m In voorkomend geval het herstel van de berm met teelaarde en inzaaien met
graszaad
o Alle werken en materialen zijn conform de bepalingen van het standaardbestek 250 voor de
wegenbouw versie 4.1 (https://wegenenverkeer.be/documenten).
o Eens de werken voltooid zijn dient dit gemeld te worden bij de Dienst Openbaar Domein op
het nummer 050/728600 of via e-mail op infrastructuur@maldegem.be
De nieuw aan te planten hoogstammige streekeigen bomen (1 per perceel) moet conform de
voorwaarden opgenomen in de verkavelingsvergunning een minimale plantmaat HT10/12 te hebben.
Het onderhoud en het behoud (overeenkomstig art. 14 van het Natuurdecreet) alsook de uitsluiting
van het vrijgesteld rooien dient te worden opgenomen in alle notariéle aktes en onderhandse
overeenkomsten mbt. verkoop, verhuur, schenking, enzovoort...). Aanplant dient te gebeuren
conform artikel 3.133 en 3.134 het N.B.W.
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De omgevingsvergunning stelt de aanvrager niet vrij van het verkrijgen van andere vergunningen of
machtigingen die betrekking hebben op het voorwerp van voorliggende aanvraag.

De omgevingsvergunning heeft geen weerslag op burgerrechtelijk viak (en vice versa) en wordt afgeleverd
onder voorbehoud van eventuele burgerrechtelijke rechten.

Argumentatie
e Vanuit ruimtelijk oogpunt kan gesteld worden dat dat de inrichting, die het voorwerp van de
voormelde omgevingsvergunningsaanvraag uitmaakt, verenigbaar is met de ruimtelijke en
stedenbouwkundige voorschriften;
e Erkan gesteld worden dat het project stedenbouwkundig, planologisch en milieuhygiénisch
verenigbaar is en dat de gevraagde vergunning kan worden verleend.

Besluit

eenparig

Artikel 1.

Aan mevrouw Jay Detroyer, Pater Pirelaan 10, 8370 Blankenberge, Novus Construct BV, Scheepsdalelaan
60, 8000 Brugge en de heer William Van den Berghe, Kasteellaan 109/0202, 9000 Gent wordt onder de
voorwaarden bepaald in onderhavig besluit de vergunning voorwaardelijk verleend voor een project, met als
voorwerp: bouwen van 3 vrijstaande eengezinswoningen,

Gelegen te: Molenberg 29

Kadastraal gekend: afdeling 1 sectie B nrs. 1481E, 1481V, 1482E, 1483V en 1483Y.

Voor wat betreft de volgende stedenbouwkundige werken:

e Bouwen of herbouwen: woning lot 2
Bouwen of herbouwen: woning lot 3
Bouwen of herbouwen: woning lot 4
Het reliéf van de bodem aanzienlijk wijzigen: wadi lot 2
Het reliéf van de bodem aanzienlijk wijzigen: wadi lot 3
Het reliéf van de bodem aanzienlijk wijzigen: wadi lot 4

De plannen en het dossier waarop deze omgevingsvergunning gebaseerd is, maken integraal deel uit van
de omgevingsvergunning.

Artikel 2.
De omgevingsvergunning wordt verleend voor een termijn van onbepaalde duur vanaf de datum van dit
besluit.

Artikel 3.
De omgevingsvergunning is afhankelijk van de strikte naleving van volgende voorwaarden:
Voorwaarden:

Onderstaande is een samenvatting van de voorwaarden en de adviezen en vervangt geenszins de adviezen.
De adviezen, bijgevoegd in het dossier, zijn integraal van toepassing uitgezonderd voor die onderdelen die
door de gemeentelijke omgevingsambtenaar gewijzigd.

Algemene voorwaarden:
e De plannen zijn strikt te volgen uitgezonderd voor die elementen waarvoor opmerkingen /
voorwaarden werden geformuleerd. Die opmerkingen / voorwaarden krijgen voorrang op het plan.
e De aanplakking van het project dient gemeld te worden in de webmodule van het omgevingsloket
(omgevingsloket.be).
e Het begin der werken en het einde der werken dienen door de bouwheer aangegeven te worden in
de webmodule van het omgevingsloket (omgevingsloket.be).

Stedenbouwkundige voorwaarden:
e Het advies van de gemeentelijke Dienst Openbaar Domein, afdeling wegen en riolering moet
gevolgd worden met betrekking tot de aansluiting op het openbaar rioleringsnet en de keuring van
de privé waterafvoer;
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Advies aansluiting op het openbaar rioleringsnet
o Bij de aanleg van de private riolering moet rekening worden gehouden met de diepte en
ligging van de huisaansluitingsputjes zodat gravitair kan worden aangesloten.
o Op de RWA afvoer wordt best een terugslagklep voorzien om terugstroom van regenwater
naar het infiltratiebekken of de regenwaterput te vermijden.

Keuring van de privé waterafvoer

o Afgaande van de plannen en documenten bij de aanvraag is de verplichte keuring van de
privé waterafvoer van toepassing. Na aanleg van de privé waterafvoer en de aansluiting op
het rioleringsnet dient het privaat stelsel te worden gekeurd, het keuringsattest dient
verplicht te worden bezorgd aan de Gemeente Maldegem. Wie verzaakt aan de verplichting
zal worden onderworpen aan een belasting op het niet optimaal afkoppelen van de privé
waterafvoer.
Meer informatie: https://www.maldegem.be/keuring-van-de-prive-waterafvoer

e De bouw van het infiltratiebekken wordt in open constructie uitgevoerd met natuurliike bodem en
oevers. Hierbij dient men een aangepaste helling (max. 4/4 of 45°) te gebruiken zodat geen
oeverversteviging nodig is. Indien er toch oeverversteviging nodig is moet er gebruik gemaakt
worden van natuurtechnische milieubouw (zie typebestek ‘Natuurvriendelijke Oevers’ of het
Standaard Bestek 250). Het gebruik van harde materialen zoals betonnen riettegels of houten
matten is verboden. De bouw van het infiltratiebekken dient op minstens 1 meter van
perceelsgrenzen, rooilijnen en achteruitbouwstroken, grachten, verhardingen, afsluitingen of andere
constructies worden voorzien.

e Indien naar het bouwperceel een oprit moet aangelegd worden in het deel tussen de rooilijn en de
rijweg, dient dit te gebeuren op kosten en door toedoen van de bouwheer en in overeenstemming
met volgende bepalingen:

o Kabel en leidinginformatie opvragen via www.klip.be zodoende de nutsmaatschappijen op
de hoogte zijn van de werken op openbaar domein;
o Een aanvraag tot inname openbaar domein indienen via https://maldegem.spotbooking.be
voor het innemen van een deel van het openbaar domein.
o Indien de werken het verlagen van een trottoirband/borduur omvat dient dit te gebeuren door
de dienst infrastructuur, dit volgens het meest recente retributiereglement;
o De breedte van de oprit op openbaar domein bedraagt maximaal 4,50m.
o Technische bepalingen
m Het opbreken van de al dan niet aanwezig zijnde verharding voor de zone van de
nieuwe oprit (met uitzondering van fietspaden welke te allen tijde dienen door te
lopen) of het opbreken van de oude oprit indien deze moet verplaatst worden;
m Het uitgraven van de zone van de oprit tot een diepte van 28cm;
m Het plaatsen van trottoirbanden type ID1 (enkel van toepassing bij een onverharde
berm) op een fundering van 15¢cm en stut van schraal beton;
m Het plaatsen van een fundering in schraal beton met een dikte van 15cm;
m Het plaatsen van een legbed in zandcement (3cm) voor de bestrating van
betonstraatstenen;
m Het plaatsen van betonstraatstenen 220x110x100 lichtgrijze kleur (het is niet
toegestaan een ander materiaal te gebruiken)
m In voorkomend geval het herstel van de berm met teelaarde en inzaaien met
graszaad
o Alle werken en materialen zijn conform de bepalingen van het standaardbestek 250 voor de
wegenbouw versie 4.1 (https://wegenenverkeer.be/documenten).
o Eens de werken voltooid zijn dient dit gemeld te worden bij de Dienst Openbaar Domein op
het nummer 050/728600 of via e-mail op infrastructuur@maldegem.be

e De nieuw aan te planten hoogstammige streekeigen bomen (1 per perceel) moet conform de
voorwaarden opgenomen in de verkavelingsvergunning een minimale plantmaat HT10/12 te hebben.
Het onderhoud en het behoud (overeenkomstig art. 14 van het Natuurdecreet) alsook de uitsluiting
van het vrijgesteld rooien dient te worden opgenomen in alle notariéle aktes en onderhandse
overeenkomsten mbt. verkoop, verhuur, schenking, enzovoort...). Aanplant dient te gebeuren
conform artikel 3.133 en 3.134 het N.B.W.

De omgevingsvergunning stelt de aanvrager niet vrij van het verkrijgen van andere vergunningen of
machtigingen die betrekking hebben op het voorwerp van voorliggende aanvraag.

Pagina 13 van 16


https://www.maldegem.be/keuring-van-de-prive-waterafvoer
mailto:infrastructuur@maldegem.be

VERVOLG VAN ‘OMV 202598 - MOLENBERG 27A EN 29 LOTEN 2, 3 EN 4 - BOUWEN VAN 3 VRIJSTAANDE
EENGEZINSWONINGEN - VERGUNNING ONDER VOORWAARDEN'’ DD 15 JULI 2025

De omgevingsvergunning heeft geen weerslag op burgerrechtelijk viak (en vice versa) en wordt afgeleverd
onder voorbehoud van eventuele burgerrechtelijke rechten.

Artikel 4.
De beslissing wordt bekendgemaakt conform titel 3, hoofdstuk 9, afdeling 3 van het
omgevingsvergunningsbesluit.

Artikel 5.
Deze omgevingsvergunning is uitvoerbaar conform de bepalingen van artikel 35 van het
omgevingsvergunningsdecreet.

Artikel 6.

Tegen deze beslissing kan, overeenkomstig de modaliteiten en de termijnen, beschreven in artikel 52 en
volgende van het omgevingsvergunningsdecreet en artikel 73 en volgende van het
omgevingsvergunningsbesluit en mits betaling van de voorgeschreven dossiertaks, beroep worden
ingediend bij de Deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, Charles de Kerckhovelaan 189, 9000 Gent of
via www.omgevingsloket.be.

Verval van de omgevingsvergunning — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning

Artikel 99. § 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:

1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de
twee jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;

2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren
wordt onderbroken;

3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen drie jaar na de aanvang van de vergunde
stedenbouwkundige handelingen;

4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de
definitieve omgevingsvergunning aanvangt.

Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject,
worden de termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase
en de volgende fasen worden de termijnen van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de
fase in kwestie.

§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van
rechtswege in elk van de volgende gevallen:

1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt
onderbroken;

2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de
exploitatie;

3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden
en de regels, vermeld in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve
stopzetting van de productie van alle dierlijke mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de
uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels bepalen voor de inkennisstelling van de
stopzetting.

§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject,
vervalt de omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een
gedeelte is eerst afgewerkt als het, in voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten,
kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysische vereisten.

Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie
van de ingedeelde inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte.

Artikel 100. De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting
of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of
omgekeerd.

In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de
indelingslijst van klasse 1 of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de
bijzondere voorwaarden gelden.

Artikel 101. De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst zolang een
beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor
Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd
zijn met een voor de definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat
laatste geval blijft het eventuele recht op planschadevergoeding desalniettemin behouden.
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De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de
archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8 van
het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van
het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de
aanvangsdatum van de archeologische opgraving.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de
bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, § 1,
van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een
maximumtermijn van drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst zolang een bekrachtigd
stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij een in kracht
van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het
stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de
bekrachtiging van het stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning

Artikel 52. De Vlaamse Regering is bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen
uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen
uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste
administratieve aanleg.

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:

1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;

2° het betrokken publiek;

3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de
adviesinstantie tijdig advies heeft verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;

4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte
niet om advies werd verzocht;

5° de leidend ambtenaar van het Departement Leefmilieu, Natuur en Energie of bij zijn afwezigheid zijn
gemachtigde;

6° de leidend ambtenaar van het Departement Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed of
bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen
die ingaat:

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan
wie de beslissing betekend wordt;

2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve
aanleg stilzwijgend geweigerd wordt;

3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.
Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de
betekening van de beslissing in laatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:

1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste
twaalf maanden

voor de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;

2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;

3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is
geworden door aanvulling of wijziging van de indelingslijst.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de
bevoegde overheid, vermeld in artikel 52.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending
een afschrift van het beroepschrift aan:

1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;

2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Vlaamse Regering bepaalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op
ontvankelijke wijze wordt ingesteld.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar
onderzoekt het beroep op zijn ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde
overheid of de door haar gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om
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binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek,
de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.

Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het
tweede lid, aan het beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Beroepsmogelijkheden — regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014
betreffende de omgevingsvergunning

Artikel 73. Een beroep tegen een uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing wordt ingediend conform artikel
56 van het decreet van 25 april 2014.

Artikel 74. Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;

2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het
voorwerp uitmaakt van die beslissing;

3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk
ondervindt;

b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of
van vergunningsvoorwaarden;

4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:

1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;

2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;

3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig
artikel 57, tweede lid, van het decreet van 25 april 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste
administratieve aanleg bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor
het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil
worden.

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op
de hoogte met een beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als
vermeld in artikel 56 van het decreet van 25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de
beroepsindiener is.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden
bij de gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie,
bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze
kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U
hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te
vragen.
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