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Gemeentelijk dossiernummer: 2025/266 
Dossiernummer Omgevingsloket: OMV_2025139202 

Zitting van  02-02-2026 

Aanwezig: 
Burgemeester : Frank Casteleyn  
Schepenen: Claudia Coudeville, Piet Berton, Chris Bourgois, Wim 
Vandenberghe, Philippe Vandaele 
Algemeen directeur: Goele Brouckaert 

Afwezig of verontschuldigd: n.v.t. 
Verlaat de zitting: n.v.t. 

BESLUIT VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN TOT VERLENING VAN 
EEN OMGEVINGSVERGUNNING voor stedenbouwkundige handelingen 

De aanvraag werd ingediend door de heer Gurickx Michael in naam van BV Novus Construct met als adres 
Scheepsdalelaan 60, 8000 Brugge. 

De aanvraag betreft het bouwen van 10 halfopen eengezinswoningen en tuinbergingen/carports incl. 
omgevingsaanleg. 

De aanvraag heeft betrekking op een terrein, gelegen in de Zandstraat zn te Varsenare (Jabbeke), met kadastrale 
gegevens: 4de afdeling, sectie C nrs. 0149 G  2, 0149 H  2, 0165 B, 0149 C  2, 0149 K  2, 0146 H, 0149 Y, 0149 F  2, 0146 K, 
0146 M, 0149 D  2, 0146 G, 0158 E  2, 0147 H, 0149 Z, 0149 E  2 

De aanvraag werd via het omgevingsloket ingediend op 24 november 2025. 
De aanvraag werd ontvankelijk en volledig verklaard op 12 december 2025. 

De aanvraag omvat stedenbouwkundige handelingen. 

A. Verslag en advies van de gemeentelijke omgevingsambtenaar van  29-01-2026 over de aangevraagde
stedenbouwkundige handelingen 

1. Stedenbouwkundige basisgegevens

Gewestplan 
 De aanvraag is gelegen in de zone woongebied binnen het gewestplan Brugge-Oostkust dat op 07-04-1977 werd

goedgekeurd.
In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art. 5.1.0. van het KB van 28.12.1972 betreffende de inrichting 
en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen. 
Woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken 
van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, 
voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor 
agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze 
verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving. 

Bijzondere plannen van aanleg 
 De aanvraag is gelegen in binnen het bijzonder plan van aanleg 'Centrum Noord - herziening' dat op 01-04-2004 werd

goedgekeurd.

Gewestelijke Ruimtelijke uitvoeringsplannen 
 De aanvraag is gelegen in binnen het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Afbakening regionaalstedelijk gebied Brugge'

dat op 04-02-2011 werd goedgekeurd. Voor dit perceel werd er in het RUP geen deelplan/bestemmingswijziging voorzien.
De bestemmingszone van het gewestplan is hier van toepassing.
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Provinciale Ruimtelijke uitvoeringsplannen 
 De aanvraag is gelegen in binnen het provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan 'Solitaire Vakantiewoning Brugge-Oostende' dat 

op 05-06-2015 werd goedgekeurd.  
Huidige aanvraag is niet gelegen binnen de gebiedscategorie landbouw waardoor geen toepassing kan gemaakt worden van 
het RUP.  

Gemeentelijk Ruimtelijke uitvoeringsplannen 
 De aanvraag is niet gelegen in een gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan. 
 
Verkavelingen 
 De aanvraag is gelegen in een niet vervallen verkaveling OMV_2024019630, afgeleverd door de deputatie van de provincie 

West-Vlaanderen op 03-04-2025. 
 
Gemeentelijke verordeningen 
 Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening inzake parkeerplaatsen bij bouwwerken dd 07/09/2017 
 Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening inzake het openbaar domein dd 11/06/2018 
 
Gewestelijke verordening 
 Algemene bouwverordening inzake wegen voor voetgangersverkeer dd 29/04/1997 
 Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake openluchtrecreatieve verblijven en de inrichting van gebieden voor 

dergelijke verblijven dd 08/07/2005 
 Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake toegankelijkheid dd 05/06/2009 
 Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake breedband dd 09/06/2017 
 Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwater dd 2/10/2023 
 Gewestelijke stedenbouwkundige verordening voor publiciteitsinrichtingen dd 1/1/2024 
 
Andere plannen 
 De aanvraag is gelegen binnen een woningbouw- of woonvernieuwingsgebied. 
 
2. Historiek  
 
Er is geen relevante vergunning historiek – behoudens de verkavelingsvergunning zelf - voor voorliggende perceel.  
 
Onderstaande wordt eventueel wel meegenomen in de beoordeling van de aanvraag: 

 OMV_2023072741 - Aanvraag voor verkaveling van 12 loten voor ééngezinswoningen + rooien van 45 bomen 
(dossier is gestopt) 

 VD/2025/29 dd. 15-09-2025 - Negatief voor artikel 5.2.2 - splitsing – Zandstraat 
 VO/2023/15 - Voorbespreking I/FRO/2023/606159 : Omgeving - Zandstraat - neerlegging voorontwerp verkaveling 

(niet-limitatief) Het schepencollege merkt op dat de loten A, B en C van dit splitsingsplan deel uitmaken van een project 
OMV_2024019530 voor “het verkavelen van 12 loten voor ééngezinswoningen met wegenis en rooien van bomen” 
waarvoor een omgevingsvergunning werd verleend. In deze splitsingsaanvraag wordt gevraagd om loten A en B te 
verkopen/te ruilen. In de splitsingsaanvraag wordt geen melding gedaan wat er na de splitsing met lot C gebeurd. Uit 
de verkavelingsplan dat vergund werd bij het project OMV_2024019530 blijkt dat lot C  
- Enerzijds deel uitmaakt van de tuin bij loten 1 en 2 uit het verkavelingsplan. Zo niet kan niet voldaan worden 

aan de 8m bouwvrije strook achter de woningen van lot 1 en lot2.  
- Anderzijds deel uitmaakt van de tuin bij lot 3 in het verkavelingsplan.  
Om het verkavelingsplan bij OMV_2024019530 te kunnen uitvoeren moet lot C in twee extra percelen opgesplitst 
worden. Het schepencollege kan niet akkoord gaan met deze splitsingsaanvraag als er geen duidelijkheid is over lot C. 

In huidige aanvraag wordt er enkel bebouwing voorzien op de loten 3-12. De eventuele verdeling/afsplitsing van een 
deel van de tuin van lot 3 doet geen afbreuk aan de geplande ordening van de kavel (waar dit bij lot 1-2 dus wel het 
geval is). De diepte van de achtertuinzone, minimale afstanden tot de perceelsgrenzen ed. meer kunnen allen bewaard 
blijven. Er wordt in huidige aanvraag niet verder ingegaan op deze eventuele splitsing. 

 
3. Beschrijving van de omgeving en de aanvraag 
 
Beschrijving van de plaats 
Het goed is centraal gelegen in de dorpskern van Varsenare. Het plangebied is gelegen ten noorden van de Zandstraat en ten zuiden 
van een pad dat in het oosten aansluit op de Provenhofstraat. Ten noordwesten van het project is de zone ‘Sportpark’ aanwezig 
met diverse recreatiefuncties. De overige perceelsgrenzen in het oosten en zuidwesten worden gekenmerkt door residentiële 
bebouwing. Rondom rond heeft wonen de hoofdtoon. 
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Beschrijving van de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen 
De aanvraag betreft het bouwen van tien eengezinswoningen met carport en bijhorende tuinberging in een recent goedgekeurde 
verkaveling (OMV_2024019530). De aanvraag omvat verder nog het afbreken van twee losse bijgebouwen. De terreinbezetting 
per woonkavel (woning + bijgebouw) varieert tussen 21% en 39%. 
 
De aanvraag omvat geen ingedeelde inrichtingen of activiteiten. 
 
4. Openbaar onderzoek/raadpleging aanpalende eigenaar  
 
Er diende over deze aanvraag geen openbaar onderzoek noch beperkt onderzoek scheidingsmuren gehouden te worden. 
 
5. Adviezen 
 
Er dienden geen adviezen ingewonnen te worden. 
 
6. Zaak der wegen 
 
De aanvraag heeft geen betrekking op de aanleg, wijziging of opheffing van een gemeenteweg zoals omschreven binnen artikel 
31 van het Omgevingsvergunningsdecreet. 
 
7. Project-MER  
 
Niet van toepassing. De inrichting is niet MER-plichtig. 
 
8. Inhoudelijke beoordeling van het dossier door de gemeentelijke omgevingsambtenaar 
 
Op basis van de hierboven vermelde overwegingen, komt de omgevingsambtenaar tot de volgende beoordeling van het dossier. 
 
A. Planologische toets 
BPA 'Centrum Noord - herziening'  
De aanvraag is gelegen in binnen het bijzonder plan van aanleg 'Centrum Noord - herziening' dat op 01-04-2004 werd 
goedgekeurd en werd herbevestigd op 16-12-2019. 
 
Verkaveling 
De aanvraag is gelegen in een niet vervallen verkaveling OMV_2024019630, afgeleverd door de deputatie van de provincie 
West-Vlaanderen op 03-04-2025. 
 
Gewestplan 
Daarnaast dient deze aanvraag ook getoetst te worden aan de voorschriften van het vigerend gewestplan zoals vermeld in het 
KB dd. 28.12.1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen van 
toepassing. De omzendbrief dd. 8.07.1997 (B.S. 23.08.1997), gewijzigd via omzendbrief dd. 25 januari 2002 en 25 oktober 2002, 
betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en gewestplannen is van toepassing op de aanvraag. 
De aanvraag is gelegen in de zone woongebied binnen het gewestplan Brugge-Oostkust dat op 07-04-1977 werd goedgekeurd. 
 
 
De aanvraag is conform met de bepalingen van het gewestplan, BPA en verkaveling. Er worden geen afwijkingen gevraagd 
volgens art. 4.4 van de VCRO. Het gevraagde komt behoudens overige planologische toets, (decretale) beoordelingselementen 
alsook toets aan de goede ruimtelijke ordening, in aanmerking voor vergunning.  
 
Parkeerverordening 
De aanvraag is gelegen in een RUP, BPA of niet-vervallen verkaveling waarin bepalingen rond parkeren zijn opgenomen. 
Bijgevolg zijn de bepalingen uit de parkeerverordening, zelfs bij verenigbare voorschriften niet van toepassing op de aanvraag. 
Artikel 9 bepaalt namelijk dat:  
"§1 De bepalingen van deze verordening zijn van toepassing op alle stedenbouwkundige vergunningsaanvragen, 
verkavelingsvergunningsaanvragen en omgevingsvergunningsaanvragen die worden ingediend na de inwerkingtreding van deze 
verordening. Er kan van deze bepalingen niet worden afgeweken. 
§2 Indien deze verordening strijdig is met voorschriften van een geldend BPA, RUP of niet vervallen verkaveling, dan geldt voor dit specifiek 
item de regelgeving van dit BPA, RUP of niet vervallen verkaveling. Voor items die niet in een BPA, RUP of niet vervallen verkaveling zijn 
geregeld, gelden de voorschriften van deze verordening wel." 
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De verkaveling nam de bepalingen uit de verordening over, men dient te voorzien in twee autostaanplaatsen per 
woongelegenheid, waarvan minstens één een garage of overdekte standplaats/carport betreft. De aanvraag voldoet aan de 
verordening alsook de verkaveling. 
 
B. Decretale beoordelingselementen 
Uitgeruste weg (VCRO art. 4.3.5) 
Het betreft een aanvraag tot het bouwen van gebouwen met als hoofdfunctie wonen, verblijfsrecreatie, dagrecreatie m.i.v. 
sport, detailhandel, dancing, restaurant, café, kantoorfunctie, dienstverlening, vrije beroepen, industrie, bedrijvigheid, 
gemeenschapsvoorzieningen of openbare nutsvoorzieningen en dus zijn de bepalingen van het artikel 4.3.5 van de Vlaamse 
codex ruimtelijke ordening van toepassing.  
 
De gebouwen uit de aanvraag zijn op heden nog niet gelegen aan een weg die met duurzame materialen is verhard en is 
voorzien van een elektriciteitsnet. De weg waaraan de woning(en) zullen gelegen zijn is op heden in uitvoering. Bijgevolg 
wordt niet voldaan de vereisten zoals omschreven in artikel 4.3.5. § 1 en § 2 VCRO.  
 
Echter bestaat een uitzondering op deze regel, met name artikel 4.3.5. § 3 VCRO waarin werd opgenomen “In het geval 
de opdrachtgever instaat voor zowel het bouwen van de gebouwen als de verwezenlijking van de voor het project noodzakelijke 
wegeniswerken, of in het geval de Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen of een overheid de wegenis aanbesteedt, kan de 
omgevingsvergunning voor de gebouwen worden afgeleverd zodra de omgevingsvergunning voor de wegeniswerken is verleend. Het 
vergunningverlenende bestuursorgaan kan in dat geval een afdoende financiële waarborg voor de uitvoering van de wegeniswerken 
eisen.”  
 
Dit houdt een tweeledige bepaling in:  
de opdrachtgever staat in voor de gebouwen én de noodzakelijke wegeniswerken  beide vergunningen staan op naam van 
Novus Construct  
de vergunning voor de wegeniswerken is verleend  verleend bij OMV_2024019530  
Bij huidig voorliggende aanvraag lijkt aan beide voorwaarden voldaan. Het gevraagde komt alsnog in aanmerking voor een 
vergunning.  
 
De gemeente koos ervoor om de uitvoering van de last (aanleg wegeniswerken) financieel te laten waarborgen bij 
OMV_2024019530. Deze mogelijkheid wordt aan de vergunningverlenende overheid geboden in artikel 75, § 1 OVD. “§ 1. 
De bevoegde overheid kan aan een omgevingsvergunning lasten verbinden. De bevoegde overheid neemt de volgende lasten op bij 
een omgevingsvergunning: 1°de lasten die de gemeenteraad heeft opgelegd bij de beslissing over de aanleg, wijziging, verplaatsing of 
opheffing van de gemeenteweg, vermeld in artikel 31; (…)”  
De opgelegde last omvatte: “nadat alle lasten zijn voldaan of gewaarborgd (…) een borgsom op de waarborgrekening IBAN BE96 
0910 1897 0805 wordt gestort ten bedrage van de kostprijs der werken of wanneer de nodige betaalbewijzen en bewijsstukken 
inzake de waarborgstelling worden neergelegd en aanvaard worden. Het algemeen totaal van de werken (excl. btw) werd geraamd 
op € 315.613,77”  
 
Via mail op 11-09-2025 werd de Waarborg 12821 AE 55 alsook de dechargeverklaring overgemaakt (interne referentie 
I/FRO/2025/705945) aan de gemeente Jabbeke, het schepencollege nam hiervan kennis in de zitting van 29-09-2025. Bijgevolg 
wordt voldaan de vereisten zoals omschreven in artikel 4.3.5., VCRO. 
 
Maximaal volume bedrijfswoningen (VCRO art. 4.3.6) 
De aanvraag voorziet niet de oprichting van een bedrijfswoning bij een bedrijf of een bedrijfswoning bij een bedrijf in een 
niet daartoe geschikt bestemmingsgebied. De bepalingen van artikel 4.3.6 van de Vlaamse codex ruimtelijke ordening zijn 
niet van toepassing. 
Toegankelijkheid (VCRO art. 4.3.7) 
Artikel 4.3.7. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening bepaalt dat de stedenbouwkundige vergunning voor de 
handelingen, vermeld in artikel 4.2.1, 1°, 6°, 7° en 8°, niet wordt verleend wanneer niet is voldaan aan de bij of krachtens 
de wet of het decreet gestelde regelen betreffende toegang van personen met een functiebeperking tot openbare wegen en 
tot voor het publiek toegankelijke onroerende goederen. Uit nazicht van het onderwerp blijkt het gevraagde buiten het 
toepassingsgebied te vallen zoals omschreven in hoofdstuk 2 van de gewestelijk stedenbouwkundige verordening inzake 
toegankelijkheid.  
 
Rooilijnen (VCRO art. 4.3.8) 
Het perceel noch de constructie wordt getroffen door een rooilijn, achteruitbouw- of reservatiestrook. 
 
Rioleringstoets (VCRO art. 4.3.9 - inwerkingtreding 31-12-2024) 
De aanvragen ingediend vanaf 31 december 2024, die betrekking hebben op het bouwen of herbouwen (> 40%) van minstens 
één gebouw waar in de lozing van huishoudelijk afvalwater voorzien wordt en in individueel of collectief te optimaliseren 
buitengebied of buiten de gebieden voorzien op het zoneringsplan, vallen onder het toepassingsgebied van artikel 4.3.9. 
VCRO en moeten sinds kort aan strengere eisen inzake waterzuivering voldoen.  
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De nieuwe rioleringstoets kadert in de doelstelling van een performante zuiveringsketen. Om dit te realiseren moet men 
starten met een aanpak aan de bron van het afvalwater. Het aansluiten op een zuiveringsinfrastructuur biedt een garantie 
naar het behouden van de zuiveringsgraad van huishoudelijk afvalwater en een achteruitgang te voorkomen.  
 
De gemeente Jabbeke is van mening dat het bij elke verbouwing, herbouw, nieuwbouw, verkaveling ed. meer steeds 
aangewezen is om in een individuele voorbehandeling (septische put) te voorzien, dit conform een 
gemeenteraadbeslissing van 05-07-1999. In de bijzondere voorwaarden wordt dan ook opgenomen dat voor de aansluiting 
op het rioleringsnet dient een septische put geplaatst te worden met overloop naar de riolering.  
De zoneringsplannen zijn raadpleegbaar via https://vmm.vlaanderen.be/beleid/waterbeleid/riolering-en-
waterzuivering/plannen-en-doelstellingen/zonering-en-uitvoeringsplan  
 
De site ligt in centraal gebied. Het huishoudelijk afvalwater komt terecht in een riolering die is aangesloten op een 
operationele waterzuiveringsinstallatie. 
 
C. Watertoets (decreet integraal waterbeleid) 
Hoofdstuk III, afdeling I van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid (Belgisch Staatsblad 14 
november 2003) legt bepaalde verplichtingen op, die de watertoets worden genoemd. Deze watertoets houdt in dat de 
eventuele schadelijke effecten van het innemen van ruimte ten koste van de watersystemen worden ingeschat en schadelijke 
effecten maximaal worden vermeden, beperkt of herstelt. Het bijhorende uitvoeringsbesluit Watertoets van 20 juli 2006 
geeft nadere richtlijnen voor de toepassing van de watertoets en geldt sinds 1 november 2016. Met inachtneming van artikel 
3., §2 van voormeld besluit, noopt de aanvraag zich niet tot het inwinnen van een extern advies.  
 
Volgens de door de Vlaamse overheid ter beschikkende gestelde watertoetskaarten (www.watertoets.be) is de aanvraag 
buiten enig overstromingsgevoelig gebied gelegen (hetzij pluviaal, fluviaal of vanuit zee). Bovendien heeft de gemeente, geen 
weet van enige overstroming zoals bedoeld in artikel 4, §1, 4° van Watertoetsbesluit. Gelet op deze ligging mag ervan 
uitgegaan worden dat er voor de aanvraag geen schadelijke effecten te verwachten zijn zoals bedoeld binnen artikel 1.1.3., 
§2, 18° van het decreet integraal waterbeleid. De aanvraag noopt zich dan ook niet tot enig preventieve maatregel ten 
aanzien van de waterhuishouding. Hieruit volgt de verenigbaarheid van de vergunningsplichtige handeling ten aanzien van het 
watersysteem (met inachtneming van de doelstellingen en beginselen als vermeld in artikel 1.2.2., 1.2.3. en 1.2.4., van het 
Decreet Integraal Waterbeleid) tot zover het gevraagde voldoet aan de geldende stedenbouwkundige verordening 
hemelwater. 
 
Gezien de aanvraag werd ingediend na 2 oktober 2023 dient het gevraagde getoetst te worden aan de bepalingen van zoals 
omschreven in de gewestelijke verordening hemelwater 2023. De verhardingen werden tot een minimum herleid en wateren 
af in naastliggende groenzones of zijn waterdoorlatend. De aanvrager voorziet in een regenwaterput van 10.000 liter per 
woning. Op de verkaveling worden drie gemeenschappelijke wadi’s voorzien die voldoende gedimensioneerd zijn voor 10 
woningen en bijgebouwen. 
 
Aangezien de overstromingsgevoelige gebieden zich op openbaar domein bevinden en het gaat om een bestaande gemeentelijke 
asfaltweg met een voetpad in klinkertegels, heeft dit geen invloed op het project. Er zijn daarom geen bijkomende maatregelen 
vereist. 
 
Uit de toets blijkt dat de aanvraag de algemene bepalingen zoals omschreven in hoofdstuk 3, eveneens de normen zoals 
omschreven in hoofdstuk 4 respecteert. Bijgevolg is het resultaat van de watertoets, overeenkomstig artikel 3, §1, 
Watertoetsbesluit, positief. 
 
D. Mer-screening 
De aanvraag heeft betrekking op een project dat vermeld staat op de lijst van bijlage 3 – rubriek 10b – bij het besluit van de 
Vlaamse Regering dd. 1-03-2013 betreffende de nadere regels omtrent de project-MER-screening. De aanvraag omvat een 
uiteenzetting van de effecten binnen het omgevingsloket. 
 
De gevolgen voor het milieu naar aanleiding van deze aanvraag kunnen voldoende worden ingeschat. Er kan worden vastgesteld 
dat de effecten zeer beperkt zullen zijn.  
 
E. Natuurtoets 
Het project ligt niet in een IVON gebied volgens het besluit van de Vlaamse Regering van 18 juli 2003;  
Het project ligt niet in een VEN gebied volgens het besluit van de Vlaamse Regering van 18 juli 2003;  
Het project ligt niet in een vogelrichtlijngebied volgens het besluit van de Vlaamse Regering van 22 juli 2005; 
Het project ligt niet in een habitatrichtlijngebied volgens het besluit van de Vlaamse Regering van 15 januari 2013;  
Het project ligt niet in een bos zoals gedefinieerd in het Bosdecreet van 13 juni 1990. 
Het project ligt niet in een duinengebied volgens het Duinendecreet van 14 juli 1993;  
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Het project ligt niet binnen een RAMSAR-gebied volgens het Koninklijk Besluit 27 september 1984;  
Het project ligt niet binnen een HPG-gebied (Historisch permanente graslanden en andere permanente graslanden in 
Vlaanderen beschermd door de natuurwetgeving);  
Het project ligt niet in een zone op de biologische waarderingskaart met een volgende klasseringscode:  

- vennen en heides met 'c' in de code; 
- moerassen met 'a' of 'm' in de code;  
- natte struwelen met code 'sf', 'so', 'sm','vn' of 'va'; 

De aanvraag valt niet onder een activiteit die werd opgenomen in bijlage II van het project-MER Besluit.  
De aanvraag is niet gelegen in een speciale beschermingszone.  
 
De gemeente hanteert reeds enkele jaren de 1-op-1 regel bij het rooien van vergunning plichtige bomen. Dit is een vorm van 
compensatie, wanneer een boom wijkt voor bijvoorbeeld een bouwproject of wegens ziekte, dan wordt er een nieuwe boom 
geplant om de verloren gegane boom te vervangen. In de verkavelingsvergunning OMV_2024019530 werd reeds een verplichte 
heraanplant van 8 bomen opgelegd in de achtertuinzones van de loten 3-8 en in de zijtuin van lot 9. Door het ‘verschuiven’ van 
een deel van de tuinzone van lot 3 naar lot 2, is er ook één boom te voorzien op lot 2. 
 
De aanvraag geeft geen aanleiding tot bijkomende voorwaarden of passende maatregelen in functie van de natuurtoets. 
 
Er kan gesteld worden dat zowat elk project milieueffecten met zich meebrengt. Enkel voor de projecten met aanzienlijke 
milieueffecten moet echter een milieueffectenrapport worden opgemaakt. Rekening houdende met de aard van het project, de 
ruimtelijke context en de relatie tot de omgeving, waarbij geen aanzienlijke effecten op kwetsbare gebieden te verwachten zijn, 
kan geconcludeerd worden dat er ten gevolge van het project geen aanzienlijke milieugevolgen te verwachten zijn. 
 
F. Programmatische Aanpak Stikstof (PAS)  
De aanvraag valt onder het toepassingsgebied van het Stikstofdecreet van 26 januari 2024.  
Voorbeelden hiervan zijn: bouw van een woning, appartement, verkaveling, aanleg van een nieuw wegdek omdat zowel tijdens als na 
de aanlegfase stikstofemissies vrijkomen, … 
 
De aanvraag heeft impact op stikstofemissies (ammoniakemissies of stikstofoxiden) via de lucht en/of de emissies komen enkel 
vrij door verkeer of ‘andere dan stationaire’ bronnen tijdens de aanlegfase. Met verkeer wordt bedoeld: alle verplaatsingen 
waarbij goederen of personen worden vervoerd. Met stationaire bronnen van stikstof wordt bedoeld: alle ingedeelde 
inrichtingen of activiteiten (zie bijlage 1 van VLAREM II) die stikstofoxiden uitstoten: werfmachines zoals graafmachines, 
bouwkranen, bulldozers en niet-stationaire motoren en motoren die opgesteld zijn op een bouwplaats voor bouw-, sloop- of 
wegenwerken zijn.  
 
Voor enkele vergunningsplichtige handelingen (eengezinswoningen en verkavelingen max. 23 kavels) kan gesteld worden dat bij 
worst case benadering de impactscore kleiner is dan of gelijk is aan 1%. Indien de impactscore van het project ≤ 1% bedraagt 
is de opmaak van een passende beoordeling, voor wat betreft de effecten van stikstofdepositie via de lucht ten aanzien van 
SBZ-H, niet vereist.  
 
Via de website van Vlaanderen is te lezen dat: (Lijst van vergunningsplichtige handelingen waarbij kan gesteld worden dat bij 
worst case benadering de impactscore kleiner is dan of gelijk is aan 1% | Vlaanderen.be)  
Op basis van een Nederlandse studie van TNO(PDF bestand opent in nieuw venster) kan aangenomen worden dat de NOx-
emissies voor de bouw van een ééngezinswoning in het slechtste geval (worst case) overeenkomen met 76 kg NOX/jaar. (…) 
Op basis van bovenstaande motivering werd aangetoond dat de impactscore van de bouw van een ééngezinswoning op meer 
dan 150 m van Habitatrichtlijngebied niet meer dan 1% bedraagt. 
Het aantal vervoersbewegingen van een ééngezinswoning wordt bepaald als volgt: 2 vervoersbewegingen/dag * 4 personen * 
365 dagen/jaar = 2.920 vervoersbewegingen/jaar. (…) De 2920 jaarlijkse lichte vervoersbewegingen, zoals begroot voor een 
ééngezinswoning, zijn ruim minder dan 70.000 jaarlijkse vervoersbewegingen. Bijgevolg zal de impactscore in de fase na de 
aanleg kleiner zijn dan 1%. 
 
Bijgevolg kan worden afgeleid dat de impactscore van het project onder de 1% de-minimisdrempel blijft en er aldus 
geen verdere passende beoordeling nodig is. 
 
G. Erfgoed-/archeologietoets 
De aanvraag heeft geen betrekking op een beschermd monument, beschermd dorpszicht, beschermd landschap en geen heeft 
betrekking op een relict opgenomen in de inventaris van het bouwkundig erfgoed. De aanvraag valt niet onder de toepassing 
van artikel 5.4.2. van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Bijgevolg moet voorafgaand aan het verkrijgen van een 
vergunning geen archeologienota opgesteld worden. 
 
H. Mobiliteit – MOBER (transport en verkeersveiligheid) 
De aanvraag geeft geen aanleiding tot de opmaak van een MOBER. 
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I. Decreet grond- en pandenbeleid 
In het decreet Grond- en Pandenbeleid (27.03.2009) worden maatregelen betreffende betaalbaar wonen opgelegd. Sinds 1 
januari 2021 zijn deze bepalingen geïntegreerd in de Vlaamse Codex Wonen. Onder meer moet een bescheiden woonaanbod 
gecreëerd worden. Art. 5.93 van het decreet legt vast wanneer bij bouw- of verkavelingsprojecten een bescheiden 
woningaanbod moet gerealiseerd worden. Het gaat om verkavelingen van 10 loten, groepswoningbouw met 10 
woongelegenheden en meergezinswoningen vanaf 50 woongelegenheden. Er moet een bescheiden woonaanbod verwezenlijkt 
worden dat gelijk is aan 20 procent. 
 
De normen en percentages betreffende de verwezenlijking van een sociaal en bescheiden woonaanbod is hier niet van 
toepassing. 
 
J. Raadpleging aanpalende eigenaar(s) inzake de scheidingsmuren 
De aanvraag valt in het toepassingsgebied van de vereenvoudigde procedure. De aanvraag heeft geen betrekking op de 
oprichting, uitbreiding of afbraak van scheidingsmuren of muren die in aanmerking komen voor gemene eigendom. 
 
K. Resultaten openbaar onderzoek 
Er diende over deze aanvraag geen openbaar onderzoek gehouden te worden. 
 
L. Bespreking adviezen 
Er dienden geen adviezen ingewonnen te worden. 
 
M. Milieuaspecten 
Globaal kan gesteld worden dat de risico’s voor de externen, de veiligheid, de hinder, de effecten op het leefmilieu, op de 
wateren, op de natuur, op de mens veroorzaakt door de gevraagde omgevingsaanvraag van een aanvaardbaar niveau zijn.  
 
N. Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening 
Bij de beoordeling van de goede ruimtelijke ordening moet rekening gehouden worden met de bestaande toestand en eventueel 
beleidsmatig gewenste ontwikkelingen maar ook met bepaalde criteria zoals functionele inpasbaarheid, mobiliteit, schaal, 
ruimtegebruik, bouwdichtheid, visueel-vormelijke elementen, cultuurhistorische aspecten, hinderaspecten... Deze punten 
worden hieronder besproken aan de hand van de in artikel 4.3.1§2 van de VCRO aangehaalde aandachtspunten: 

Art. 4.3.1.§2 De overeenstemming met een goede ruimtelijke ordening wordt beoordeeld met inachtneming van volgende 
beginselen:1 ° het aangevraagde wordt, voor zover noodzakelijk of relevant, beoordeeld · aan de hand van aandachtspunten en 
criteria die betrekking hebben op de functionele inpasbaarheid, de mobiliteitsimpact, de schaal, het ruimtegebruik en de 
bouwdichtheid, visueel-vormelijke elementen, cultuurhistorische aspecten en het bodemreliëf, en op hinderaspecten, gezondheid, 
gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen, in het bijzonder met inachtneming van de doelstellingen van artikel 1.1.4; 
Art. 1.1. 4. De ruimtelijke ordening is gericht op een duurzame ruimtelijke ontwikkeling waarbij de ruimte beheerd wordt ten behoeve 
van de huidige generatie, zonder dat de behoeften van de toekomstige generaties in het gedrang gebracht worden. Daarbij worden 
de ruimtelijke behoeften van de verschil/ende maatschappelijke activiteiten gelijktijdig tegen elkaar afgewogen. Er wordt rekening 
gehouden met de ruimtelijke draagkracht, de gevolgen voor het leefmilieu en de culturele, economische, esthetische en sociale 
gevolgen. Op deze manier wordt gestreefd naar ruimtelijke kwaliteit. 

 
Beleidsmatig gewenste ontwikkelingen 
De gemeenteraad besliste op 10 februari 2025 om een bouwpauze in te lassen. Dit betekent dat de gemeente tijdelijk 
vergunningsaanvragen voor grotere woonprojecten gemotiveerd zal weigeren. De aanvraag valt niet onder het 
toepassingsgebied van de huidig geformuleerde beleidskeuze van de bouwpauze, gezien de woningen worden opgericht binnen 
de bepalingen van een goedgekeurde verkaveling. 
 
Beoordeling 
Functionele inpasbaarheid 
De aanvraag betreft het bouwen van tien eengezinswoningen met carport en bijhorende tuinberging in een recent goedgekeurde 
verkaveling (OMV_2024019530). De overige perceelsgrenzen in het oosten en zuidwesten worden gekenmerkt door residentiële 
bebouwing. Rondom rond heeft wonen de hoofdtoon. Het gevraagde is functioneel inpasbaar. 
 
Mobiliteitsimpact 
Gedurende de werken zal er een tijdelijke toename zijn van het verkeer, hoofdzakelijk in kader van het werfverkeer voor het 
aanleveren of afvoeren van materialen. Deze toename is evenwel van tijdelijke aard en zal na uitvoering en voltooiing van de 
werken opnieuw afnemen. Per woning zijn er 2 parkeervoorzieningen op de eigen woonkavel, waarvan één overdekte 
parkeerplaats (steeds carport + uitgezonderde inpandige garage op lot 8) en één parkeermogelijkheid op de voorliggende oprit. 
Daarnaast zijn er vier extra parkeerplaatsen voorzien in de verkaveling. De mobiliteitsimpact is aanvaardbaar, er blijft voldoende 
ruimte voorzien op het eigen perceel, zodat er geen bijkomende parkeerdruk ontstaat op het openbaar domein. De bestaande 
oprit is voldoende ruim, zodat er plaats is voor wagens op eigen perceel. 
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Schaal, ruimtegebruik en bouwdichtheid 
De tien ééngezinswoningen met bijhorende tuinbergingen, werden telkens ontworpen als twee aaneengesloten woningen 
(halfopen bebouwing) met elk een overdekte parkeerplaats en 3 slaapkamers. De eengezinswoningen hebben een breedte van 
7m à 8m en bouwdiepte diepte van 9m à 11m26. De woningen hebben twee bouwlagen en een hellend dak met kroonlijsthoogte 
aan de voorzijde van 5m65, aan de achterzijde van 3m45 en een nokhoogte van 10m10. De carports hebben een hoogte van 
2m68.  
 
De tuinbergingen worden voorzien achteraan in de tuin en hebben een beperkte kroonlijsthoogte. De tuinbergingen hebben 
een footprint van 3 op 3m en een kroonlijst van 2m90.  
 
Ruime groene tuinen. In het ontwerp is de aanplanting van acht bomen voorzien (cfr. verkavelingsvergunning). Enkel strikt 
noodzakelijke verhardingen worden aangelegd en maximaal in waterdoorlatende materialen of wateren af in naastliggende 
groenzones. 
 
Visueel-vormelijke elementen 
De architectuur van de woningen is hedendaags en in harmonie met de onmiddellijke en ruimere (residentiële) omgeving, met 
gebruik van eenvoudig, duurzame en leesbare materialen. De materialisatie bij PIV 1 is voorzien in witte gevelstenen met 
accenten in houten gevelbekleding, de dakbedekking in bruine pannen, het buitenschrijnwerk in alu antraciet evenals de 
carports, de borstwering in glas, de raam- en deurdorpels in blauwe hardsteen.  
 
Hoewel de woningen wel variëren in voorgevelaanzicht, werd de materialiteit van de woningen bij de 5 gekoppelde blokken in 
PIV 1 wel allemaal gelijk voorzien. Het schepencollege wenst bij dergelijke projecten in te zetten op een divers straatbeeld 
waarbij de blokken in verschillende tinten, kleurcombinaties of architectuurstijlen elkaar afwisselen.  
 
De dienst Omgeving verzocht de aanvrager dan ook per blok/koppel een alternatieve materialisatie voor te stellen. De 
aanvrager maakte per 22-01-2026 een gewijzigde PIV 2 over waarbij er wordt ingezet op een divers straatbeeld. De 
materialisatie bij PIV 2 is voorzien voor de woningen op de loten 3-4, 7-8 alsook 11-12 in licht grijze gevelstenen met accenten 
in houten gevelbekleding, de dakbedekking in bruine pannen. De woningen op de loten 5-6 en 9-10 zijn voorzien in witte 
gevelstenen met accenten in houten gevelbekleding, de dakbedekking in rode pannen. Bij alle woningen is het buitenschrijnwerk 
in alu antraciet voorzien evenals de carports, de borstwering in glas, de raam- en deurdorpels in blauwe hardsteen.  
 
Cultuurhistorische aspecten 
Niet van toepassing. 
 
Bodemreliëf 
Voor de loten 9 tot en met 12 is een beperkte aanpassing van het reliëf nodig in functie van de diepliggende riolering, de 
regenwaterafvoer en de toegankelijkheid van de tuin naar de woning. De vloerpas van de loten 9 en 10 werden aangepast aan 
de toekomstige hoogte van de openbare weg, hierdoor zal de tuin een groter hoogteverschil (ca. 70cm) moeten overbruggen 
ten opzichte van achterliggende wandel- en fietsverbinding. Bij de woningen op lot 11 en 12 is er slechts sprake van een miniem 
hoogteverschil.  
 
De vergunninghouder dient alle noodzakelijke maatregelen te nemen om reliëfwijzigingen en/of ophogingen op het perceel tot 
het strikt noodzakelijke te beperken (niet alleen loten 9-12 maar ook loten 3-8). Eventuele ophogingen dienen uitsluitend te 
worden aangewend om het niveau van het hoofdgebouw te verhogen en mogen niet worden doorgetrokken over het volledige 
perceel of de tuin. Bijkomende reliëfwijzigingen of een abrupt hoogteverschil met de naastliggende/achterliggende percelen 
worden niet aanvaard. Indien van toepassing dient men te voorzien in een geleidelijke overgang, er mag in geen geval (mogelijks) 
wateroverlast afgewenteld worden op de naastliggende percelen. In geen geval mag door deze ingrepen wateroverlast, 
afstroming of enige vorm van nadelige waterhuishoudkundige impact worden afgewenteld op aanpalende of lagergelegen 
percelen. 
 
Behoudens deze beperkte wijzigingen in het bodemreliëf worden enkel reliëfwijzigingen ten behoeve van nodige uitgravingen 
in kader van de funderingen voorzien. De fundering dient men te voorzien tot op vorstvrije en stabiele grond.  
 
Hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid 
Naar aanleiding van deze aanvraag worden geen noemenswaardige hinderaspecten op de omgeving, de gezondheid of het 
gebruiksgenot van de omwonenden of de veiligheid in het algemeen verwacht. De aanvraag behoudt voldoende respect voor 
de aangrenzende woningen qua lichtinval, bezonning en inkijk. 
 
Het ontwerp is bestaanbaar met de goede ruimtelijke ordening waarbij de ruimtelijke draagkracht van het gebied niet wordt 
overschreden. Het voorstel is stedenbouwkundig aanvaardbaar en is integreerbaar met het karakter en de aanleg van de 
onmiddellijke omgeving.  Het ontwerp wordt dan ook gunstig geadviseerd. 
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9. Advies 
 
Voorliggend ontwerp is verenigbaar met de ruimtelijke omgeving en conform de goede ruimtelijke ordening. 
Op basis van de hierboven vermelde overwegingen wordt de aanvraag voorwaardelijk gunstig geadviseerd. 
 
Volgende elementen zijn aangewezen om op te nemen in voorliggende beslissing: 
- (interne referentie I/ROL/2025/708406) Ten behoeve van dit project wordt een nieuwe ontsluitingsweg aangelegd die 

aansluit op de Zandstraat. Er wordt voorgesteld om voor dit project een nieuwe straatnaam te voorzien. De cultuurraad 
gaf behandeling aan deze adviesvraag in zitting van 13 januari 2026. Uit de stemming blijkt dat de straatnaam 
‘Appelboomstraat’ de voorkeur wegdraagt. Het schepencollege besliste op 19-01-2026 om de straatnaam voor te leggen 
aan de gemeenteraad van 23-02-2026 voor principiële goedkeuring.  

 
- De maatregelen in de archeologienota met referentienummer ID 26368 moeten uitgevoerd worden overeenkomstig het 

programma geformuleerd in die archeologienota, inclusief de opgelegde voorwaarden, en het Onroerenderfgoeddecreet 
van 12 juli 2013.  

 
- De bijzondere voorwaarden opgenomen in de verkaveling OMV_2024019530 blijven onverminderd gelden. 
 
- De vergunninghouder dient alle noodzakelijke maatregelen te nemen om reliëfwijzigingen en/of ophogingen op het perceel 

tot het strikt noodzakelijke te beperken (niet alleen loten 9-12 maar ook loten 3-8). Eventuele ophogingen dienen 
uitsluitend te worden aangewend om het niveau van het hoofdgebouw te verhogen en mogen niet worden doorgetrokken 
over het volledige perceel of de tuin. Bijkomende reliëfwijzigingen of een abrupt hoogteverschil met de 
naastliggende/achterliggende percelen worden niet aanvaard. Indien van toepassing dient men te voorzien in een geleidelijke 
overgang, er mag in geen geval (mogelijks) wateroverlast afgewenteld worden op de naastliggende percelen. In geen geval 
mag door deze ingrepen wateroverlast, afstroming of enige vorm van nadelige waterhuishoudkundige impact worden 
afgewenteld op aanpalende of lagergelegen percelen. 

 
B. Motivatie van het college van burgmeester en schepenen naar aanleiding van het advies van de 

gemeentelijke omgevingsambtenaar 
 
Bouwpauze 
De gemeenteraad besliste op 10 februari 2025 om een bouwpauze in te lassen. Dit betekent dat de gemeente tijdelijk 
vergunningsaanvragen voor grotere woonprojecten gemotiveerd zal weigeren. De bouwpauze wil niet betekenen dat er niet 
meer gebouwd of verbouwd mag worden. Er zijn dus projecten die nog steeds mogelijk zijn en/of kunnen doorgaan. 
 
Aanvraagdossiers waarvan de procedure officieel lopende is, worden niet stopgezet. Dit gaat over dossiers in behandelingsfase 
en dossiers in de fase van volledig- en ontvankelijkheidverklaring. Alle dossiers die na de bekendmaking van de 
gemeenteraadsbeslissing worden behandeld/overgemaakt zullen bij de beoordeling verwijzing bevatten naar de gemaakte 
beleidskeuze. 

 De aanvraag werd via het omgevingsloket ingediend op 24 november 2025 en valt bijgevolg wel onder de 
toepassingsperiode van de beleidskeuze tot bouwpauze. 

 De aanvraag valt niet onder het toepassingsgebied van de huidig geformuleerde beleidskeuze van de bouwpauze, 
gezien de woningen worden opgericht binnen de bepalingen van een goedgekeurde verkaveling. 

 
Beoordeling 
Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het verslag en het advies van de gemeentelijke 
omgevingsambtenaar over de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen waarbij een gunstig advies werd voorgesteld. 
Het college van burgemeester en schepenen treedt dit advies bij. 
 
Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met de terzake geldende 
wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning, het decreet 
houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten. 
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C. Besluit 
 
 
Het college van burgemeester en schepenen beslist om de aanvraag voor het bouwen van 10 halfopen 
eengezinswoningen en tuinbergingen/carports incl. omgevingsaanleg, gelegen in de  Zandstraat zn te Varsenare 
(Jabbeke), ingediend door de heer Gurickx Michael in naam van BV Novus Construct met als adres 
Scheepsdalelaan 60, 8000 Brugge, te vergunnen.  
 
De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden en lasten:  
 
1. AANVANG VAN DE WERKEN 

- De werken mogen slechts aangevangen worden nadat de beroepstermijn en nadat de termijn van aanplakking van 
deze beslissing is verstreken. 

- De datum van de aanvang van de werken door te geven via het omgevingsloket 
- De datum van het einde van de werken door te geven via het omgevingsloket 

 
2. BIJZONDERE VOORWAARDEN  
2.1. VOORWAARDEN VERKAVELING 

De bijzondere voorwaarden opgenomen in de verkaveling OMV_2024019530 blijven onverminderd gelden. 
 
2.2. ARCHEOLOGIE 

De maatregelen in de archeologienota met referentienummer ID 26368 moeten uitgevoerd worden overeenkomstig 
het programma geformuleerd in die archeologienota, inclusief de opgelegde voorwaarden, en het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013.  

 
2.3. STRAATNAAM 

(interne referentie I/ROL/2025/708406) Ten behoeve van dit project wordt een nieuwe ontsluitingsweg aangelegd die 
aansluit op de Zandstraat. Er wordt voorgesteld om voor dit project een nieuwe straatnaam te voorzien. De 
cultuurraad gaf behandeling aan deze adviesvraag in zitting van 13 januari 2026. Uit de stemming blijkt dat de straatnaam 
‘Appelboomstraat’ de voorkeur wegdraagt. Het schepencollege besliste op 19-01-2026 om de straatnaam voor te leggen 
aan de gemeenteraad van 23-02-2026 voor principiële goedkeuring.  
 

2.4. RELIËFWIJZIGINGEN 
De vergunninghouder dient alle noodzakelijke maatregelen te nemen om reliëfwijzigingen en/of ophogingen op het 
perceel tot het strikt noodzakelijke te beperken (niet alleen loten 9-12 maar ook loten 3-8). Eventuele ophogingen 
dienen uitsluitend te worden aangewend om het niveau van het hoofdgebouw te verhogen en mogen niet worden 
doorgetrokken over het volledige perceel of de tuin. Bijkomende reliëfwijzigingen of een abrupt hoogteverschil met de 
naastliggende/achterliggende percelen worden niet aanvaard. Indien van toepassing dient men te voorzien in een 
geleidelijke overgang, er mag in geen geval (mogelijks) wateroverlast afgewenteld worden op de naastliggende percelen. 
In geen geval mag door deze ingrepen wateroverlast, afstroming of enige vorm van nadelige waterhuishoudkundige 
impact worden afgewenteld op aanpalende of lagergelegen percelen. 

 
3. ALGEMENE BIJZONDERE VOORWAARDEN 
3.1. DORPEL  

De dorpelhoogte van het gebouw is te voorzien op minstens 0,35 m boven het peil van de weg, indien er een afstand is 
van 5 m. tussen de rooilijn en de bouwlijn. Deze verplichting geldt niet voor bijgebouwen die achter een vergunde 
woning worden ingeplant. 
 

3.2. AFBRAAK 
 De aangevraagde werken dienen te worden uitgevoerd met de nodige voorzichtigheid, waarbij alle redelijke 

maatregelen genomen moeten worden om schade aan de aanpalende bebouwing te voorkomen. Indien tijdens of als 
gevolg van de sloop- of heropbouw of verbouwwerken schade ontstaat, is de vergunningsaanvrager volledig en op 
eigen kosten aansprakelijk voor het herstel hiervan. 

 Tijdens het afbreken, het laden, het vervoeren en het lossen van asbesthoudende afbraakmaterialen moeten de 
nodige maatregelen genomen worden zodat er geen asbesthoudende vezels vrijkomen in de lucht en/of geen 
vloeistoffen worden verloren die asbestvezels kunnen bevatten. De asbesthoudende materialen moeten worden 
afgevoerd naar de daartoe bestemde verwerkingsbedrijven. 

 Voor gebouwen is een sloopopvolgingsplan van toepassing: 
o bij niet-residentiële vanaf een totaal betrokken bouwvolume groter dan 1000 m³. 
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o voor in hoofdzaak residentiële gebouwen (maximaal 1/3 van het betrokken bouwvolume heeft een andere 
functie dan wonen) enkel voor een betrokken volume groter dan 5000 m³. 

 
3.3. EPB eisen 

Alle gebouwen in Vlaanderen waarvoor een stedenbouwkundige vergunning wordt aangevraagd of een melding wordt 
gedaan, moeten aan bepaalde energieprestatienormen voldoen. Die normen worden de EPB-eisen genoemd. EPB staat 
voor 'Energieprestatie en Binnenklimaat'. 
 De EPB-eisen hangen af van de bestemming van het gebouw (wonen, winkels, sporthal, ...); de aard van de 

werken (nieuwbouw, renovatie, ingrijpende energetische renovatie, ...); het jaar van de aanvraag van de 
stedenbouwkundige vergunning of de melding. 

 Uitzonderingen (raadpleegbaar via https://www.vlaanderen.be/epb-pedia/epb-plichtig-toepassing-en-eisen/uitzonderingen-
op-epb-plicht-epb-eisen/uitzonderingen-op-de-epb-plicht-huidig )  

 De aanvrager dient van bij het ontwerp rekening te houden met de energieprestatieregelgeving: de opgelegde EPB-
eisen voor isolatie, energieprestatie en ventilatie. De EPB-regelgeving brengt een aantal taken en 
verantwoordelijkheden met zich mee voor de aangifteplichtige, de verslaggever en de architect. 

 De aanvrager van de stedenbouwkundige vergunning of melding, is verantwoordelijk voor het voldoen aan de EPB-
eisen, het aanstellen van de verslaggever en voor het volgen van de procedure. Huidige vergunning wordt verleend 
onder alle voorbehoud en zonder enige nadelige erkentenis ivm EPB-regelgeving en kan geen verbintenissen of 
aansprakelijkheden tot stand brengen wanneer niet voldaan wordt aan de EPB-eisen.  

 
3.4. CODE GOEDE PRAKTIJK 

De afwerking van een muur op/tegen de perceelsgrens die bijvoorbeeld na sloop een buitenmuur wordt of wanneer er 
een wachtgevel ontstaat bij koppelwoningen (en dergelijke meer), dient afgewerkt te worden in een marktconforme 
oplossing. Dit houdt een volledige en kwalitatieve afwerking in bestaande uit voldoende performant isolatiepakket, 
gevolgd door een gevelafwerking in gevelsteen die esthetisch en materiaal technisch in overeenstemming is met de 
gevelsteen van de reeds gerealiseerde aanpalende bebouwing. Een afwerking in leien wordt niet aanvaard. Alle hieraan 
verbonden werken, inclusief eventuele studiekost hieraan verbonden, vallen integraal ten laste van de aanbouwende 
vergunninghouder en dienen te allen tijde te worden uitgevoerd overeenkomstig de geldende codes van goede praktijk. 

 
3.5. BURGERLIJKE RECHTEN 

Een omgevingsvergunning wordt steeds verleend "onder voorbehoud van de burgerlijke rechten" over het onroerend goed 
(artikel 78 § 1 OVD). De vergunninghouder blijft te allen tijde verantwoordelijk voor het respecteren van de 
eigendomsrechten van derden. Het aanbrengen van lichten/zichten op de perceelsgrens, het aanbrengen van isolatie 
aan de buitenzijde van het gebouw overheen de perceelsgrens (en dergelijke meer), is slechts toegestaan mits het 
voorafgaandelijk en expliciet schriftelijk akkoord van de aanpalende eigenaar(s). Bij gebreke aan dergelijk akkoord is elke 
inname van of ingreep op het aanpalend eigendom verboden.  

 
3.6. BOOMBESCHERMINGSMAATREGELEN  

Om ervoor te zorgen dat de werfzone/toegangszone zich niet te dicht bij een gezonde boom - op het openbaar 
domein of op eigen terrein – bevindt, zijn een aantal aandachtspunten van belang. Zo dient de aanvraag bij voorkeur 
een totale boombeschermingszone (TBBZ) op te nemen:  
 De straal van de totale boombeschermingszone uitgedrukt in centimeter = 12 × stamdiameter gemeten in cm op 1 

m boven de grond. De straal wordt uitgezet aan de voet van de boom. De straal is nooit minder dan 2 m of groter dan 15 
m. Deze beschermingszone is driedimensioneel en voor de berekening van de hoogte rekent men 1 meter onder het 
maaiveld tot de uiterste top van de kruin. De zone op het grondvlak staat in relatie tot de kroonprojectie. 

 Binnen de totale boombeschermingszone (TTBZ) is het niet toegelaten om: de bestaande water- en zuurstofhuishouding te 
verstoren, chemische bodemverstoring te veroorzaken of bovengrondse plantendelen te beschadigen.  

Indien de mogelijkheid niet bestaat om de totale boombeschermingszone (TTBZ) af te sluiten of indien een tijdelijke 
gedeeltelijke verwijdering noodzakelijk is worden beschermende maatregelen genomen. Volgende aandachtspunten 
dienen in acht te worden genomen: 
 Stam- en takbescherming: stambescherming voor elke boom, bescherming laaghangende takken (opbinden/snoeien), 

indien nodig uitgevoerd door een gecertifieerde boomverzorger (ETW /ISA Certified Arborist). 
 Bodembescherming tegen verdichting: drukspreidende maatregelen (rijplaten) op tussenberm binnen de totale 

boombeschermingszone (= 12* de diameter), hou rekening met 10m gezien de diameter van de bomen ter plaatse 
 Open sleuf: grondblaas en zuigcombo voor aanleg in open sleuf in de TBBZ (indien van toepassing voor aanleg leidingen) 
 Wortelbescherming: maatregelen tegen uitdrogen van blootgelegde wortels en zo snel mogelijk weer aanvullen met 

geschikte grond 
 Bioveiligheid: geen materialen stapelen in de TBBZ 
 … 
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3.7. ROOIEN BOMEN  

Alle van nature in het wild levende vogelsoorten en vleermuizen zijn beschermd in het Vlaamse Gewest op basis van het 
Soortenbesluit van 15 mei 2009. De bescherming heeft onder meer betrekking op de nesten van de vogels en de 
rustplaatsen van de vleermuizen (artikel 14 van het Soortenbesluit). Bij het uitvoeren van werken in de periode 1 
maart tot 1 juli moet men er zich - vóór men overgaat tot de uitvoering van de werken - van vergewissen dat geen 
nesten van beschermde vogelsoorten beschadigd, weggenomen of vernield worden. Bij het werken aan (oude) 
constructies of het kappen van bomen dient men na te gaan vóór de werken beginnen of vleermuizen aanwezig.  

 
3.8. RELIËFWIJZIGINGEN, INFILTRATIE EN HEMELWATER 

 Ten behoeve van het hergebruik van regenwater dient er een installatie voor het gebruik ervan aangesloten te zijn 
op de hemelwaterput met bijhorend leiding- en pompsysteem. Er moet een infiltratievoorziening geplaatst 
worden teneinde te kunnen voldoen aan de gewestelijk stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, 
infiltratie-voorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater. 

 In het kader van het decreet integraal waterbeleid en de nadere regels voor de toepassing van de watertoets, moet 
de verharding waterdoorlatend zijn en/of infiltreren op het eigen perceel. 

 
3.9. AANSLUITING OP DE RIOLERING 

De woning is gelegen in centraal gebied. 
 Voor de aansluiting op het rioleringsnet dient een septische put geplaatst te worden met overloop naar de riolering. 
 De aansluiting op het openbaar rioleringsnet moet gebeuren op de voorziene wachtbuis (wachtbuizen) en mag niet 

worden afgedekt vooraleer er werd vastgesteld dat de rioolaansluiting op een conforme wijze werd uitgevoerd en 
er een positief keuringsattest voor de private waterafvoer afgeleverd is.  

 Indien er geen aansluiting op de riolering aanwezig is, dan wordt deze voorzien door de gemeente zoals vermeld in 
het gemeentelijk retributiereglement op nieuwe aansluitingen op de gemeentelijke riolering hierna vermeld.  

 Beveiliging tegen terugslag vanuit de riolering is verplicht door middel van terugslagklep of pomp op privaat terrein. 
De terugslagkleppen dienen zowel in de DWA-leiding als in de RWA-leiding geplaatst te worden. 

 De noodzakelijke ontluchting dient te worden voorzien op het private vuilwaterafvoerstelsel met een min. diameter 
van 60 mm. De aansluitingen of wachtbuizen van de private riolering hebben ter hoogte van de rooilijn een 
diepteligging van max. 80 cm onderkant buis. 

 Op het eigen terrein moet het hemelwater en het afvalwater gescheiden worden aangelegd. Ter hoogte van de 
rooilijn mogen ze samen komen indien er nog geen gescheiden gemeentelijk rioleringsstelsel is in de straat. In alle 
andere gevallen moet er gescheiden worden aangesloten. 

 
 In toepassing van het besluit van de gemeenteraad dd. 07 november 2011 m.b.t.de keuring van de private 

waterafvoer dient de keuring te gebeuren door keurders die aangesteld zijn door het Schepencollege. De keuring 
is vereist voor elke nieuwe aansluiting op de riolering of bij een belangrijke wijziging. De aanvraag voor de keuring 
gebeurt schriftelijk bij de gemeente, Dorpsstraat 3 te 8490 Jabbeke of per e-mail gemeentehuis@jabbeke.be. Een 
(eventuele) aanrekening vindt u bij de rubriek borgstelling. 

 
3.10. AANPASSEN OPENBAAR DOMEIN  

 De oprit gelegen op het openbaar domein (tussen de weg en de rooilijn) moet door de aanvrager (of in opdracht 
van de aanvrager) zelf worden aangelegd:  

o Wanneer er geen werken gepland worden aan de oprit kan de bestaande oprit (OD) behouden blijven. 
o In er nog geen oprit aanwezig is dient men in de tussentijd zelf in te staan voor een voorlopige verharding. 
o Indien er wordt overwogen om de oprit gelegen op het openbaar domein aan te leggen, her aan te leggen, 

uit te breiden of te verleggen dient dit te gebeuren conform goedgekeurde plannen.  
o Bij aanleg van een nieuwe op gewijzigde plaats, dient de ‘oude’ oprit in opdracht van én op kosten van de 

aanvrager uitgebroken te worden. De groenzone op openbaar domein dient hersteld (inzaaien gras ea.). 
 De materialiteit dient in overeenstemming te zijn met de gemeentelijke stedenbouwkundige verordeningen inzake 

het openbaar domein aangelegd (https://www.jabbeke.be/form/283/verordeningen ):   
o De aanleg van de eerste primaire oprit dient te gebeuren met grijze betonstraatstenen van 22x11x8 cm, 

in halfsteenverband, te leggen op gestabiliseerd zand van minstens 15 cm dik.  
o Een bijkomende secundaire oprit (of overige voorziene verharding op openbaar domein tussen de weg en 

de rooilijn) dient te worden voorzien in waterpasserende grasbetontegel 25x25x10 onbehandeld grijs 
(vierkant).  

o Verlaging van de boordsteen op het openbaar domein en dit ter hoogte van de oprit moet uitgevoerd 
worden door de aanvrager. 

 Binnen de gemeente werd een reglement goedgekeurd waarbij een gemeentelijke vergoeding wordt toegepast voor 
de verwijdering van straatbomen alsook het verplaatsen van elektriciteit- of openbare verlichtingspalen. 
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o In een verzoek tot verplaatsing van een verlichtingspaal moet worden aangetoond dat de verplaatsing van 
de verlichtingspaal ontegensprekelijk noodzakelijk is ter hoogte van een eigendom van de verzoeker. 

o Er worden geen straatbomen verwijderd omwille van een esthetische reden, mogelijke schaduwhinder, 
hinder door bladval of andere persoonlijke redenen. In bepaalde gevallen kan bij een nieuw te bouwen 
constructie of gebouw het wel noodzakelijk zijn dat de straatboom verwijderd wordt om zo de strikt 
noodzakelijke toegang te verschaffen. Er worden geen straatbomen verwijderd indien een ontwerp 
onvoldoende rekening heeft gehouden met de bestaande straatbomen. 

 
3.11. OVERIGE INFRASTRUCTUUR 

De aanvrager moet zelf instaan voor de kosten van aanpassing van netten en eventueel netuitbreiding voor de 
respectievelijke distributies van elektriciteit, gas, TV-distributie en water gelegen zowel op het eigen als op het openbaar 
domein. Hij moet op het eerste verzoek de nodige ruimte voorzien op het eigen terrein voor het plaatsen van de nodige 
cabines en verdeelkasten.  

 
4. DOSSIERKOSTEN 
4.1. Reglement waarborg/retributie 

Ter vrijwaring van het openbaar domein wordt in toepassing van het besluit van de gemeenteraad van 10-03-2008 een 
voorafgaande borgstelling opgelegd. Daarnaast wordt als last van deze vergunning ook een borgstelling opgelegd tot 
waarborg van de lasten verbonden aan deze vergunning zoals opgenomen in de gemeentelijke reglementen.  

 
De dossierkosten kunnen bestaan uit 

1. Waarborg voor stedenbouwkundige handelingen (BORG) (openbaar domein, aansluiting riolering hemel- en 
afvalwater, plaatsen van omheiningen, heraanplant bomen, groenschermen …) 

2. Waarborg voor infrastructuurwerken (BANK BORG) (de aanleg van wegenis bij nieuwe verkavelingsprojecten, kost 
berekend op basis van raming gevoegd bij dossier…) 

3. Retributiekost (KOST) (keuring private waterafvoer, belasting op het realiseren van meergezinswoningen…) 
4. Lasten in natura (LAST) (aanplant van inlandse hoogstammige loofboom/bomen) 

 
4.2. Berekening van de dossierkosten 
 

Omschrijving 
 

Aantal  Eenheidsprijs Dossierkost 

BORG - openbaar domein (250 € per lot) 10,00 x 250,00 2500,00 
KOST - keuring private waterafvoer 10,00 x 150,00 1500,00 
BORG - aansluiting rioleringsnet  (regenwater) 10,00 x 125,00 1250,00 
BORG - aansluiting rioleringsnet (vuilwater) 10,00 x 125,00 1250,00 

   Totaal te betalen 6.500,00 EUR 

 
Samengevat dient er naar aanleiding van deze omgevingsvergunning het totale bovenstaande bedrag gestort te worden 
op het bijzondere waarborgrekening BE96 0910 1897 0805 – BIC : GKCCBEBB van de Gemeente Jabbeke met 
vermelding “2025/266 - OMV_2025139202”. 
 
De formulieren met betrekking tot de dossierkosten en/of plaatsbeschrijving indien van toepassing worden u met een 
afzonderlijke bijlage bezorgd. De voorwaarden gekoppeld aan deze dossierkosten dienen stipt nageleefd te worden. 
De werken mogen slechts aangevat worden na akkoordverklaring van de (eventuele) plaatsbeschrijving van het 
openbaar domein, het terugsturen van de formulieren naar de gemeente en het vereffenen van de borgstelling op de 
waarborgrekening. 

 
4.3. Terugbetaling waarborg stedenbouwkundige handelingen 

De terugbetaling van de borgstelling kunt u aanvragen na voltooiing van de uitgevoerde werken.  
De totale borgstelling wordt slechts terug betaald als er door een gemeentelijk medewerker: 
 nazicht van de bouwplaats werd verricht waarbij vastgesteld is dat de werken voltooid zijn en dat er geen beschadiging 

is aan het openbaar domein 
 werd vastgesteld werd dat de rioolaansluiting op een conforme wijze werd uitgevoerd en er een positief keuringsattest 

voor de private waterafvoer afgeleverd is door de gemeentelijke keurder. 
 
5. GEMEENTELIJKE VERORDENINGEN EN RETRIBUTIEREGLEMENTEN 

Onderstaande gemeentelijke reglementen, gemeentesubsidies en -toelagen zijn mogelijks van toepassing. De 
documenten zijn terug te vinden op de volgende pagina op de website: https://www.jabbeke.be/form/165/reglementen-
subsidies  
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 Algemene gemeentelijke reglementen - financiën  
o retributie op werken aan nutsvoorzieningen elektriciteit en gas op gemeentelijk openbaar domein 
o retributiereglement afgifte administratieve stukken, bestuurderspassen, omgevingsvergunningen en planologische attesten 
o retributie op de inname van openbaar domein (retributie berekend per dag voor de plaatsing van containers, voor de 

inneming van het openbaar domein voor bouwstellingen, kranen of stapeling van materiaal) 
o belasting op het niet afkoppelen van hemelwater bij aanleg van gescheiden openbare riolering 
o activeringsheffing op de onbebouwde percelen en onbebouwde gronden 
o belasting op terreingerelateerde logies en op het gebruik van tenten en caravans geplaatst buiten terreinen voor 

terreingerelateerd logies 
o belasting op het realiseren van meergezinswoningen (4 euro per kubieke meter bouwvolume) 
o reglement inzake inventarisatie van en belasting op tweede verblijven 

 Algemene gemeentelijke reglementen - politie 
o gemeentelijke administratieve sancties 

 Algemene gemeentelijke reglementen - omgeving en leefmilieu 
o waarborgregeling stedenbouwkundige vergunning 
o retributie verwijdering van straatbomen 
o kosten verplaatsing elektriciteits- of openbare verlichtingspalen 
o nieuwe huisaansluiting gemeentelijke riolering (retributie 250 à 1500 euro) 
o keuring van private waterafvoer (forfaitair150 euro) 
o parkeerplaatsen bij bouwwerken (verordening en regelement ontbreken van parkeerplaatsen) 
o verbeterings-, aanpassings- en renovatiepremies  
o aanleg en onderhoud kleine landschapselementen  
o waterzuiveringsinstallaties  
o groenadoptie in je buurt 
o afwijkingen op de wettelijke geluidsnormen 

 
6. ANDERE VERGUNNINGEN 

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere vergunningen of 
machtigingen, als die nodig zouden zijn.  

 
 
Namens het college van burgemeester en schepenen 
 
Goele Brouckaert 
Algemeen directeur 
 

 Frank Casteleyn 
Burgemeester 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Verval van de omgevingsvergunning – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning 
 
Artikel 99.  § 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:  
1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na het verlenen van de definitieve 
omgevingsvergunning; 
2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt onderbroken; 
3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning; 
4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangt.  
5° als de kleinhandelsactiviteiten niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangen. 
6° als de lasten die in de omgevingsvergunning zijn opgelegd, niet zijn uitgevoerd: 

a) binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen; 
b) binnen tien jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning om te verkavelen zonder wegenaanleg; 
c) binnen vijftien jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning om te verkavelen met wegenaanleg. 

 
De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode van twee jaar verlengd worden als hij 
aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde oorzaak die hem niet kan worden toegerekend. De vergunninghouder dient de aanvraag 
van de verlenging, op straffe van verval, met een beveiligde zending en minstens drie maanden vóór het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn 
van twee jaar in bij de overheid die de vergunning heeft verleend. Die overheid weigert de aanvraag van de verlenging alleen als: 
1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend; 
2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige voorschriften of verkavelingsvoorschriften. 
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De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar. Bij ontstentenis van een beslissing 
wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de verlenging wordt goedgekeurd, worden de termijnen, vermeld in het eerste lid, 3° en 4°, ook met 
twee jaar verlengd. 
  
Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen van twee, drie of vijf jaar, 
vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen worden de termijnen van verval bijgevolg gerekend vanaf de 
aanvangsdatum van de fase in kwestie. 
  
§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen: 
1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken; 
2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie; 
3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels, vermeld in het decreet van 9 
maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie van alle dierlijke mest, afkomstig van een of meerdere 
diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels bepalen voor de inkennisstelling van de stopzetting. 
 
§ 2/1 De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van kleinhandelsactiviteiten vervalt van rechtswege als de kleinhandelsactiviteiten meer dan vijf 
opeenvolgende jaren worden onderbroken. 
 
§ 2/2 De omgevingsvergunning voor het wijzigen van de vegetatie vervalt van rechtswege als het wijzigen van de vegetatie niet binnen twee jaar na het 
verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangt. 
  
§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor het niet-
afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt als het, in voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan 
worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysische vereisten. 
  
Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de ingedeelde inrichting of activiteit, vervalt de 
omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte. 
 
Artikel 100. De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging 
van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd. 
  
In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst of door een gedeeltelijke stopzetting 
van klasse 1 of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als meldingsakte en blijven de bijzondere voorwaarden gelden. 
 
Artikel 101. De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1 worden geschorst zolang 
een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens 
indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een vóór de definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste 
geval blijft het eventuele recht op planschadevergoeding desalniettemin behouden.  
De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden geschorst tijdens het uitvoeren 
van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.9 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 
2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.17 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar 
vanaf de aanvangsdatum van de archeologische opgraving. 
 
De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden geschorst tijdens het uitvoeren 
van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, § 1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 
2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken. 
 
De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden geschorst zolang een 
bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane 
beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een 
termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel. 
 
Beroepsmogelijkheden – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning 
 
Artikel 52. De Vlaamse Regering of de gewestelijke omgevingsambtenaar zijn bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke 
of stilzwijgende beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg. 
  
De Vlaamse Regering bepaalt in welke gevallen de gewestelijke omgevingsambtenaar over het beroep kan 
beslissen. 
 
De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van het 
college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg. 
 
Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door: 
1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant; 
2° het betrokken publiek; 
3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft verstrekt of als aan hem ten 
onrechte niet om advies werd verzocht; 
4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd verzocht; 
5° [...] 
6° de leidend ambtenaar van het Departement Omgeving of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde. 
7° de leidend ambtenaar van het Agentschap Innoveren en Ondernemen of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde, als het project vergunningsplichtige 
kleinhandelsactiviteiten omvat. 
8° de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde als het project vergunningsplichtige 
wijzigingen van de vegetatie omvat. 
 
Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat: 
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1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend wordt; 
2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend geweigerd wordt; 
3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen. 
 
Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de beslissing in laatste 
administratieve aanleg. 
 
In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van: 
1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor de einddatum van de 
omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend; 
2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69; 
3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling of wijziging van de 
indelingslijst. 
 
Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld in artikel 52. 
 
Als met toepassing van artikel 31/1 bij de Vlaamse Regering een georganiseerd administratief beroep werd ingesteld tegen het besluit van de gemeenteraad 
over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, bevat het beroep op straffe van onontvankelijkheid een afschrift van het 
beroepschrift bij de Vlaamse Regering. 
 
Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het beroepschrift aan: 
1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt; 
2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen; 
3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt. 
 
De Vlaamse Regering bepaalt, eventueel met inbegrip van een onontvankelijkheidssanctie, nadere regels met betrekking tot de opbouw en de inhoud van het 
beroepsschrift en de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt ingesteld. 
 
Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de provinciale respectievelijk gewestelijke omgevingsambtenaar onderzoekt het beroep op zijn 
ontvankelijkheid en volledigheid. 
  
Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de provinciale respectievelijk gewestelijke 
omgevingsambtenaar of de door hem gemachtigde de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de 
dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen. 
  
Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het beroep toe te voegen, wordt 
het beroep als onvolledig beschouwd. 
 
Artikel 57/1. Beroepen inzake omgevingsvergunningen die uitsluitend kleinhandelsactiviteiten omvatten en die louter gebaseerd zijn op economische 
criteria in functie van economische doelstellingen, zijn onontvankelijk. 
 
Beroepsmogelijkheden – regeling van het besluit van de Vlaamse Regering in uitvoering van decreet van 25 april 2014 betreffende de 
omgevingsvergunning 
 
Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid: 
1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener; 
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt van die beslissing; 
3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek: 

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt; 
b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van vergunningsvoorwaarden; 

4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld. 
 
Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken: 
1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks; 
2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht; 
3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°. 
 
Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede lid, van het decreet van 25 
april 2014. 
Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending. Als het beroep via het omgevingsloket wordt ingediend, is aan de voorwaarden 
, vermeld in het eerste lid, 1° en 2°, voldaan. 
Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administratieve aanleg bevoegd is, alle beschikbare 
informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier. 
De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden. 
Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met een beveiligde zending uiterlijk 
vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van 25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij 
niet de beroepsindiener is. 
 
Mededeling 
Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u de aanvraag hebt 
ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw 
dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in 
deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen. 
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