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In het jaar tweeduizend vijfentwintig, op elf februari. 

Voor ons, Meester Filip QUIPOR, notaris met standplaats te Wetteren. 

Is verschenen: 

De naamloze vennootschap NOVUS, met zetel te 8000 Brugge, Scheepsdalelaan 60, inge-

schreven in het rechtspersonenregister te Gent, Afdeling Brugge, met ondernemingsnummer 

0466.286.522, BTW BE 0466.286.522. 

Vennootschap opgericht bij akte verleden voor notaris Henri Van Caillie, te Brugge, op 07 

juni 1999, gepubliceerd in de Bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 29 juni daarna, onder 

nummer 990629-568. 

Waarvan de statuten voor het laatst werden gewijzigd bij akte verleden voor notaris Michel 

Van Damme, te Sint-Andries (Brugge), op 02 februari 2021, gepubliceerd in de Bijlagen tot 

het Belgisch Staatsblad van 15 maart daarna, onder nummer 21033216. 

Hierna "de verkavelaar(s)” of “comparant(en)" genoemd en alhier vertegenwoordigd door 

mevrouw De Smet Anita Katrien, geboren te Gent op 20 maart 1963 (rijksregisternummer: 

63.03.20-082.80), medewerkster van het notariskantoor Filip Quipor, te Wetteren en woonst 

kiezende ten kantore van zelfde notaris, ingevolge een digitale volmacht verleden voor on-

dergetekende notaris op 25 april 2024. Deze volmacht moet krachtens artikel 12, derde lid 

OWN niet aan deze akte worden gehecht; deze volmacht werd reeds eerder ter overschrij-

ving aangeboden, nl. samen met de akte inhoudende verkoop door de familie Van der Strae-

ten – Calle aan de nv Novus verleden voor ondergetekende notaris op 26 april 2024, overge-

schreven op het Kantoor Rechtszekerheid Gent 2 onder referte 68-T-13/05/2024-05168. 

 

De verkavelaar heeft mij, ondergetekende notaris, verzocht overeenkomstig de artikelen 

4.2.16, §1 en 5.2.3, §1 van de Vlaamse Codex RO, de verkavelingsakte op te maken van het 

hierna beschreven onroerend goed: 

 

BESCHRIJVING VAN HET ONROEREND GOED EN OORSPRONG VAN EIGENDOM 

De verkavelaar verklaart eigenaar te zijn van het hierna beschreven onroerend goed: 

Beschrijving van het onroerend goed 

GEMEENTE MERELBEKE-MELLE tiende afdeling/Grontrode (vóór 01 januari 2025: GEMEEN-

TE MELLE derde afdeling/Gontrode) 

Een perceel bouwland gelegen aan de Kalverhagestraat, ter plaatse genaamd “Molenhoek”, 
gekadastreerd onder sectie A, perceelnummer 0586A P0000, met een oppervlakte van zes-

endertig aren, éénendertig centiaren (36a31ca). 

Beschrijving volgens titel:  

GEMEENTE MELLE derde afdeling/Grontrode 

Een perceel grond gelegen aan de Kalverhagestraat, ter plaatse genaamd “Molenhoek”, gekadas-
treerd onder sectie A, deel van de perceelnummers 0376B P0000, 0373K P0000, 0377E P0000 en 0375C 

P0000, met een oppervlakte volgens de hierna gemelde meting van drieduizend zeshonderd dertig 

komma vierentachtig (3.630,84) vierkante meter. 

PERCEEL ID: 44024 A 586A P0000 

Proces-verbaal van meting: 

Zoals voorschreven onroerend goed als het lot 1 staat afgebeeld op een proces-verbaal van meting 

opgemaakt op 07 februari 2024 door Kris Audenaert, beëdigd landmeter-expert te Evergem. 

Dit proces-verbaal van meting is geregistreerd in de databank van de afbakeningsplannen met het 

referentienummer 44024/10108 en is sindsdien niet gewijzigd. 

Oorsprong van eigendom 

•Voorschreven perceelnummers 0376B P0000, 0373K P0000 en 0377E P0000 behoorden 

oorspronkelijk ten persoonlijke titel toe aan Van der Straeten Rita Marguerite als volgt: 
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--deels ter nalatenschap van haar ouders Van der Straeten Jules Richard en Verstraeten He-

lena Julia, beiden overleden, hij te Melle op 08 februari 1979 en zij te Wetteren op 17 augus-

tus 1991 en  

--deels ingevolge de akte afstand verleden voor notaris Ariane Van Nieuwenhuyse, te Schel-

lebelle (Wichelen), op 27 oktober 1992, overgeschreven op het hypotheekkantoor Gent 2 op 

20 november 1992, boek 5461, nummer 1. 

Bij akte verleden voor zelfde notaris Van Nieuwenhuyse op 21 juni 2011, overgeschreven op 

voormeld hypotheekkantoor onder referte 68-T-28/06/2011-09060, heeft Van der Straeten 

Rita, voornoemd, o.a. voorschreven perceelnummers ingebracht in haar huwgemeenschap 

met Calle Petrus Alfons. 

•Voorschreven perceelnummer 0375C P0000 behoorde oorspronkelijk toe aan Calle Petrus 

Alfons en zijn echtgenote Van der Straeten Rita Marguerite om hen definitief te zijn toege-

wezen bij proces-verbaal opgemaakt en gesloten door het ambt van notaris Pede, te Merel-

beke, op 26 mei 1998, overgeschreven op het hypotheekkantoor Gent 2 op 20 juli 1998, 

boek 7273, nummer 4, ten verzoeke van het OCMW Gent. 

•Calle Petrus Alfons is, zonder testament na te laten, overleden te Wetteren op 04 oktober 

2014. Bij akte verleden voor ondergetekende notaris op 02 februari 2015 heeft Van der 

Straeten Rita, voornoemd, in uitvoering van de bedingen bevat in haar wijzigend huwelijks-

contract van 21 juni 2011, onder meer wat betreft voorschreven perceelnummers, verklaard 

voor haar deel te nemen: de volle eigendom van de helft van het gemeenschappelijk ver-

mogen en het levenslang vruchtgebruik van de andere helft van het gemeenschappelijk ver-

mogen.  

Bijgevolg behoorden voorschreven perceelnummers toe aan Van der Straeten Rita Margueri-

te, voornoemd, voor de helft in volle eigendom en de helft in vruchtgebruik en aan de zes 

kinderen Calle: 1/Anne-Marie Hélène; 2/Paul Albert Aimé; 3/Katrien Hilde Henriette; 

4/Kristin Orpha Daniëlla; 5/Godelieve Christiane Erika en 6/Steven Gust Daniël, elk voor 

één/twaalfde in blote eigendom. 

De voornoemde consoorten Van der Straeten – Calle hebben bij akte verleden voor onderge-

tekende notaris op 26 april 2024, overgeschreven op het kantoor rechtszekerheid Gent 2 

onder referte 68-T-13/05/2024-05168, voorschreven onroerend goed verkocht aan de ver-

kavelaar in deze. 

 

VERKAVELING – BESCHRIJVING VAN DE LOTEN 

De verkavelaar verklaart dat betreffende het voorschreven onroerend goed een verkave-

lingsplan werd opgemaakt door Kris Audenaert, landmeter – expert van de vennootschap 

landmeetkundig bureau Daeninck – Audenaert – Taillieu BV, met zetel te 9940 Evergem, 

Doornzeelsestraat 56b en dat betreffende zelfde onroerend goed een omgevingsvergunning 

voor het verkavelen van gronden werd goedgekeurd en afgeleverd door het College van Bur-

gemeester en Schepenen van de Gemeente Merelbeke-Melle (vóór 01 januari 2025: Ge-

meente Melle) op 12 december 2023 (dossiernummer omgevingsloket: OMV_2023072876 

en dossiernummer gemeente: O/2023/102). 

De verkavelaar verklaart overeenkomstig voormeld verkavelingsplan en overeenkomstig 

voormelde omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden het hoger beschreven 

onroerend goed te verdelen in volgende loten: 

-LOT 1, zijnde een perceel bouwgrond gelegen te Merelbeke-Melle tiende afde-

ling/Grontrode, aan de Kalverhagestraat, ter plaatse genaamd “Molenhoek”, gekadastreerd 
onder sectie A, deel van perceelnummer 0586A P0000, met een oppervlakte volgens het 

hierna vermeld proces-verbaal van meting van negenhonderd éénennegentig komma acht-

enveertig (991,48) vierkante meter. 

PERCEEL ID: 44024 A 0586C P0000 
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-LOT 2, zijnde een perceel bouwgrond gelegen te Merelbeke-Melle tiende afde-

ling/Grontrode, aan de Kalverhagestraat, ter plaatse genaamd “Molenhoek”, gekadastreerd 
onder sectie A, deel van perceelnummer 0586A P0000, met een oppervlakte volgens het 

hierna vermeld proces-verbaal van meting van zeshonderd achtennegentig komma achten-

veertig (698,48) vierkante meter. 

PERCEEL ID: 44024 A 0586D P0000 

-LOT 3, zijnde een perceel bouwgrond gelegen te Merelbeke-Melle tiende afde-

ling/Grontrode, aan de Kalverhagestraat, ter plaatse genaamd “Molenhoek”, gekadastreerd 

onder sectie A, deel van perceelnummer 0586A P0000, met een oppervlakte volgens het 

hierna vermeld proces-verbaal van meting van zeshonderd negenennegentig komma nul 

twee (699,02) vierkante meter. 

PERCEEL ID: 44024 A 0586E P0000 

-LOT 4, zijnde een perceel bouwgrond gelegen te Merelbeke-Melle tiende afde-

ling/Grontrode, aan de Kalverhagestraat, ter plaatse genaamd “Molenhoek”, gekadastreerd 
onder sectie A, deel van perceelnummer 0586A P0000, met een oppervlakte volgens het 

hierna vermeld proces-verbaal van meting van duizend tweehonderd éénenveertig komma 

vijfentachtig (1.241,85) vierkante meter. 

PERCEEL ID: 44024 A 0586F P0000 

Opmetingsplannen 

Zoals voormelde loten voorkomen op de opmetingsplannen opgemaakt door Kris Audenaert, 

landmeter – expert van de vennootschap landmeetkundig bureau Daeninck – Audenaert – 

Taillieu BV, met zetel te 9940 Evergem, Doornzeelsestraat 56b, op 28 oktober 2024. 

De opmetingsplannen zijn geregistreerd in de databank van de afbakeningsplannen met de 

respectievelijke referentienummers 44024-10113, 44024-10114, 44024-10115 en 44024-

10116 en zijn sindsdien niet gewijzigd. 

De opmetingsplannen zullen, na ondertekening “ne varietur” door de comparant en ons, 

notaris, aan deze akte gehecht blijven, doch zullen noch worden geregistreerd, noch ter 

overschrijving worden aangeboden op het Kantoor Rechtszekerheid. Comparant verzoekt 

om toepassing van de artikelen 26, 3e lid, 2° van het Wetboek Registratierechten en 1, 4e lid 

van de Hypotheekwet. 

 

BIJLAGEN 

De verkavelaar heeft aan ondergetekende notaris de hierna vermelde stukken overhandigd 

om aan deze akte gehecht te blijven, na “ne varietur” te zijn getekend door de verkavelaar 

en ondergetekende notaris: 

a)de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden goedgekeurd en afgeleverd 

door het College van Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Merelbeke-Melle (vóór 

01 januari 2025: Gemeente Melle) op 12 december 2023 (dossiernummer omgevingsloket: 

OMV_2023072876 en dossiernummer gemeente: O/2023/102). 

b)het verkavelingsplan bestaande toestand en het verkavelingsplan nieuwe toestand. 

c)het attest afgeleverd op 07 oktober 2024 door het college van burgemeester en schepenen 

van de gemeente Merelbeke-Melle (vóór 01 januari 2025: Gemeente Melle) in toepassing 

van artikel 4.2.16 van de Vlaamse Codex RO. 

d)de voormelde opmetingsplannen. 

Deze bijlagen zullen niet worden overgeschreven op het Kantoor Rechtszekerheid, behou-

dens de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, het verkavelingsplan en het 

verkoopbaarheidsattest.  
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OMGEVINGSVERGUNNING VOOR HET VERKAVELEN VAN GRONDEN 

De omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden betreffende het hoger beschre-

ven onroerend goed afgeleverd door het College van Burgemeester en Schepenen van de 

Gemeente Merelbeke-Melle (vóór 01 januari 2025: Gemeente Melle) op 12 december 2023 

(dossiernummer omgevingsloket: OMV_2023072876 en dossiernummer gemeente: 

O/2023/102), werd afgegeven onder volgende voorwaarden: 

“BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN 12-12-

2023 HET VOLGENDE:  

Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe ver-

plicht is het college van burgemeester en schepenen op de hoogte te brengen van het begin van de 

handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de aanvatting van die han-

delingen. 

De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden: 

-de externe adviezen maken één geheel uit van de vergunning en dienen stipt nageleefd te worden; 

-de groenvoorzieningen opgetekend op het inplantingsplan worden aangelegd met streekeigen bomen 

en/of beplanting en dit ten laatste het eerste plantseizoen volgend op de uitvoering van de vergunde 

werken; 

AAN DE VERGUNNING WORDEN VOLGENDE LASTEN VERBONDEN: 

-De gebouwen kunnen pas gebouwd worden nadat alle technische werken in functie van het bouwrijp 

maken van de percelen (wegenis- en rioleringswerken, werken aan nutsleidingen van Farys, Eandis, 

Proximus, Telenet,…) werden uitgevoerd en goedgekeurd. 
-Het as-builtplan dient opgemaakt en aan de gemeente elektronisch te worden bezorgd conform de 

“Verbintenis GRB-as-built plannen”, bijgevoegd aan de vergunning. 

AAN DE VERGUNNING WORDEN VOLGENDE TECHNISCHE LASTEN VERBONDEN: 

-Artikel 1: De verkavelaar heeft de verplichting om de geldende reglementering uitgevaardigd door de 

distributienetbeheerder Fluvius voor elektriciteit en aardgas, inzake privé-verkavelingen/sociale verka-

velingen/industriële verkavelingen strikt na de leven. Kopie van deze reglementen wordt in bijlage 

toegevoegd. Bovendien zijn deze teksten op eenvoudig verzoek verkrijgbaar bij de genoemde distribu-

tienetbeheerder, zij zijn eveneens raadpleegbaar op de website van de distributienetbeheerder(s) via 

www.fluvius.be. 

-Artikel 2: Alle noodzakelijke technische werken ten gevolge van deze verkavelingsvergunning worden 

uitgevoerd in opdracht en op kosten van de verkavelaar. Bestaande afvoersystemen dienen aangeslo-

ten op de aan te leggen riolering op kosten van de verkavelaar. Alle zichtbare en/of onzichtbare nuts-

voorzieningen, gelegen op de terreinen van de bovenvermelde verkaveling, dienen op eenvoudig ver-

zoek van de desbetreffende instantie te worden aangepast, vernieuwd, behouden of verlegd. 

Na het verkrijgen van de verkavelingsvergunning dient een definitief en nauwkeurig ontwerp (aange-

past aan voornoemde opmerkingen), bestaande uit een grondplan met bijbehorende lengteprofielen, 

dwarsprofielen en details van de kunstwerken, van alle riolerings- en wegenwerken opgemaakt te 

worden. Het technisch ontwerp moet, samen met het bestek en de gedetailleerde raming, in dubbel 

exemplaar overgemaakt worden aan de technische dienst van de gemeente Melle, voor nazicht. Daar-

na dient een volledig technisch dossier opgestuurd voor het bekomen van de nodige vergunning. 

-Artikel 2.1.: De kosten voor de eventuele aanpassingen van de nutsvoorzieningen zijn volledig ten 

laste van de verkavelaars. 

Het goedgekeurd verkavelingsplan dient te worden voorgelegd aan de betreffende nutsbedrijven en de 

gemeente die zullen onderzoeken onder welke voorwaarden de bedelingsinstallaties dienen aangepast 

te worden. 

Het elektriciteits-, gas-, drinkwater- en kabeltelevisienet en de openbare verlichting zullen aangepast 

worden door de desbetreffende nutsmaatschappij. 

Het bedrag van de raming van de kosten voor het aanpassen van de nutsleidingen, dient gestort te 

worden op rekening van de betreffende maatschappijen. 

-Artikel 3: Er zal niet tot vervreemding van de kavels mogen overgegaan worden, dan nadat de hou-

ders van de vergunning de voorgeschreven werken en lasten hebben uitgevoerd (inclusief het kosteloos 

voorleggen van de eigendomsakte van de opgelegde gratis grondafstand, opgemaakt door een notaris 

naar keuze) of de nodige financiële waarborgen voor de uitvoering ervan hebben verschaft. De vervul-
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ling van deze formaliteit zal worden geconstateerd door een bewijs dat door het college van burge-

meester en schepenen zal worden afgegeven. 

-Artikel 4: De verkavelaars verbinden zich en hun rechtsopvolgers de bovenvermelde voorwaarden en 

de in de verkavelingsvergunning en de bijhorende plannen voorziene bouwvoorschriften in de eigen-

domsoverdrachtakte met betrekking tot hun gronden in te schrijven of te doen inschrijven. 

-Artikel 5: Een afschrift van dit besluit wordt gezonden aan de aanvragers, alsmede aan de gewestelij-

ke stedenbouwkundige ambtenaar voor de eventuele uitoefening van het schorsingsrecht door laatst-

genoemde. 

-Artikel 6: Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele 

andere vergunningen, indien deze nodig zouden zijn. 

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere 

vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn. 

ALGEMENE VOORWAARDEN: 

1)Voor de aanleg van het gedeelte oprit, gelegen op het openbaar domein (tussen grens wegverhar-

ding en rooilijn), moet voorafgaand een schriftelijke goedkeuring worden verkregen van het college 

van burgemeester en schepenen. 

2)De bouwheer is verantwoordelijk voor alle, door hemzelf of door in zijn opdracht handelende aan-

nemers of personen, aan het openbaar domein (voetpaden, opritten, weggoten e.a.) berokkende scha-

de en zal de schade op zijn kosten onmiddellijk herstellen of laten herstellen. In geval de bouwheer de 

schade niet herstelt of laat herstellen op zijn kosten zal de gemeente proces-verbaal opstellen met 

vordering tot herstel op zijn kosten. 

3)Afsluitingen, stellingen, bouwstoffen e.d. op de openbare weg. De toelating tot het plaatsen van 

afsluitingen, stellingen, bouwstoffen e.d. op de openbare weg moet vooraf aangevraagd worden aan 

de dienst Verkeer, Gemeenteplein 1, 9090 Melle, die daartoe de nodige formulieren aflevert. 

De vergunning zal de door het gemeentebestuur Melle opgelegde voorwaarden vermelden. 

4)Bij de renovatie van uw woning dient u het materiaal van de leidingen van de drinkwaterinstallatie 

te laten nazien door uw installateur. 

Is de aansluiting vóór de watermeter in lood, dan dient u contact op te nemen met het integraal wa-

terbedrijf FARYS voor het kosteloos vernieuwen van de drinkwateraansluiting tot aan de watermeter 

(tel. 078/35 35 99). 

Zijn er loden leidingen aanwezig in de binneninstallatie (deel na de watermeter), dan is het aangewe-

zen om van de renovatie van de woning gebruik te maken om deze leidingen eveneens te laten ver-

nieuwen door uw installateur. 

5)Aansluiting op de riolering. 

Voor de aansluiting van de privéwaterafvoer op het openbaar rioleringsstelsel dient steeds een aan-

vraag ingediend te worden bij FARYS, Stropstraat 1, 9000 Gent, telefonisch via de Aquafoon (078/35 

35 99) of op www.farys.be. 

De aansluiting op het rioleringsnet is verplicht en wordt, wat betreft het gedeelte gelegen op het 

openbare domein, uitgevoerd door FARYS. Indien er een nieuwe rioolaansluiting wordt geplaatst of 

indien er voor de eerste maal wordt aangesloten op een wachtaansluiting dient een aansluitvergoe-

ding betaald te worden. 

Indien er een bestaande rioolaansluiting of wachtaansluiting aanwezig is, is deze verplicht te gebrui-

ken. Zowel de positie als de diepte van deze rioolaansluiting zijn bindend. 

De aanvrager dient zich voor de aanleg van de private riolering te houden aan de bepalingen van het 

reglement rioolaansluitingen, het reglement is terug te vinden op www.farys.be. 

De private riolering mag enkel geplaatst worden na goedkeuring van FARYS, volgend op een techni-

sche evaluatie ter plaatse waarbij zowel het aansluitpunt ter hoogte van de rooilijn als de diepte van 

de rioolaansluiting wordt bekeken. 

De keuring van de privéwaterafvoer is verplicht vanaf 1 juli 2011 voor alle (nieuw)(ver)bouw en aan-

sluitingen op het rioolstelsel via het Algemene Waterverkoopreglement. De folder kan worden 

gedownload van de website van FARYS. 

6)Om lokale problemen van wateroverlast te vermijden dient u volgende richtlijnen na te leven: 

•Het niveau van de gelijkvloerse verdieping dient minstens 20 cm boven maaiveld aangelegd te wor-

den;  

•Overlopen van regenwaterputten, infiltratie en- of bufferbekken dienen beveiligd te worden tegen 

terugslag;  

http://www.farys.be/


Pagina 6 van 12 

•Kelders dienen waterdicht uitgevoerd te worden;  

•Inritten naar ondergrondse garages worden bij voorkeur voorzien van een drempel om deze te bevei-

ligen tegen instromend water; 

•De aanleg van verharding dient zoveel mogelijk beperkt te worden. 

7)Met betrekking tot appartementsgebouwen: 

“De bouwpromotor of initiatiefnemer heeft de verplichting om de geldende reglementering, uitge-

vaardigd door de distributienetbeheerder Fluvius voor elektriciteit en/of voor aardgas, inzake de distri-

butie van elektriciteit en/of gas naar en in appartementsgebouwen strikt na te leven. Deze teksten zijn 

raadpleegbaar op de website van de distributienetbeheerder(s) via www.fluvius.be. Deze vergunning 

stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere 

vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.” 

   

VERKAVELINGSVOORSCHRIFTEN 

De verkavelingsvoorschriften maken deel uit van het voormeld verkavelingsplan en vormen 

samen met de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden één geheel en zijn 

gehecht aan huidige akte. Deze verkavelingsvoorschriften gelden voor zover zij niet gewijzigd 

en/of aangevuld zijn door de hoger vermelde omgevingsvergunning voor het verkavelen van 

gronden. 

Er wordt uitdrukkelijk bepaald dat de verkavelingsvoorschriften en de bepalingen van de 

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden die zijn overgenomen in de verkave-

lingsakte niet het statuut krijgen van privaatrechtelijke erfdienstbaarheden, zodat voor de 

wijziging van deze bepalingen niet het akkoord van alle eigenaars van een perceel van de 

verkaveling vereist is, doch deze bepalingen wel kunnen worden gewijzigd door een wijziging 

(bijstelling) van de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden te bekomen 

overeenkomstig de bepalingen van de Vlaamse Codex RO of overeenkomstig de bepalingen 

die in de toekomst van toepassing zullen zijn op de wijziging (bijstelling) van de omgevings-

vergunning voor het verkavelen van gronden. 

 

BIJKOMENDE VOORWAARDEN 

Naast de hiervoor vermelde verkavelingsvoorschriften en naast de hiervoor vermelde voor-

waarden van de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, zullen de eigenaars 

en titularissen van een zakelijk of persoonlijk recht betreffende een lot van de verkaveling 

(hierna ook genoemd de verkrijgers van een lot van de verkaveling) ook volgende bijzondere 

voorwaarden en voorschriften, voor zover van toepassing, moeten eerbiedigen en naleven, 

die worden opgelegd door de verkavelaar: 

1)De aanduidingen op het verkavelingsplan van de breedte, diepte en oppervlakte van de 

verschillende loten van de verkaveling zijn slechts benaderend. Er wordt dienaangaande dan 

ook geen enkele waarborg verleend door de verkavelaar. Foute maten en oppervlakten op 

het verkavelingsplan kunnen geen aanleiding geven tot nietigverklaring van de vervreemding 

of tot aanpassing van de prijs of van de voorwaarden, ook al overtreft het verschil tussen de 

uitgedrukte oppervlakte en de werkelijke oppervlakte één twintigste. 

Een proces-verbaal van opmeting werd opgemaakt door de hoger vermelde landmeter, 

waarbij de juiste oppervlakte werd vastgesteld van elk lot van de verkaveling. 

De eventuele verschillen tussen de oppervlakte en maten volgens het verkavelingsplan en 

volgens het proces-verbaal van opmeting zullen niet als een wijziging (bijstelling) van de ver-

kaveling aangezien worden en zullen dus geen aanleiding geven tot de aanvraag van een 

wijziging (bijstelling) van de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden of tot 

het opmaken van een akte van wijziging (bijstelling) van de verkaveling. 

2)De afsluitingen tussen de loten onderling mogen op de scheidingslijn tussen de loten wor-

den geplaatst. 

http://www.fluvius.be/
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Wanneer de eigendom van een lot van de verkaveling is overgedragen of daarop een zakelijk 

recht of persoonlijk recht is toegekend, zal de verkrijger verplicht zijn om zijn lot af te sluiten 

volgens de stedenbouwkundige voorschriften. De verkrijger zal verplicht zijn om aan de ei-

genaar of titularis van het zakelijk of persoonlijk recht betreffende het aanpalend lot de helft 

van de kostprijs van de reeds bestaande afsluitingen op de scheidingslijn te betalen. De ver-

krijgers van een lot in de verkaveling zullen de verkavelaar echter niet kunnen dwingen tus-

sen te komen in de kosten van de plaatsing, de herstelling en het onderhoud van de afslui-

ting op de scheidingslijn van hun perceel en een perceel dat nog toebehoort aan de verkave-

laar. 

3)De private aansluitingen op de nutsleidingen van de verkaveling blijven uitsluitend ten 

laste van de eigenaars of titularissen van een zakelijk of persoonlijk recht betreffende het 

aan te sluiten lot van de verkaveling. Dit geldt onder meer voor de aansluitingen op het wa-

terbedelingsnetwerk, het elektriciteitsnetwerk, het televisiedistributienetwerk, het tele-

foonnetwerk en het gasnetwerk. 

Ingeval deze privatieve aansluitingen eveneens aanleiding geven tot terugbetaling door de 

betrokken distributiemaatschappij van enig deel van de kosten van aanleg van dit net, komt 

dit bedrag uitsluitend aan de verkavelaar toe. In dat geval verbindt de toekomstige eigenaar 

van enig lot van de verkaveling er zich toe – voor het geval de distributiemaatschappij dit 

bedrag zou overmaken – dit bedrag onmiddellijk aan de verkavelaar over te maken.  

4)In de ondergrond van de verschillende loten van de verkaveling, in het bijzonder in de 

voortuinstrook, kunnen er zich leidingen en kanalisaties bevinden die dienstig zijn voor riole-

ring, water, gas, elektriciteit, telefoon, televisie, enzovoort. De aanwezigheid van deze leidin-

gen en kanalisaties in de ondergrond dient te worden beschouwd als een eeuwigdurende en 

onvergelde erfdienstbaarheid ten laste van ieder lot van de verkaveling en ten voordele van 

alle loten van de verkaveling. De verkrijgers van een eigendomsrecht, zakelijk recht of per-

soonlijk recht betreffende een lot zullen daarvoor geen enkele vergoeding van schade kun-

nen vorderen en zullen te allen tijde de werkzaamheden voor aanleg, nazicht, onderhoud, 

herstelling of vervanging van de leidingen en kanalisaties, tellers en kasten, cabines of ande-

re installaties voor de nutsvoorzieningen moeten aanvaarden, met alle desgevallend daar-

voor noodzakelijke materialen en voertuigen. In het algemeen zullen de verkrijgers van een 

lot van de verkaveling toegang moeten verlenen op hun perceel aan de afgevaardigden en 

werknemers van de verschillende nutsvoorzieningsmaatschappijen voor de aanleg, het na-

zicht, het onderhoud, de herstelling en de vervanging van leidingen en kanalisaties, tellers en 

kasten, cabines of andere installaties voor de nutsvoorzieningen. 

De inplanting van een elektriciteitscabine of andere installaties en leidingen voor de nuts-

voorzieningen kan niet als een wijziging (bijstelling) van de verkaveling worden beschouwd. 

De inplanting van een elektriciteitscabine op een lot van de verkaveling is enkel mogelijk mits 

het uitdrukkelijk akkoord van de verkrijger van het lot van de verkaveling. 

De loten zullen worden verkocht met alle mogelijke heersende en lijdende erfdienstbaarhe-

den en bijzondere voorwaarden. De verkrijgers van een lot van de verkaveling mogen op 

eigen risico en kosten deze erfdienstbaarheden en bijzondere voorwaarden inroepen of er-

tegen opkomen, zonder tussenkomst van of verhaal tegen de verkavelaar. 

De verkavelaar verklaart dat de loten voor zover zij weet met geen erfdienstbaarheden of 

bijzondere voorwaarden bevoordeeld of bezwaard zijn, behoudens de hierna vermelde wet-

telijke erfdienstbaarheden van openbaar nut: 

-Perceelnummers 0375C P0000 en 0373K P0000: wettelijke erfdienstbaarheid van openbaar 

nut: type: bouwvrije strook autosnelweg; beheerder: Agentschap Wegen en Verkeer; om-

schrijving: E40. 

-Perceelnummer 0373K P0000: wettelijke erfdienstbaarheid van openbaar nut: type: erf-

dienstbare strook spoorweg voor opruiming van struikgewas; beheerder: Infrabel; omschrij-

ving: spoorweg. 
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-Perceelnummer 0376B P0000: wettelijke erfdienstbaarheid van openbaar nut: type: onder-

grondse inneming gas; beheerder: Nato; omschrijving: Rumes-Gent-Baasrode-Schoten. De 

voormalige eigenaars (Van der Straeten – Calle cst.) hebben in voormelde akte verkoop ver-

klaart dat de betrokken pijpleiding zich bevindt in het niet aan Novus verkochte gedeelte van 

het perceelnummer 376B P0000. 

5)De verkrijger van een lot van de verkaveling zal zelf en op zijn kosten moeten instaan voor 

de aanleg van een oprit en/of een toegang tot zijn lot. De aanleg van de oprit en/of de toe-

gang zal moeten gebeuren volgens de voorschriften opgelegd door de overheid. 

6)De verkavelaar zal niet tussenkomen in de kosten van aanleg van voetpaden of in enige 

andere kost betreffende de aanleg, het onderhoud, de herstelling van de voetpadstroken. 

7)Eventuele kosten voor het verplaatsen van bestaande elektriciteitspalen of openbare ver-

lichtingspalen die zich bevinden voor een bepaald lot van de verkaveling zullen niet ten laste 

vallen van de verkavelaar, doch wel van de verkrijger van het desbetreffende lot waarvoor 

zich een dergelijke paal bevindt. 

8)De verkavelaar  verklaart de aard van de grond en de ondergrond niet te hebben onder-

zocht. De percelen bouwgrond zullen bijgevolg vervreemd worden zonder enige waarborg 

wat de aard en de draagkracht van de grond en de ondergrond betreft. De percelen bouw-

grond zullen vervreemd worden met alle zelfs verborgen gebreken van de grond en de on-

dergrond en de verkrijgers van een lot van de verkaveling zullen dienaangaande dan ook 

geen verhaal kunnen uitoefenen tegen de verkavelaar. 

9)De loten begrepen in onderhavige verkaveling hebben de bestemming van eengezinswo-

ning en zullen onder geen enkel voorwendsel mogen aangewend worden tot het aanleggen 

van uitgangen op publieke wegenis, stapelplaats, autokerkhof, camping, staanplaats voor 

woonwagens, sportterrein en dergelijke, of tot het oprichten en uitbaten van een drankslij-

terij, cinema, restaurant, frituur, danszaal, politiek lokaal, discobar of elke ongezonde, hinde-

rende of gerucht verspreidende inrichting, op straf van schadeloosstelling en ontbinding der 

verkoop, onverminderd het recht, dat door de verkavelaar uitdrukkelijk wordt voorbehou-

den, om elke overtreding terzake te doen staken door alle middelen van recht.  

Teneinde het esthetisch karakter van de verkaveling niet te schaden is het de kopers der 

loten verboden zichtbare antennes, van welke aard ook, op het door hen aangekochte goed 

te plaatsen.  

Het is uitdrukkelijk verboden op de grond gebouwen op te richten in betonplaten, eterniet-

platen, pleisterplaten en andere niet esthetisch verantwoorde materialen. Elke verplaatsbare 

inrichting die voor bewoning kan gebruikt worden, mag op de grond niet gebruikt of zicht-

baar gestockeerd worden.  

De verkrijger van een lot van de verkaveling moet zijn onbebouwd perceel net en onkruidvrij 

houden. 

10)Bij het bouwen van een woning of het uitvoeren van werken aan een woning zal de ver-

krijger van een lot van de verkaveling aansprakelijk zijn voor alle schade die wordt aange-

bracht aan de weg door hemzelf, door de aannemers of andere door hem aangestelde per-

sonen. Op de weg mogen geen werken worden uitgevoerd, zoals het vervaardigen van mor-

tel en het storten van zand, stenen of andere materialen. 

11)Eventuele werken en kosten van nivellering en ophoging vallen ten laste van de verkrij-

gers van de respectievelijke loten. Het is voor de verkrijgers van de loten op de meest vol-

strekte wijze verboden het niveau en/of de natuurlijke afwatering van een lot te wijzigen ten 

nadele van de overblijvende gronden die deel uitmaken van de verkaveling. 

Indien de verkrijger van een lot van de verkaveling de grond voortkomende van door hem 

uitgevoerde uitgravingen niet gebruikt op zijn perceel, zal hij zelf en op eigen kosten moeten 

instaan voor het verzetten van de grond overeenkomstig de wettelijke en reglementaire 

bepalingen. De overtollige grond mag in geen geval worden gestort of achtergelaten op de 
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andere loten van de verkaveling, evenmin als op de weg. Dezelfde principes gelden voor 

afval.  

 

ERFDIENSTBAARHEID 

De strook grond in cyaan gearceerd op het verkavelingsplan opgemaakt op 28 oktober 2024 

door Kris Audenaert, landmeter – expert van de vennootschap landmeetkundig bureau Dae-

ninck – Audenaert – Taillieu BV, met zetel te 9940 Evergem, Doornzeelsestraat 56b, wordt 

belast:  

-met een kosteloze eeuwigdurende erfdienstbaarheid in het voordeel van Farys voor het 

aanleggen, herstellen, vervangen en onderhouden van een distributieleiding/riolering en 

aanhorigheden (kasten, brandkranen,…), zomede voor het verrichten van alle handelingen 
en werken nodig voor de controle en de goede werking ervan,  

-alsook met een kosteloze eeuwigdurende erfdienstbaarheid van toegang en doorgang voor 

personeel van Farys of haar rechtsopvolgers, alsook de door Farys of haar rechtsopvolgers 

aangestelde partijen, voor onderhoud, nazicht en uitvoering van herstellingswerken met alle 

nuttige vervoersmiddelen, materialen en werktuigen.  

De toegang en doorgang moet permanent en zonder de minste hinder mogelijk zijn: 24 uur 

op 24, 7 dagen op 7, onmiddellijk, veilig en zonder tussenkomst van derden. Deze geldt voor 

de personeelsleden, aannemers en/of onderaannemers die werken voor Farys en voor al het 

benodigd materiaal en vervoersmiddelen. De toegang tot het perceel moet ook bij stroom-

onderbreking mogelijk zijn. Toegang via elektrische poorten, toegangscodes, badges, enz. is 

dan ook niet toegestaan.  

De ligging van de strook grond en de breedte ervan werd in onderling overleg met de verka-

velaar en Farys vastgesteld. Het bijgevoegde plan werd opgesteld door een beëdigd landme-

ter aangesteld door de verkavelaar. De kosten voor de opmaak van dit opmetingsplan wor-

den gedragen door de verkavelaar. 

De verkavelaar verklaart dat het betrokken (deel van het) perceel niet het voorwerp uit-

maakt van een pacht-, een huur- of een gebruiksovereenkomst. 

Binnen deze zone van erfdienstbaarheden mag niet overgegaan worden tot:  

-het oprichten van gebouwen of (overhangende) constructies.  

-het wijzigen van het maaiveldniveau.  

-het opstapelen van goederen of materiaal.  

-het heien van palen of piketten in de grond die de aanwezige infrastructuur kunnen beschadi-

gen.  

-het rijden over de aanwezige infrastructuur met rollend materieel met een aslast zwaarder 

dan 12 ton, incluis mechanische graaftuigen.  

-het planten van bomen of diepwortelende struiken (worteldiepte van meer dan 60 cm).  

-het aanleggen van geleidingen, met uitzondering van leidingen welke deze strook zouden 

kruisen.  

-uitgravingen dewelke de stabiliteit van de grond of de ondergrond waarin de infrastructuur 

van  Farys zich bevindt in het gedrang zouden kunnen brengen. 

Farys heeft in het kader van deze erfdienstbaarheid het recht na voorafgaande ingebrekestel-

ling bij aangetekend schrijven om de plaats in haar vroegere toestand te herstellen op kosten 

van de overtreders onverminderd de schadevergoedingen waartoe deze overtredingen aanlei-

ding zouden kunnen geven. 

De bedekking boven bedoelde erfdienstbaarheidszone moet met normale mechanische hand-

werktuigen kunnen worden verwijderd en nadien teruggeplaatst zodat deze in haar oorspron-

kelijke staat kan hersteld worden op kosten van degene die het aanbelangt (i.e. degene die 

werken uitvoert dan wel laat uitvoeren). Monoliete verharding (bitumen, beton) is niet toege-

staan en de kosten ten gevolge van een eventuele herstelling hiervan zullen evenmin worden 

gedragen door Farys of haar Rechtsopvolgers. 
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De Eigenaar zal dulden dat toestellen met gelijkgrondse deksels in deze strook worden ge-

plaatst indien Farys of haar rechtsopvolgers dit noodzakelijk achten. 

Uitgegraven grond blijft ter plaatse op het perceel of wordt indien nodig afgevoerd door of 

op kosten van de Eigenaar. 

De Eigenaar verklaart met betrekking tot het goed waarop de erfdienstbaarheden gevestigd 

worden, geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan 

Farys of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiks-

beperking of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen. 

In de nabijheid van voormelde erfdienstbaarheden mogen er geen mazouttanken of gelijk-

aardige hinderlijke inrichtingen geplaatst worden, dit om enerzijds het plaatsen, herstellen, 

en vervangen van de ondergrondse infrastructuur van Farys niet te belemmeren en ander-

zijds om bezoedeling te voorkomen. 

Aan deze erfdienstbaarheid is een “accessoir recht van opstal” gekoppeld welke niet beperkt 

blijft in de tijd maar als accessorium van de erfdienstbaarheid eeuwigdurend zal zijn. De lei-

dingen en toebehoren blijven ingevolge voormeld accessoir recht van opstal in volle eigen-

dom aan Farys of haar rechtsopvolgers toebehoren. Dit accessoir recht van opstal is als ac-

cessorium van de hoofdovereenkomst eveneens kosteloos bedongen. 

Onderhavige erfdienstbaarheid zal voortduren ingeval Farys haar uitbating aan derden zou 

afstaan of overdragen. De Eigenaar verbindt zich jegens Farys, die dit aanvaardt, de in deze 

akte van toepassing verklaarde bepalingen bij elke vervreemding van het geheel of een ge-

deelte van het perceel, dan wel bij het vestigen van een zakelijk recht op het perceel, aan de 

nieuwe verkrijger in eigendom of zakelijk gerechtigde op te leggen en om de betreffende 

bepalingen woordelijk in de notariële akte op te nemen. 

Voormelde erfdienstbaarheden worden gevestigd om reden van openbaar nut.  

De bouwheer en zijn rechtsopvolgers moeten ervoor instaan dat alle toestellen, brandkranen 

en/of merktekens, zichtbaar, bereikbaar en in stand gehouden worden.  

 

ATTEST OPGEMAAKT IN TOEPASSING VAN ARTIKEL 4.2.16 VAN DE VLAAMSE CODEX RO 

Door het college van burgemeester en schepenen van de gemeente Merelbeke-Melle (vóór 

01 januari 2025: Gemeente Melle) werd op 07 oktober 2024 het verkoopbaarheidsattest 

afgeleverd opgelegd door artikel 4.2.16 van de Vlaamse Codex RO, waaruit blijkt dat alle in 

de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden opgelegde voorwaarden en las-

ten zijn uitgevoerd of dat voor de uitvoering van de lasten een afdoende financiële waarborg 

is gestort in handen van de gemeenteontvanger of in zijn voordeel op onherroepelijke wijze 

door een bankinstelling is verleend. 

Het door het college van burgemeester en schepenen afgeleverde attest bepaalt letterlijk 

hetgeen volgt: 

“Besluit: 

Artikel 1 

Het college van burgemeester en schepenen verleent de toelating aan de verkavelaar over te 

gaan tot de verkoop van de percelen in de bovenvermelde verkaveling.” 

 

VERBINDENDE KRACHT VAN DE VERKAVELINGSAKTE EN HAAR BIJLAGEN VOOR TOEKOM-

STIGE VERKRIJGERS 

De verkrijger van een eigendomsrecht, zakelijk recht of persoonlijk recht betreffende een lot 

van de verkaveling en zijn rechtverkrijgenden zijn hoofdelijk en ondeelbaar verplicht tot de 

eerbiediging en naleving van de bepalingen opgenomen in de verkavelingsakte en haar bijla-

gen, waaronder de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, voor zover deze 

voorschriften niet later op geldige wijze worden gewijzigd (bijgesteld). De bepalingen van de 

verkavelingsakte en haar bijlagen, waaronder de omgevingsvergunning voor het verkavelen 
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van gronden, zullen gelden voor alle personen die in de toekomst enig recht verkrijgen be-

treffende een lot van de verkaveling, voor zover, zoals gezegd, deze bepalingen niet later op 

geldige wijze worden gewijzigd (bijgesteld). 

Elke verkrijger van een eigendomsrecht of zakelijk of persoonlijk recht betreffende een lot 

van de verkaveling is verplicht om bij een vervreemding, overdracht of vestiging van een 

eigendomsrecht, zakelijk recht of persoonlijk recht betreffende een lot van de verkaveling 

aan de verkrijger de eerbiediging en naleving op te leggen van de verkavelingsakte en haar 

bijlagen. 

 

DECREET BETREFFENDE DE BODEMSANERING EN DE BODEMBESCHERMING 

De verkavelaar verklaart dat er, voor zoveel haar bekend, op het bij deze verkavelde onroe-

rend goed geen inrichting gevestigd is of was en geen activiteit wordt of werd uitgeoefend, 

die voorkomt op de lijst van inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging kunnen 

veroorzaken, zoals bedoeld in artikel 6 van het Decreet van 27 oktober 2006 betreffende de 

bodemsanering en de bodembescherming. 

De verkavelaar verklaart eveneens dat zij geen kennis heeft van verontreiniging van de bo-

dem van het bij deze verkavelde onroerend goed die schade kan berokkenen aan de verkrij-

ger(s) of aan derden of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiks-

beperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen. 

Betreffende het bij deze verkavelde onroerende goed werd op 27 november 2024 een bo-

demattest afgeleverd, waarvan de inhoud luidt als volgt: 

“…  

2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST 

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister. 

2.0 EXTRA INFORMATIE: 

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het onderzoek, en 

de bijhorende no regret-maatregelen vindt u op https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling. 

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS 

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is. 

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT 

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging voor-

komt. 

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN 

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor 

grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag opgemaakt te 

worden. 

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten. 

3 OPMERKINGEN 

1 Voor meer informatie: ovam.vlaanderen.be/het-bodemattest. 

2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt, vindt u op 

ovam.vlaanderen.be/disclaimer. 

3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van het Bodemdecreet worden 

niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best contact opnemen met uw lokaal be-

stuur. 

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens. 

…” 

De verkavelaar verklaart dat zij sinds de datum van dit attest en tot op heden niet door de 

OVAM ambtshalve in kennis is gesteld van enige wijziging van dit attest. 

Ondergetekende notaris bevestigt dat de verplichtingen, door het Decreet betreffende de 

bodemsanering en de bodembescherming opgelegd met betrekking tot het verlijden van 

notariële akten, werden nageleefd. 



Pagina 12 van 12 

 

AFSCHRIFT 

De verkavelaar verklaart bij de eerste vervreemding van een lot van de verkaveling aan iede-

re eigenaar van een lot uit deze verkaveling een vrije kopie van deze verkavelingsakte te 

zullen bezorgen. 

 

ONTSLAG VAN AMBTSHALVE INSCHRIJVING 

De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie wordt ervan ontslagen een 

ambtshalve inschrijving te nemen als gevolg van om het even welke bepaling bevat in onder-

havige akte. 

 

BEVESTIGING VAN IDENTITEIT 

Ondergetekende notaris waarmerkt de identiteit van voornoemde comparant aan de hand 

van de door de Organieke Wet Notariaat en de Hypotheekwet voorgeschreven stukken. 

De comparant waarvan het rijksregisternummer werd vermeld in onderhavige akte verklaart 

met deze vermelding in te stemmen. 

 

RECHT OP GESCHRIFTEN 

Recht van honderd (100,00) euro betaald op aangifte van ondergetekende notaris. 

 

SLOTVERKLARING 

De comparant erkent dat haar door ondergetekende notaris gewezen werd op het recht dat 

elke partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan 

door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige belangen of onevenwichtige 

bedingen worden vastgesteld. 

WAARVAN AKTE, verleden te Wetteren op datum als voormeld. 

Na integrale voorlezing van deze akte en toelichting hebben de comparant (vertegenwoor-

digd zoals voormeld) en wij notaris deze akte (met bijlagen) ondertekend. 

Volgen de handtekeningen. 

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT 
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