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PROVINCIE OOST-VLAANDEREN GEMEENTE MALDEGEM
ARRONDISSEMENT GENT-EEKLO

BESLISSING VAN HET SCHEPENCOLLEGE
GENOMEN IN ZITTING VAN 12 AUGUSTUS 2025

Aanwezig:
Burgemeester : Koenraad De Ceuninck
Schepenen : Annelies Lammertyn, Marten De Jaeger, Valerie Taeldeman
Algemeen directeur : Britt Schouppe
Afwezig:
Schepenen : Peter Van Hecke, Rita Verleye, Rudi De Smet

OMV 2025101 - WEGGEVOERDENLAAN 7 - BOUWEN VAN 17 ÉÉNGEZINSWONINGEN - 
GEDEELTELIJKE VOORWAARDELIJKE VERGUNNING

Juridische gronden 
● Het decreet van 5 april 1995, en later wijzigingen, houdende algemene bepalingen inzake 

milieubeleid (DABM);
● Het decreet van 21 oktober 1997, en later wijzigingen, betreffende het natuurbehoud en het 

natuurlijk milieu;
● Het decreet van 18 juli 2003, en latere wijzigingen, inzake het Integraal Waterbeleid;
● Het decreet van 25 april 2014, en later wijzigingen, betreffende de omgevingsvergunning (afkorting: 

Omgevingsvergunningsdecreet);
● De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals vastgesteld bij besluit van 15 mei 2009, en latere 

wijzigingen, van de Vlaamse Regering houdende coördinatie van de decreetgeving op de ruimtelijke 
ordening;

● Het besluit van de Vlaamse regering van 1 juni 1995, en latere wijzigingen, houdende algemene en 
sectorale bepalingen inzake milieuhygiëne (VLAREM II);

● Het besluit van de Vlaamse regering van 20 juli 2006, en latere wijzigingen, tot vaststelling van 
nadere regels voor de toepassing van de watertoets, tot aanwijzing van de adviesinstantie en tot 
vaststelling van nadere regels voor de adviesprocedure bij de watertoets, vermeld in artikel 8 van het 
decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid;

● Het besluit van de Vlaamse regering van 5 juli 2013 houdende vaststelling van een gewestelijke 
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, 
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

● Het besluit van de Vlaamse regering van 27 november 2015, en latere wijzigingen, tot uitvoering van 
het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning (afkorting 
Omgevingsvergunningsbesluit);

Feiten
● De omgevingsvergunningsaanvraag (projectnummer omgevingsloket: OMV_2025019397) op 4 april 

2025 ingediend door Novus Construct BV, Scheepsdalelaan 60, 8000 Brugge tot het bekomen van 
een omgevingsvergunning voor een project, met als voorwerp: bouwen van 17 
ééngezinswoningen

● Gelegen te: Weggevoerdenlaan 7
Kadastraal gekend: afdeling 2 sectie D nr. 58Y6

● Volgende werken worden aangevraagd:
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 1
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 2
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 3
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 4
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 5
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 6
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 7
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○ Bouwen of herbouwen: woning lot 8
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 9
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 10
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 11
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 12
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 13
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 14
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 15
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 16
○ Bouwen of herbouwen: woning lot 17
○ Nieuwbouw of aanleggen: HS cabine

● Vorige dossiers van toepassing op deze locatie:
○ 2024456 - Dossier aangemaakt via het digitaal loket, gelieve een onderwerp in te vullen...  

(Omgevingsvergunning stedenbouwkundige handelingen en/of exploitatie)
○ 197359 - bouwen loods en lokaal voor sociale uitrusting 18 juni 1973 (Stedenbouwkundige 

vergunningen)
○ 1978127 - het bouwen van een ketelhuis 21 augustus 1978 (Stedenbouwkundige 

vergunningen)
○ 199217 - moderniseren runderslachterij naar E.G.-normen 13 januari 1992 

(Stedenbouwkundige vergunningen)
○ 1996129 - slopen bouwvallige bebouwing 23 mei 1996 (Stedenbouwkundige vergunningen)
○ 1996302 - bouwen woning met autoconcessie 3 februari 1997 (Stedenbouwkundige 

vergunningen)
○ 199733 - garage-werkplaats (lozen HA, lozen BA, werkplaats, wasplaats voertuigen, opslag 

producten, mazoutopslag, olieopslag, metaalbewerking) 17 maart 1997 
(Milieuvergunningen)

○ 1997121 - het bouwen van een autoconcessie 25 augustus 1997 (Stedenbouwkundige 
vergunningen)

○ 1997218 - slopen woning + bureaus 6 oktober 1997 (Stedenbouwkundige vergunningen)
○ 1997231 - het bouwen van een woning 20 oktober 1997 (Stedenbouwkundige 

vergunningen)
○ 20084 - garage-werkplaats (lozen HA, lozen BA, werkplaats, wasplaats voertuigen, opslag 

producten, mazoutopslag, olieopslag, metaalbewerking) 24 november 2008 
(Milieuvergunningen)

○ 200957 - garagewerkplaats 9 februari 2009 (Milieuvergunningen)
○ 20239 - verkaveling van 17 kavels voor woningbouw met inbegrip van wegeniswerken en 

met 6 kavels voor een autostel/bergplaats en één lot voor een nieuwe elektriciteitscabine 16 
januari 2024 (Omgevingsvergunning verkavelen gronden of bijstelling)

○ 202437 - plaatsen van een geprefabriceerde betonnen hoogspanningscabine voor openbaar 
nut 27 februari 2024 (Omgevingsvergunning stedenbouwkundige handelingen en/of 
exploitatie)

○ 2024465 - tijdelijke bronbemaling i.k.v. de aanleg van riolering van een nieuwe verkaveling 
24 december 2024 (Omgevingsvergunning stedenbouwkundige handelingen en/of 
exploitatie)

● Op 3 mei 2025 werd de aanvraag ontvankelijk en volledig verklaard;
● Tijdens de periode van 26 mei 2025 tot 24 juni 2025 werd een openbaar onderzoek gehouden; 
● Uit het proces-verbaal houdende tijdens het openbaar onderzoek ingediende schriftelijke en 

mondelinge bezwaren en opmerkingen blijkt dat geen schriftelijke en/of mondelinge bezwaren en 
opmerkingen werden ingediend;

● De ligging van het project in een woongebied van het gewestplan Eeklo-Aalter;
● Het project is gelegen in het PRUP Windlandschap Eeklo - Maldegem dd. 29/04/2015;
● Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend 

met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 25 april 2014 
betreffende de omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingen inzake 
milieubeleid, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten;

● De laatste beslissingsdatum van dit dossier is 16 augustus 2025.

Adviezen
● Het gedeeltelijk voorwaardelijk gunstig advies van Fluvius afgeleverd op 27 mei 2025
● Geen advies van INFRABEL afgeleverd op 16 juni 2025
● Het voorwaardelijk gunstig advies van de Provincie Oost-Vlaanderen - Waterbeleid afgeleverd op 7 

juli 2025
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● Het voorwaardelijk gunstig advies van het Agentschap Wegen en Verkeer afgeleverd op 23 mei 
2025

● Het voorwaardelijk gunstig advies van de NMBS afgeleverd op 2 juni 2025
● Het gedeeltelijk voorwaardelijk gunstig advies van de gemeentelijke omgevingsambtenaar van 12 

augustus 2025 dat als volgt luidt: 

Omgevingsadvies

1. Planologische toetsing

Toetsing van de stedenbouwkundige basisgegevens uit gewestplannen, plannen van aanleg, ruimtelijke 
uitvoeringsplannen, verkavelingen en verordeningen + bijhorende voorschriften:

Gewestplan: 
De aanvraag is volgens het gewestplan EEKLO-AALTER (K.B. 24/03/1978) geheel gelegen in een 
woongebied. In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art 5.1.0 van het koninklijk 
besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerpgewestplannen en 
de gewestplannen. Deze voorschriften luiden als volgt:

Woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf 
voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe 
aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal culturele inrichtingen, 
voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze 
bedrijven voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar 
zijn met de onmiddellijke omgeving.

De aanvraag is in overeenstemming met de planologische bestemming van het Gewestplan.

Plannen van aanleg:
De aanvraag is niet gelegen binnen de grenzen van een gemeentelijk bijzonder plan van aanleg (BPA).

Provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan (PRUP): 
De aanvraag is gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan, 
‘PRUP Windlandschap Eeklo-Maldegem’. Dit werd definitief vastgesteld 13/03/2009.

Het goed is geheel gelegen in artikel 3 – uitsluitingszone voor windturbines.

Dit uitvoeringsplan betreft een overdrukplan dat als doel heeft het windpotentieel van de zone Eeklo-
Maldegem in te vullen. Het uitvoeringsplan wijzigt geen bestemming en omvat enkel inrichtingsprincipes voor 
de oprichting van grote en middelgrote windturbines. 

Voorliggende aanvraag heeft hier geen betrekking op.

Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplannen (RUP): De aanvraag is niet gelegen binnen de grenzen van een 
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP).

Verkavelingen: 
De aanvraag is gelegen binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet-vervallen verkaveling, 
gekend onder het nummer VKA 2023-9 (OMV_2023073568) vergund bij beslissing van het CBS dd. 
16/01/2024. De bouwplaats omvat de volledige verkaveling.

De volgende voorwaarden uit het besluit gelden:

● De last bescheiden woonaanbod, 4 loten, is decretaal bindend.
● De gronden, zone wegenis volgens rooilijnplan, onderhoudsstrook Ede, wandel- en fietspad langs de 

Ede, … buiten de loten 1 tot en met 17 zijn na oplevering van de verkaveling kosteloos over te 
dragen aan de gemeente.

● De voorwaarden in het advies van het Agentschap Wegen en Verkeer dient gevolgd te worden:
○ De voorschriften voor de loten 15, 16 en 17 dienen te worden aangepast:
○ Er worden geen constructies toegelaten voor de bij KB bekrachtigde rooilijn.
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Indien de afsluiting uit een groene haag bestaat, moet deze worden geplant op 0,50 meter 
achter de grens van het openbaar domein. De haag mag niet meer dan 1,50 meter 
stamhoogte hebben en moet jaarlijks vóór 15 april gesnoeid en tot deze hoogte 
teruggebracht worden.

○ Bij de uitvoering van de vergunning dient de aanvrager rekening te houden met het advies 
alsook de omschreven aandachtspunten uit het advies zijn bindend.

● De voorwaarden in het advies van NMBS dient gevolgd te worden:
○ De NMBS staat geen verzwaring van de natuurlijke afwatering toe op haar gronden.
○ Een toekomstige groenaanplanting moet gebeuren volgens de ‘wet op de politie van de 

spoorwegen’.
○ In functie van de veiligheid dient over de volledige lengte van het huidige/toekomstige terrein 

een afsluiting geplaatst te worden naast de perceelgrens.
○ Er dient een bouwvrije zone van minstens 10 meter ten opzichte van de buitenste rail te 

worden gevrijwaard.
○ De tienmeterzone heeft enkel betrekking op bebouwing, dus niet op wegenis, fietspaden, 

parkeerplaatsen of tijdelijke constructies.
● De voorwaarden in het advies van de Brandweerzone Meetjesland - Hulpverleningszone 

Meetjesland, dienst brandpreventie dienen gevolgd te worden:
○ De gemeenschappelijke muur tussen de woningen dient EI60 te hebben, de dragende
○ structuur van deze muur R60. 
○ Alle woningen en/of appartementen, dienen op elke bewoonde bouwlaag een
○ gevelopening te hebben of een terras, bereikbaar voor de ladderwagen van de brandweer; 

deze heeft een horizontaal bereik van 18m.
○ Na de uitvoering van de werken wordt ons een nauwkeurig as-builtplan bezorgd.

● De adviezen van de nutsmaatschappijen zijn bindend en dienen gevolgd te worden.
● De voorwaarden in het advies van de gemeentelijke Dienst Openbaar Domein, afdeling wegen en 

riolering dienen gevolgd te worden:
○ Er mogen geen wijzigingen aan het talud of de bedding van de waterloop worden 

aangebracht. Eventuele schade aan het talud of de bedding van de waterloop tengevolge 
van de uitvoering van de afbraakwerken dient te worden hersteld en zo nodig 
natuurtechnisch te worden verstevigd, volgens de aanduidingen van de waterloopbeheerder.

○ De individuele woningen moeten ontworpen worden overeenkomstig onderstaande 
aandachtspunten:

○ hemel- en afvalwater moeten gescheiden worden aangesloten d.m.v. kleurcodering op RWA 
riolering (regenwaterafvoer - blauw) resp. DWA riolering (droogweerafvoer - rood/bruin);

■ een septische put voor de fecaliën is verplicht;
■ de afwatering moet voldoen aan de GSV, het provinciaal beleidskader voor 

wateradviezen en de code van goede praktijk hfdst. 3 bronmaatregelen;
■ per woning moet een hemelwaterput worden aangelegd;
■ hergebruik van hemelwater uit de hemelwaterputten is verplicht;
■ verharde oppervlakken voor opritten en parkings worden in waterdoorlatende 

verharding aangelegd of wateren af naar de onverharde randzones.
● Hydraulisch

Voorwaarden:
○ De bereikbaarheid van het infiltratiebekken en de overstortconstructie dient gegarandeerd te 

zijn om inspecties en onderhoud te kunnen uitvoeren.

Algemene voorwaarden:
○ De aangelegde voorzieningen betreft enkel de collectieve infiltratievoorziening van de 

verkaveling, daarnaast blijven de verplichtingen op de individuele kavels gelden. Bij 
bouwvergunning moet voor elke woning een hemelwaterput en een individuele open 
infiltratievoorziening geplaatst worden.

○ (Gravitaire) Kelderaansluitingen zijn niet toegelaten bij nieuwbouw.
○ Indien afvoerpunten van het gebouw lager gelegen zijn dan het straatniveau dient de 

aansluiting beveiligd te worden tegen terugstroming. Dit kan door aan te sluiten via een 
terugslagklep of pomp. Een terugslagklep dient in het private leidingenstelsel geplaatst te 
worden en niet in de infrastructuur van de rioolbeheerder.

○ Indien er een bemaling wordt opgezet moet het bemalingswater bij voorkeur ter plaatse 
infiltreren. Wanneer dit niet mogelijk is kan er worden aangesloten op oppervlaktewater of 
een RWA leiding. Pas als de bovenstaande opties technisch niet haalbaar zijn mag er 
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geloosd worden op een afvalwaterleiding. Hiervoor moet een vergunning aangevraagd 
worden op de site van Aquafin bij technische partners indien het debiet >10 m³/u.

○ Bij de uitvoering van de werken en de aanleg van de infiltratievoorziening(en) dient rekening 
te worden gehouden met de VLARIO richtlijnen ondergrondse infiltratievoorzieningen.

○ De infiltratievoorziening mag in geen geval drainerend werken.
○ Een (groot) deel van de verharding watert af op het eigen terrein of wordt uitgevoerd in 

waterdoorlatend materiaal. Het hemelwater dient voldoende tijd te hebben om te infiltreren 
op het eigen terrein. Er mag geen wateroverlast ontstaan ter hoogte van de openbare weg 
of de aanpalende percelen ten gevolge van afstromend hemelwater.

Technische voorwaarden:
○ De werken moeten worden uitgevoerd volgens standaardbestek 250 en de algemene 

wijzigingen en aanvullingen van Aquafin aan het standaardbestek 250 of aan het 
verkavelingsreglement indien dit reeds werd goedgekeurd.

○ In verband met administratieve bepalingen wordt verwezen naar het verkavelingsreglement 
van de rioolbeheerder. https://www.riopact.be/veelgestelde-vragen/projectontwikkelaars-
reglement-voor-ontwikkelingen-met-impact-op-rioleringsinfrastructuur/

○ Inplanting van de huisaansluitputjes dient te gebeuren conform de vigerende wetgeving 
(richtlijnen gemeente).

○ Voor de aansluiting van de riolering op de bestaande infrastructuur dienen de volgende 
voorwaarden in acht te worden genomen:

■ Er dient aangesloten op een bestaande inspectieput of, indien deze inspectieput te 
ver ligt, dient er een nieuwe inspectieput gebouwd te worden op de leiding.

■ De aansluiting op een bestaande inspectieput moet worden uitgevoerd volgens 
standaardbestek 250, hoofdstuk 7, artikel 3.10. met dien verstande dat het dichten 
van de aansluitopening in een betonnen inspectieput gebeurt d.m.v. beton (dus niet 
met metselwerk).

■ De bouw van een nieuwe inspectieput moet worden uitgevoerd volgens 
standaardbestek 250, hoofdstuk VII, artikel 3.9.

■ De afmetingen van de put moeten zodanig gekozen worden dat aan beide zijden op 
de bestaande leiding korte inbouwstukken ontstaan met een maximale lengte van 
0,75 m, gemeten vanaf de binnenzijde van de wand van de inspectieput, in de geest 
van het standaardbestek 250, hoofdstuk VII, artikel 1.1.2.3.A.

■ 15 dagen voor de aanvang van de werken dient er een technisch voorstel te worden 
overgemaakt aan de projectmanager.

■ Voor eventuele opbraak en herstellingen van wegenis dient contact te worden 
opgenomen met de eigenaar van de wegenis. Deze zal dan voorwaarden opleggen 
waar bij de werken rekening mee dient te worden gehouden.

■ Alle hydraulische structuren moeten goed bereikbaar zijn.
■ Indien er grachten worden voorzien binnen het dossier moet de kans op inkalven zo 

klein mogelijk worden gemaakt. Het ruimen van de grachten moet wel mogelijk 
blijven ondanks de beschoeiing.

■ Kunststofbuizen (PVC/PPE) worden enkel toegelaten voor leidingen korter dan 3 m. 
Daarnaast dienen er ook ovalisatiemetingen te worden uitgevoerd op de leidingen 
voor deze mogen worden gebruikt.

■ Alle leidingen moeten op waterdichtheid worden beproefd met uitzondering van 
waterdoorlatende/poreuze buizen voor RWA.

■ Controle van het bestek kan worden aangevraagd bij info@riopact.be.

Uitvoering verkaveling:
○ 1 maand voor de start der werken wordt een uitnodiging voor een startvergadering gestuurd 

naar info@riopact.be en sander.vancanneyt@maldegem.be .
○ Voorafgaand aan deze vergadering worden het bestek, de rioleringsplannen, het 

proevenplan en de technische fiche overgemaakt aan info@riopact.be.
○ Tijdens de werken voert een toezichter van De Watergroep en/of Gemeente 

kwaliteitscontrole uit op de werken.
○ De verkavelaar maakt aan het einde der werken de datum van de rondgang der werken en 

onderstaande zaken over aan de toezichter, Gemeente en aan info@riopact.be.
■ De technische fiches en de overzichtslijst
■ De proefverslagen en de overzichtslijst van de proeven
■ De huis- en kolkaansluitingsfiches
■ Asbuiltplan(nen)

mailto:info@riopact.be
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■ Aquadatafiches
○ De verkavelaar maakt asbuiltplannen op. Aquafin voert een kwaliteitscontrole uit op de 

asbuiltplannen, dit wordt doorgerekend aan de gemeente
○ Het onderhoud van de kolken en leidingen in de periode tussen de voorlopige aanvaarding 

en overname door de Gemeente gebeurt door de verkavelaar

● Nazicht plannen en lastenboek
○ Om het kruispunt met voorrang van rechts te accentueren dient een logomarkering B17 te 

worden aangebracht op de weg
○ De betongrasdallen voor parkeerplaatsen hebben een afmeting van 330x220x100 en dienen 

een zwarte deklaag te hebben; elk parkeervak dient rondomrond te worden afgebakend met 
een witte betonstraatsteen 220x110x100.

○ Het as-builtdossier dient minimaal te voldoen aan de bepalingen in bijlage.
○ Het onderhoud van de groenzones, wegenis, kolken, grachten en leidingen na de definitieve 

oplevering blijft een last van de verkavelaar tot het moment van overdracht.

● De voorwaarden in het advies van de gemeentelijke Dienst Groen en Waterwegen dienen gevolgd te 
worden:

○ Om onderhoud van de Ede mogelijk te maken moet eveneens rekening gehouden worden 
met volgende randvoorwaarden:

■ Bomen langs de waterloop moeten op een tussenafstand van minstens 12 m 
worden geplant.

■ Dwarsafsluitingen mogen de toegang tot de werkstrook niet belemmeren en moeten 
daarom gemakkelijk wegneembaar en terugplaatsbaar zijn of voorzien zijn van een 
poort.

■ Gebouwen in de 5m-strook zijn verboden, alsook andere in de bodem verankerde 
constructies (tuinhuisjes, schommels, …) ;

■ De 5m erfdienstbaarheidsstrook mag niet worden opgehoogd;
■ Voor werken binnen de bedding van de waterloop moet een machtiging worden 

aangevraagd bij de waterloopbeheerder.
● De voorwaarden in het advies van de gemeentelijke Dienst Mobiliteit dienen gevolgd te worden:

○ Inpandige garage voorzien als een open constructie (open staanplaats).
○ Parkeerfaciliteiten dienen te voldoen aan de aanbevolen afmetingen.
○ Opritten:

■ Maximumbreedte: 4,50 meter
■ Gebundelde opritten: 7 meter
■ Ter hoogte van de perceelsgrens dient alles buiten de strikt noodzakelijke toegang 

afgescheiden te worden van het openbaar domein door middel van een fysieke 
barrière.

○ Laadinfrastructuur voorzien voor elektrische voertuigen ➔ rekening houdend met de 
verplichtingen voor laadpunten bij parkings (Vlaanderen).

○ Woonerf: voldoen aan de inrichtingsprincipes en de wegcode.
○ Draaicirkels dienen te voldoen aan de voorwaarden.
○ Nieuw kruispunt: volwaardig aanleggen met attentieverhogende kruispuntmarkeringen, zoals 

het ‘vals plateau’ en de projecties van de voorrangsborden B17 ‘kruispunt met voorrang van 
rechts’. Dit op kosten van de bouwheer. Het kruispunt dient zodanig te worden ingericht dat 
het duidelijk wordt gemaakt dat de fietsers op de fietssnelweg voorrang hebben op het 
kruisend verkeer.

○ Indien er, door de aanleg van het nieuwe kruispunt, openbare parkeerruimte verloren gaat, 
dient het eventuele verlies op een andere plaats op het openbaar domein te worden 
gecompenseerd. Dit op kosten van de bouwheer.

○ De nodige signalisatie voorzien conform de wegcode.
● Het Vrijstellingsbesluit wordt uit de vergunning gesloten. Op basis van artikel 1.3. van het Besluit van 

de Vlaamse Regering tot bepaling van [stedenbouwkundige] handelingen waarvoor geen 
[omgevingsvergunning] nodig is (= Vrijstellingsbesluit) worden vrijstellingen uitgesloten uit deze 
vergunning. Alle nieuwe (stedenbouwkundige) handelingen zijn vergunningsplichtig. Dit dient te 
worden opgenomen in alle notariële aktes en onderhandse overeenkomsten mbt. verkoop, verhuur, 
schenking, enzovoort…

● Alle natuurwaarden moeten op eigen terrein worden gecompenseerd.
● Vóór oplevering van de verkaveling moet per kavel, per ééngezinswoning, in meer ten opzichte van 

het bestek, min. 2 streekeigen hoogstammige loofbomen worden geplant, plantmaat 12/14, de 
bomen zijn te planten overeenkomstig de voorwaarden van artikel 3.133 van het (nieuw) Burgerlijk 



VERVOLG VAN ‘OMV 2025101 - WEGGEVOERDENLAAN 7 - BOUWEN VAN 17 ÉÉNGEZINSWONINGEN - 
GEDEELTELIJKE VOORWAARDELIJKE VERGUNNING’ DD 12 AUGUSTUS 2025

Pagina 7 van 49

Wetboek. Het onderhoud en het behoud (overeenkomstig art. 14 van het Natuurdecreet) alsook de 
uitsluiting van het vrijgesteld rooien volgens dient te worden opgenomen in alle notariële aktes en 
onderhandse overeenkomsten mbt. verkoop, verhuur, schenking, enzovoort…

● Vóór oplevering van de verkaveling langs de Ede, in meer ten opzichte van het bestek, min. 7 
streekeigen hoogstammige loofbomen worden geplant, plantmaat 12/14, de bomen zijn te planten 
overeenkomstig de voorwaarden van artikel 3.133 van het (nieuw) Burgerlijk Wetboek. Het 
onderhoud en het behoud (overeenkomstig art. 14 van het Natuurdecreet) alsook de uitsluiting van 
het vrijgesteld rooien volgens dient te worden opgenomen in alle notariële aktes en onderhandse 
overeenkomsten mbt. verkoop, verhuur, schenking, enzovoort…

● Vóór uitvoering dient een (aangepast) inrichtings- en beplantingsplan te worden voorgelegd ter 
goedkeuring aan de gemeentelijke dienst Groen en waterlopen.

● Reliëfwijzigingen buiten de footprint van de woongebouwen en de open infiltratievoorzieningen of 
buffers, dewelke de waterhuishouding intern en extern wijzigen, zijn uitgesloten uit de aanvraag.

● (Nieuwe) grachten, buffers en open infiltratievoorzieningen worden op voldoende afstand 
gerealiseerd van elke constructie zodat onderhoud mogelijk blijft.

● De timing van de werken moeten rekening houden met een uitvoering zonder bronbemaling.

Bepaling van de plannen die van toepassing zijn op de aanvraag:
De aanvraag is noch gelegen binnen de grenzen van een relevant bijzonder plan van aanleg, gemeentelijk 
ruimtelijk uitvoeringsplan, provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan of gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan, noch 
gelegen binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet-vervallen verkaveling. 

Het blijft de bevoegdheid van de overheid de aanvraag te toetsen aan de gebruikelijke inzichten en noden 
betreffende een goede aanleg der plaats, gebaseerd op de eerder geciteerde voorschriften van het van 
kracht zijnde gewestplan.

Overeenstemming met de plannen:
De aanvraag is niet volledig in overeenstemming met de bestemming en met de stedenbouwkundige 
voorschriften. Die afwijkingen worden uit de vergunning gesloten zodat de aanvraag volledig in 
overeenstemming is met de bestemming en met de stedenbouwkundige voorschriften.

Afwijkings- en uitzonderingsbepalingen:
De aanvrager verzoekt niet om de toepassing van enige afwijkings- of uitzonderingsbepaling.
Sedert de inwerkingtreding van het Verzameldecreet Omgeving op 20 juli 2024, geldt een motiveringsplicht 
bij een beroep op afwijkingsmogelijkheden vermeld in titel 4, hoofdstuk 4 van de VCRO.

Gezien de aanvrager niet verzoek om de toepassing van enige afwijkings- of uitzonderingsbepalingen 
kunnen en worden deze desgevallend met deze beslissing niet vergund of vergund geacht en zijn ze 
uitgesloten uit de vergunning.

2. Omgevings- en overige juridische toetsing

Verordeningen:
De provinciale en gewestelijke stedenbouwkundige verordeningen zijn van toepassing op de aanvraag. De 
gemeente Maldegem beschikt op het moment van de aanvraag over geen stedenbouwkundige verordening. 
De aanvraag dient te voldoen aan de van toepassing zijnde gewestelijke en provinciale stedenbouwkundige 
verordeningen.

Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, 
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater, GSV Hemelwater 2023.

Richtlijnen en omzendbrieven:
Omzendbrief 08/07/97 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen.

Omzendbrief OMG/2022/01 betreffende de richtlijnen voor de toepassing van een klimaatbestendige 
watertoets en de vrijwaring van het waterbergend vermogen in signaalgebieden. Deze omzendbrief vervangt 
de omzendbrief LNE/2015/2 over de toepassing van de watertoets in signaalgebieden en effectief 
overstromingsgevoelige gebieden.

Omzendbrief RO 2017/01 betreffende een gedifferentieerd ruimtelijk transformatiebeleid in de bebouwde en 
de onbebouwde gebieden.

https://www.integraalwaterbeleid.be/nl/beleidsinstrumenten/signaalgebieden/omzendbrief-omg-2022-1
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Andere (zonerings)gegevens:
Externe adviesinstantie:

De aanvraag is gelegen langs een gewestweg N0090001 
van 78.8 -16 tot 78.8 +70 (rechts).

Agentschap Wegen en Verkeer (AWV)

De aanvraag is gelegen op minder dan 20 m van de vrije 
rand van de spoorlijn 58 Brugge-Maldegem-Eeklo.

Infrabel

De aanvraag is gelegen langs de spoorlijn 58 Brugge-
Maldegem-Eeklo en/of in de stationsomgeving van het 
treinstation van Maldegem.

NMBS

De aanvraag is gelegen in het stroomgebied van de 
waterloop nr. EDE.

Provincie Oost-Vlaanderen, dienst 
integraal waterbeleid

De aanvraag betreft een verkaveling of de bijstelling van 
een verkaveling, de realisatie van een meergezinswoning, 
appartementen en/of een wooncomplex.

- Fluvius

De aanvraag betreft een verkaveling of een bijstelling van 
een verkaveling met wegenis of project in 2de bouwlijn.

Brandweerzone Meetjesland - 
Hulpverleningszone Meetjesland, 
dienst brandpreventie
Interne adviesinstantie:

De gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake 
hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, 
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater 
en hemelwater is van toepassing.

Dienst Openbaar domein, afdeling 
wegen en riolering (watertoets)

De parkeernorm is van toepassing. Dienst Mobiliteit.

Overige regelgeving:
Besluit van de Vlaamse Regering tot uitvoering van het decreet van 25 april 2014 betreffende de 
omgevingsvergunning.

Besluit van de Vlaamse Regering van 27 november 2015 tot uitvoering van het decreet van 25 april 2014 
betreffende de omgevingsvergunning.

Decreet betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu van 21 oktober 1997).

Besluit van de Vlaamse Regering met betrekking tot soortenbescherming en soortenbeheer van 15.05.2009.

Wet van 28 december 1967 betreffende de onbevaarbare waterlopen.

Decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid.

Besluit van de Vlaamse Regering van 20 juli 2006 tot vaststelling van nadere regels voor de toepassing van 
de watertoets en wijzigingsbesluit van 14 oktober 2011.

Decreet wijziging van diverse bepalingen van het Decreet betreffende het integraal waterbeleid van 19 juli 
2013 (B.S. 1 oktober 2013).

Besluit van de Vlaamse Regering van 5 mei 2021 tot uitvoering van diverse bepalingen uit de wet van 28 
december 1967 betreffende de onbevaarbare waterlopen en tot wijziging van het besluit van de Vlaamse 
Regering van 12 december 2008 tot uitvoering van titel XVI van het decreet van 5 april 1995 houdende 
algemene bepalingen inzake milieubeleid, wat betreft het toezicht op de naleving van de wet van 28 
december 1967 betreffende de onbevaarbare waterlopen.

Decreet tot wijziging van de wet van 28 december 1967 betreffende de onbevaarbare waterlopen, de 
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009 en het decreet van 18 juli betreffende het integraal 
waterbeleid, gecoördineerd op 15 juni 2018 goedgekeurd door het Vlaams Parlement op 24 april 2024.

Decreet over de programmatische aanpak stikstof 26/01/2024.

Gewestelijke stedenbouwkundige GHV 2023
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Beluit van de Vlaamse Regering van Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake 
hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en 
hemelwater.

Rookmelders
Vlaams Decreet van 17/03/2017 houdende wijziging van het decreet van 15/07/1997 houdende
de Vlaamse wooncode, wat het verbeteren van de brandveiligheid door het algemeen invoeren
van optische rookmelders voor woningen betreft.

Openbaar onderzoek:
Er werd een openbaar onderzoek gehouden. De aanvraag valt immers onder de omgevingsaanvragen die 
moeten openbaar gemaakt worden volgens artikel 13 vermeld in het Besluit van de Vlaamse Regering van 
27 november 2015 tot uitvoering van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning.

Het openbaar onderzoek liep van 26/05/2025 tot 24/06/2025. Tijdens het openbaar onderzoek werden de 
aanpalers individueel in kennis gesteld van deze aanvraag.

Tijdens het openbaar onderzoek werden geen bezwaren ingediend.

Externe adviezen:

Er werden 5 externe adviezen opgevraagd:

Externe adviesinstantie: ontvangen: referentie:
Agentschap Wegen en Verkeer 23/05/2025 AV/413/2025/00811

Voorwaardelijk gunstig
Fluvius 27/05/2025 5000101079

Gedeeltelijk voorwaardelijk 
gunstig

Infrabel 16/06/2025 Geen advies
NMBS 02/06/2025 25.0657 Maldegem 

Voorwaardelijk gunstig
Provincie Oost-Vlaanderen – Dienst Integraal 
Waterbeleid

07/04/2025 OMV_2025019397
Voorwaardelijk gunstig

- Agentschap Wegen en Verkeer: voorwaardelijk gunstig. Het advies (Brief_AV-413-2025-
00811_20250523_voorwaardelijk_gunstig.pdf) omvat 8 pagina’s en de conclusie wordt hier integraal 
overgenomen.

INLICHTINGEN EN BEPERKINGEN
Vastlegging ten opzichte van de bestaande as van de gewestweg (N0090001 van 78.8 -16 tot 78.8 
+70): de rooilijn nr 63, volgens plan B/6029 goedgekeurd bij KB op 14/4/1982, ligt op 23 meter.

GUNSTIG ADVIES ONDER VOORWAARDEN

Schending direct werkende normen
Conform artikel 4.3.3. VCRO moet de vergunning worden geweigerd of moeten er voorwaarden 
opgelegd worden in de vergunning indien uit het advies van het Agentschap Wegen en Verkeer blijkt 
dat het aangevraagde strijdig is met direct werkende normen binnen de beleidsvelden waarvoor het 
Agentschap bevoegd is.

“Indien uit de verplicht in te winnen adviezen blijkt dat het aangevraagde strijdig is met direct 
werkende normen binnen andere beleidsvelden dan de ruimtelijke ordening, of indien 
dergelijke strijdigheid manifest reeds uit het aanvraagdossier blijkt, wordt de vergunning 
geweigerd of worden in de aan de vergunning verbonden voorwaarden waarborgen 
opgenomen met betrekking tot de naleving van de sectorale regelgeving.”

In casu moeten er voorwaarden opgelegd worden, aangezien volgende direct werkende normen 
geschonden worden:
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Schending van Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) – artikel 4.3.8. § 1
De vergunningsaanvraag heeft betrekking op een perceel dat getroffen wordt door de rooilijn.
Het gaat om het bouwen van 17 eengezinswoningen.
De rooilijn in casu bevindt zich op 23 meter uit de as van de weg.
Dit wordt bepaald in het bij KB goedgekeurd rooilijnplan B/6029.
Overeenkomstig artikel 4.3.8. § 1 (VCRO) is het verboden om een constructie in de zin van de 
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, te bouwen of herbouwen op een stuk grond dat door een nog 
niet gerealiseerde rooilijn of een achteruitbouwstrook is getroffen, of om verbouwings- of 
uitbreidingswerken, andere dan stabiliteitswerken, aan een door een nog niet gerealiseerde rooilijn 
of een achteruitbouwstrook getroffen constructie uit te voeren.
Het Agentschap Wegen en Verkeer wenst in dit dossier het principiële bouwverbod gehandhaafd te 
zien en adviseert daarom voorwaardelijk gunstig.
De wadi van lot 15 dient minimaal achter de rooilijn te worden voorzien.

BESLUIT:
Om deze redenen adviseert het Agentschap Wegen en Verkeer VOORWAARDELIJK 
GUNSTIG.

De volgende voorwaarden dienen te worden opgelegd:

○ De wadi van lot 15 dient minimaal achter de rooilijn te worden voorzien.

Bij de uitvoering van de vergunning dient de aanvrager rekening te houden met de hierna 
omschreven aandachtspunten.

AANDACHTSPUNTEN GEWESTWEG
1. Voorbouwsels, erkers, portalen, trappen en andere uitstekende delen in de zone van achteruitbouw 

zijn toegelaten op voorwaarde dat:
○ ze ten hoogste slechts met één vierde van de breedte van de zone van achteruitbouw 

voorbij het vlak van de voorgevel reiken en ze op een afstand van de aangrenzende 
eigendommen blijven, gelijk aan de grootte van de toegelaten uitsprong;

○ ze geen elementen bevatten die betrekking hebben op de structuur zelf van het gebouw, 
zoals hoofdleidingen voor gas, elektriciteit, water, trapkasten, enz…

2. Indien de bouwlijn samenvalt met de rooilijn mag op het vlak van de voorgevel geen voorbouw 
(uitsprong) komen, die de hieronder vermelde grenzen overschrijdt:

○ verhoogde voetpaden (trottoirs) of bermen
Tot 3 meter kan er geen uitstek toegelaten worden. Wanneer de uitstek zich tussen de 3 
meter en 5 meter boven het voetpad bevindt, mag ze slechts zover voorbij de grens met het 
openbaar domein steken dat ze op 0,5 meter blijft van rand van het voetpad; binnen 20m 
van een lichtengeregeld kruispunt 1m van de rand van het voetpad. Wanneer de uitstek zich 
op meer dan 5,5 meter boven het voetpad bevindt, mag ze slechts zover voorbij de grens 
met het openbaar domein steken dat de rand van het voetpad niet overschreden wordt.

○ niet verhoogde voetpaden en bermen
Tot 3 meter kan er geen uitstek toegelaten worden. Wanneer de uitstek zich tussen de 3 
meter en 5,5 meter boven het voetpad bevindt, mag ze max. 0,2 meter voorbij de grens met 
het openbaar domein steken. Wanneer de uitstek zich op meer dan 5,5 meter boven het 
voetpad bevindt, mag ze slechts zover voorbij de grens met het openbaar domein steken dat 
ze op 0,5 meter blijft van de rand van het voetpad.

3. Het eigendom wordt volgens de voorgeschreven rooilijn afgesloten.
Indien de afsluiting uit een lage muur bestaat, heeft deze muur een maximum hoogte van 0,75 
meter, waarop al dan niet een hekwerk komt; de totale hoogte mag 2,25 meter niet 
overschrijden. Boven 1,50 meter moet de afsluiting meer open dan gesloten delen vertonen.
Indien de afsluiting uit een groene haag bestaat, wordt deze geplant op 0,50 meter achter de 
grens van het openbaar domein. De haag mag niet meer dan 1,50 meter stamhoogte hebben en 
moet jaarlijks vóór 15 april gesnoeid en tot deze hoogte teruggebracht worden.
Lichte afsluitingen (geen muren maar bvb. een afsluiting bestaande uit paal en draad) kunnen 
geplaatst worden op de eigendomsgrens.
De hekken mogen bij het openen niet over het wegdomein draaien.
De afsluitingen aan de wegkruisingen en wegaansluitingen mogen het uitzicht niet benemen 
boven 0,75 meter hoogte.
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4. In de onder 2.- par. 1 en 2 genoemde afsluitingen worden inritten toegelaten die grotere 
hoogteafmetingen mogen hebben dan de in 2.- par. 1 en 2 vermelde. Deze inritten mogen in geen 
geval aangebracht worden tegenover de aanwezige bomen van de weg.

5. In de zone zoals die volgt uit de toepassing van de teruggelegde rooilijn en in de zone van 
achteruitbouw zoals die aangegeven is in de inlichtingen en beperkingen, mogen geen 
ondergrondse constructies (zoals ondergrondse tanks, …) gemaakt worden. Het is verboden er 
gemene afsluitingen van meer dan 1,50 meter hoogte op te richten.

In de eerste 2 meter van de zone van achteruitbouw vanaf de grens van het gewestdomein of 
van de eventuele rooilijn zijn beplantingen toegelaten tot maximum 1,50 meter hoogte of 0,75 
meter hoogte ter hoogte van de wegaansluitingen.
In het overige deel van de zone van achteruitbouw mogen de beplantingen niet hoger zijn dan 
bepaald in de gemeentelijke verordeningen.

6. Het peil van de dorpels dient boven de kruin van de weg gesitueerd te zijn. Indien dit peil niet 
gevolgd wordt, kan de eigenaar bij een eventuele wijziging van het lengteprofiel van de weg, geen 
aanspraak maken op enige vergoeding voor aanpassing van deuren, poorten en andere toegangen.

7. Er mogen geen inritten voor voertuigen worden aangelegd tegenover bestaande bomen van de weg. 
De locatie van de toegangen, ramen en deuropeningen is steeds ondergeschikt aan de bestaande 
weginfrastructuur (incl. straatmeubilair, verhoogde inrichtingen, bushaltes, grachten, openbare 
verlichting, kasten nutsmaatschappijen, ...)

Er mag in principe slechts één toegang zijn, niet breder zijn dan 4,5 meter. Behoudens deze 
toegang moet het perceel thv de perceelsgrens worden afgesloten met een structurele niet-
overrijdbare scheiding.

8. De afdekking van afsluitingsmuren moet zo ontworpen worden dat het daarop vallende water naar 
het privé-domein afvloeit.

9. De ontworpen werkzaamheden worden zo uitgevoerd dat ze de afwatering van de weg nooit 
hinderen.

10. Alle ingebruiknames en wijzigingen van het openbaar domein (zowel de tijdelijke als de permanente) 
vereisen een aparte vergunning van de wegbeheerder cfr. het besluit van de Vlaamse Regering van 
29 maart 2002 betreffende het toekennen van vergunningen, het vaststellen en innen van retributies 
voor de privatieve inname van het openbaar domein van de wegen (en latere wijzigingen).

Onder tijdelijke wordt oa. verstaan werfbezetting zoals stellingen, containers, opslag van 
materialen, tijdelijke werftoegang, terrassen,…
Onder permanente wordt oa. verstaan inbuizingen, kopmuren, aanvullingen van het openbaar 
domein, afvoerleidingen voor afvalwater en hemelwater, verharden berm …
De uitvoering van de werken is geen last van het Agentschap Wegen en Verkeer. De werken 
worden uitgevoerd door de gemeente/stad of de aanvrager. Indien de werken worden uitgevoerd 
door de aanvrager, dan moet de aanvrager eveneens een toelating hebben van de 
gemeente/Stad.

11. De geldigheidsduur van onderhavig advies is beperkt tot twee jaar.
12. De goedgekeurde plannen, alsmede de vergunningen met de bijbehorende adviezen, moeten 

steeds op de bouwplaats voorhanden zijn en bij iedere vordering van de bevoegde ambtenaren 
voorgelegd kunnen worden.

13. Dit adviesformulier beperkt zich tot de voorschriften betreffende de rooilijn, de bouwvrije zone en de 
zone van achteruitbouw. Het ontheft de belanghebbende niet zich te richten naar de overige 
regelgeving.

14. Indien de publiciteit en uithangborden geen deel uitmaakt van deze aanvraag, dienen zij het 
voorwerp uit te maken van een afzonderlijke aanvraag.

15. Reliëfwijzigingen
De aanvullingen dienen te gebeuren met niet vervuilde aanvulgrond. Uitgezonderd voor 
toegangen, zijn aanvullingen met steenpuin verboden.
○ Ingeval het buitentalud van de gracht verhoogd wordt, dient dit talud afgedekt te worden met 

minimum 30 cm teelaarde en ingezaaid te worden.
○ Na de werken dient de gracht over de volledige breedte van het aangrenzende perceel 

gezuiverd te worden van aanvullingsgrond.
16. Slopen

○ De afbraakwerken mogen geen aanleiding geven tot schade aan het openbaar domein. De 
wegaanhorigheden, die beschadigd worden, dienen door de vergunninghouder in hun 
oorspronkelijke toestand hersteld te worden. De verkrijger dient de wegbeheerder minimum 
10 dagen vóór de aanvang der sloopwerken schriftelijk in kennis te stellen van eventuele 
gebreken aan het gewestdomein. Zo hij dit nalaat, wordt er verondersteld dat het 
gewestdomein zich in perfecte staat bevindt.
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○ Alle ondergrondse constructies voor de rooilijn worden volledig verwijderd. In de zone van 
achteruitbouw moeten alle constructies worden afgebroken tot op minimum 1 meter onder 
het peil van het aanpalend openbaar domein. In dat geval zullen in de resterende 
keldervloeren gaten gemaakt worden van 0,50 meter x 0,50 meter per 4 m2 oppervlakte.

○ De overbodige aansluitingen naar de rioleringen worden gedicht ter hoogte van de grens 
van het openbaar domein.

○ De sloopwerken moeten uitgevoerd worden zonder belemmering noch onderbreking van het 
verkeer, tenzij anders bepaald in de inlichtingen en beperkingen.

○ De aanvullingen dienen te gebeuren met niet vervuilde aanvulgrond en verdicht te worden 
bij lagen van 30 cm. Steenpuin als aanvullingsmateriaal is verboden.

○ De aanvulling voor de rooilijn dient afgedekt te worden met teelaarde op een dikte van 30 
cm.

17. Publiciteit:
○ Aanvragen die voor 1 januari 2024 werden ingediend worden beoordeeld volgens het KB 

van 14 december 1959 waarbij regelen gesteld worden op het aanplakken en reclame 
maken.

○ Aanvragen die vanaf 1 januari 2024 worden ingediend worden beoordeeld volgens het BvR 
van 12 mei 2023 betreffende de vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige 
verordening voor publiciteitsinrichtingen.

○ Omwille van de verkeersveiligheid is het verboden inrichtingen aan te brengen die de 
bestuurders verblinden of misleiden, die - geheel of gedeeltelijk - verkeerstekens voorstellen 
of nabootsen, die van op enige afstand met deze tekens verward kunnen worden of die op 
enige andere wijze de doelmatigheid van reglementaire tekens aantasten. Inrichtingen die 
zich op minder dan 7 meter

○ Boven de grond bevinden binnen een afstand van 75 meter van verkeerslichten, mogen 
geen lichtweergevende of reflecterende rode, groene of oranje tint hebben.

○ Lichtgevende en verlichte publiciteit mag om veiligheidsredenen de aandacht van de 
automobilisten ’s nachts niet te veel afleiden. De cijfers en limietwaarden die in de meeste 
normen en reglementeringen voor de luminescentie van lichtgevende of verlichte publiciteit 
worden vermeld zijn dan ook grotendeels ingegeven om de lichtsignalisatie langs 
verkeerswegen niet te verstoren.
VLAREM bepaalt dat, om lichthinder te voorkomen, lichtreclame in intensiteit de openbare 
verlichting niet mag overtreffen.

○ Vanaf een bepaald nachtelijk uur is het ‘rendement’ van verlichte publiciteit zeer klein gezien 
het beperkte aantal toeschouwers dat nog langskomt of voorbijrijdt. Een volledig doven van 
publiciteit na een bepaald uur (b.v. 22 u) is dan ook het aangewezen middel om de 
lichtvervuiling te beperken.

○ Om lichtvervuiling te bestrijden en uit veiligheidsoogpunt dient de luminescentie van 
lichtgevende en verlichte publiciteitsborden beperkt te worden tot volgende waarden:

○ Oppervlakte van het lichtgevend vlak:
■ <= 0,5 m² (max. luminescentie 500 cd/m²)
■ > 0,5 m² en < 10m² (max. luminescentie 400 cd/m²)
■ > 10 m² (max. luminescentie 300 cd/m²)

Bovenvermelde waarden gelden voor elke plaats op het voetpad of aan de rand van de weg 
op een hoogte van 1,60 meter (d.w.z. voetpad aan dezelfde zijde van de weg als het 
publiciteitsbord of aan de overzijde van de weg) en voor elke plaats in een vensteropening 
van een woning.
De vermelde luminescentiewaarden hebben betrekking op metingen uitgevoerd met een 
gekalibreerde luminescentiemeter, die nauwkeurig aan de ooggevoeligheidskromme is 
aangepast (norm CIE 698). Voor elke meting moet de openingshoek aangepast worden 
naargelang het te meten detail van het reclamebord.

○ Indien een publiciteitsbord verlicht wordt met een gerichte lichtbron (projector, spot) dan 
moet deze lichtbron het publiciteitsbord beschijnen van boven naar onder; de lichtbron mag 
alleen het oppervlak van het publiciteitsbord verlichten, m.a.w.: er mag geen rechtstreekse 
opwaartse, zijwaartse, achterwaartse of neerwaartse (onder het publiciteitsbord) uitstraling 
zijn door de lichtbron.

○ De vergunninghouder is zowel tegenover het Vlaams Gewest als tegenover derden 
aansprakelijk voor alle schade die het gevolg is van het plaatsen, het gebrek aan onderhoud 
of het bestaan van de vergunde borden.

- Fluvius: gedeeltelijk voorwaardelijk gunstig. Het advies (Advies Maldegem, Weggevoerdenlaan.pdf) 
omvat 4 pagina’s en wordt hier integraal overgenomen. 
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Bijlage: Kennisgeving Maldegem, Weggevoerdenlaan.pdf

Naar aanleiding van uw vraag hebben wij een studie opgemaakt voor de aanleg en/of aanpassingen 
van de nutsleidingen voor het bovenvermeld project en dit op basis van de gegevens waarover wij 
vandaag beschikken. 

Voor dit project dient Fluvius geen werken uit te voeren, noch kosten aan te rekenen indien de 
gevraagde vermogens de standaardwaarden zoals hieronder beschreven onder de technische 
bepalingen niet overschrijden. Wij brengen de gemeente hiervan op de hoogte. De gemeente zal 
volgens de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009 houdende de organisatie van de 
ruimtelijke ordening, dit advies opnemen in de omgevingsvergunning. 

Bij een eventuele wijziging, zeker indien het gaat om een wijziging van de gevraagde vermogens, of 
herverkaveling, moet u een nieuwe aanvraag indienen. Op basis van de gewijzigde gegevens zullen 
wij een studie uitvoeren om te bepalen of een netuitbreiding en/of het plaatsen van een nieuwe 
distributiecabine vereist is om het project te kunnen aansluiten. De bouwheer dient in dat geval een 
grond of lokaal op het gelijkvloers ter beschikking te stellen voor deze distributiecabine. 

De aansluitingskosten van de individuele woningen, appartementen of panden zijn niet inbegrepen in 
deze voorwaarden, zij worden later met de offerte voor aansluiting afgerekend. Bijkomende kosten 
die moeten worden gemaakt naar aanleiding van het verplaatsen van bestaande leidingen of 
installaties, kunnen afzonderlijk worden aangerekend na de vaststelling van de noodzaak tot 
verplaatsing. 

De volledige reglementering kunt u raadplegen op www.fluvius.be. U dient deze na te leven. 

Dit advies blijft geldig tot zes maand na datum en is onder voorbehoud van wijzigingen zoals 
hierboven vermeld.

Technische bepalingen voor meergezinswoningen en appartementen 

Voor elektriciteit: 
Het appartement is aansluitbaar op het bestaande distributienet, dit voor zover de gevraagde 
vermogens de gebruikte standaardwaarden niet overschrijden (17,3kVa (15,9kVa indien 230V)). 
Indien de gevraagde vermogens deze waarden overschrijden, kan het noodzakelijk zijn dat er alsnog 
een netversterking en/of het plaatsen van een distributiecabine noodzakelijk is. Deze netversterking 
zal dan ook aangerekend worden. Ruimte voor de distributiecabine dient dan voorzien te worden in 
het project. 

Tellerlokaal: 
Het tellerlokaal elektriciteit dient te voldoen aan volgende voorwaarden. 
https://www.fluvius.be/nl/publicatie/algemene-richtlijnen-plaats-meteropstelling-elektriciteit-vanaf-2-
meterkasten 

Opmerkingen betreffende de bestaande wegenis: 
Voor dit project is het u als initiatiefnemer niet toegestaan zelf in te staan voor het sleufwerk voor de 
aanleg van de nutsleidingen, omvat in deze aanbieding. 
Wij hopen u met deze informatie van dienst te zijn. Indien u hieromtrent nog vragen hebt, kunt u ons 
altijd contacteren. 
Met vriendelijke groeten, 
Fluvius System Operator cv in opdracht van uw distributienetbeheerder

Bijlagen
Facturatiegegevens
///
Verklaring met betrekking tot BTW verlegd

- Infrabel: geen advies. Het bericht wordt hier integraal opgenomen:

https://www.fluvius.be/nl/publicatie/algemene-richtlijnen-plaats-meteropstelling-elektriciteit-vanaf-2-meterkasten
https://www.fluvius.be/nl/publicatie/algemene-richtlijnen-plaats-meteropstelling-elektriciteit-vanaf-2-meterkasten
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INFRABEL heeft geen rechtstreeks aanpalende eigendommen op deze locatie. De in hoofding 
vermelde aanvraag paalt aan NMBS-grond, daarvoor kan Infrabel dus geen advies kan verlenen. 
Hoogachtend,

- NMBS: voorwaardelijk gunstig. Het advies (25.0657 Maldegem - advies met voorwaarden NMBS.pdf) 
omvat 1 pagina en wordt hier integraal overgenomen.

De NMBS verleent een gunstig advies onder voorwaarde voor bovengenoemd project voor zover 
aan onderstaande voorwaarden wordt voldaan: 
Op de aanpalende kavels aan de spoorbedding moet op het eigen perceel een afsluiting, hoogte 
minimum 1,80 m geplaatst worden zonder poortje zodat het spoorwegdomein nooit betreden kan 
worden. De NMBS laat geen mandeligheid toe. 
Voor het uitvoeren van werken in de nabijheid van spoorwegen op NMBS-terrein, verwijzen we 
bijkomend naar “de Wet van 27 april 2018 op de politie van de spoorwegen”, waaraan moet voldaan 
worden. 

- Provincie Oost-Vlaanderen – Dienst Integraal Waterbeleid: voorwaardelijk gunstig. Het advies 
(46481_Getekend_advies_omgevingsvergunning_eerste_aanleg.pdf) omvat 3 pagina’s en wordt hier 
integraal overgenomen.

In het kader van de watertoets vroeg u advies over de aanvraag van Novus Construct, met als 
voorwerp 'het bouwen van 17 ééngezinswoningen' op een perceel gelegen te Maldegem, 
Weggevoerdenlaan 7 en met als kadastrale ligging: MALDEGEM 2 AFD/MALDEGEM Sectie D Nr 
58y6.

Het perceel is gelegen in het stroomgebied van de waterloop nr. O412 (2de categorie), O428 (2de 
categorie) en bevindt zich volgens de overstromingskaarten niet in fluviaal overstromingsgevoelig 
gebied en niet in pluviaal overstromingsgevoelig gebied.

Motivering
Deze aanvraag beroept zich op de eerder verleende omgevingsvergunning (OMV_2023073568) 
voor het verkavelen van het perceel in 17 bouwloten en de aanleg van wegenis.

Het hemelwater dat valt op de terrassen bij de woning en op de hoogspanningscabine kan op 
natuurlijke wijze infiltreren in een randzone. Indien voldaan is aan de voorwaarden inzake afwatering 
in de randzone vermeld bij de conclusie, moet bij het dimensioneren van de voorziening met deze 
oppervlakken dan ook verder geen rekening worden gehouden. De dienst heeft niet gecontroleerd of 
aan de voorwaarden is voldaan.

De opritten bij de woningen worden aangelegd in waterdoorlatende verharding.
Indien voldaan is aan de voorwaarden inzake waterdoorlatende materialen vermeld bij de conclusie, 
moet bij het dimensioneren van de voorziening met deze oppervlakken dan ook verder geen 
rekening worden gehouden. De dienst heeft niet gecontroleerd of aan de voorwaarden is voldaan.

Er wordt 1399 m² nieuwe dakoppervlakte aangelegd in functie van 17 nieuwe woningen. Volgens de 
Hemelwaterverordening 2023 moet per woning een hemelwaterput van minimaal 7 500 l worden 
voorzien. Hieraan wordt ruimschoots voldaan. Er kan 30 m² dakoppervlakte per eengezinswoning in 
mindering worden gebracht om de infiltratievoorziening te dimensioneren.

Om de negatieve effecten van de voorziene verhardingen op het watersysteem voldoende te 
milderen, is het nodig een voorziening te bouwen waarvan de dimensionering gebaseerd is op de 
bepalingen van de gewestelijke stedenbouwkundige verordening hemelwater.

De infiltratievoorziening moet worden gedimensioneerd voor een totale aangesloten verharding van 
889 m². Voor dit project betekent dit een oppervlakte van minstens 71 m² en een volume van 
minstens 29 m³. Er werd gekozen om per individueel bouwlot een infiltratievoorziening te realiseren. 
Er wordt telkens voldaan aan de dimensioneringseisen.

De voorzieningen mogen niet dieper dan 50 cm-mv aangelegd worden, hieraan wordt voldaan.

Conclusie
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Gunstig advies wordt verleend aan de aanvraag van Novus Construct met als voorwerp 'het bouwen 
van 17 ééngezinswoningen' op een perceel gelegen te Maldegem, Weggevoerdenlaan 7 onder de 
hierna vermelde voorwaarden. Indien u akkoord gaat met deze voorwaarden, vragen wij u deze over 
te nemen in het besluitgedeelte van de vergunning, en niet enkel te verwijzen naar ons advies.

Voorwaarden inzake verharde grondoppervlakken die afwateren naar een randzone:
Indien voor de terrassen en de hoogspanningscabine voldaan is aan de volgende voorwaarden, 
moeten de verharde grondoppervlakken niet in rekening worden gebracht bij de dimensionering van 
de voorziening. De dienst heeft niet gecontroleerd of aan de voorwaarden is voldaan.

○ De oppervlakken stromen af naar een gras- of groenstrook met een oppervlakte die 
minstens 25 % van de verharde oppervlakte bedraagt waarbij:

■ De gras- of groenstrook wordt uitgewerkt met een maaiveldverlaging van 20 cm 
(wadi). Deze maaiveldverlaging wordt aangelegd met een volume van 250 m³/ha;

■ Er geen afvoerkolken en geen boordstenen worden voorzien die doorstroming van 
het water onmogelijk maken;

○ En/of: De oppervlakken stromen af naar een gras- of groenstrook met een oppervlakte die 
minstens 100 % van de verharde oppervlakte bedraagt waarbij:

■ Er geen boordstenen en geen afvoerkolken worden voorzien die doorstroming van 
het water onmogelijk maken;

○ En/of: De oppervlakken stromen af naar waterdoorlatende verharding met een oppervlakte 
die minstens 100 % van de verharde oppervlakte bedraagt waarbij:

■ De waterdoorlatende verharding voldoet aan de gestelde voorwaarden voor 
waterdoorlatende verharding.

Voorwaarden inzake verharde grondoppervlakken in waterdoorlatende materialen:
Indien voor de opritten voldaan is aan de volgende voorwaarden, moet bij het dimensioneren van de 
voorziening met de verharde grondoppervlakken in waterdoorlatende materialen dan ook verder 
geen rekening worden gehouden. De dienst heeft niet gecontroleerd of aan de voorwaarden is 
voldaan.

○ de waterdoorlatende materialen worden geplaatst op een waterdoorlatende funderingslaag 
en onderfunderingslaag;

○ er worden geen afvoerkolken voorzien. Een verhoogde veiligheidskolk kan, indien deze 
minimaal 5 cm boven de verharding wordt voorzien;

○ de verharding wordt niet in helling aangelegd (minder dan 0,5 % in lengte- en 
breedterichting);

○ er worden opstaande randen (minimaal 5 cm hoog) voorzien die het water op de 
waterdoorlatende verharding houden tenzij de waterdoorlatende verharding kan afwateren 
naar een gras- of groenstrook met een oppervlakte die minstens 15 % van de verharde 
oppervlakte bedraagt.

Voorwaarden inzake het milderen van het effect van verhardingen:
○ De voorziening moet worden aangelegd volgens de ingediende plannen, dit betekent:

■ een totale infiltratieoppervlakte van minstens 71 m² en een totaal infiltratievolume 
van minstens 29 m³;

■ een maximale aanlegdiepte van 50 cm-mv.
○ De capaciteit van de infiltratievoorziening dient te allen tijde behouden en gegarandeerd te 

blijven. Hiervoor dient de voorziening minstens om de twee jaar, of indien de 
omstandigheden dat vereisen frequenter, te worden onderhouden.

Interne adviezen:

Er werden 2 interne adviezen opgevraagd:

Interne adviesinstantie: ontvangen: referentie:
Gemeentelijke Dienst Openbaar Domein, 
afdeling Wegen en Riolering

16/06/2025 2478
Voorwaardelijk gunstig

Gemeentelijke Dienst Openbaar Domein, 
afdeling Mobiliteit

26/06/2025 20250618
Voorwaardelijk gunstig

- Gemeentelijke Dienst Openbaar Domein, afdeling Wegen en Riolering: voorwaardelijk gunstig. Het 
advies (ID2478-20250606-Advies – Gerioleerd gebied – Geen putjes – DWA_RWA plaatsen.pdf) omvat 4 
pagina’s en wordt hier integraal overgenomen.
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De bijlagen zijn van toepassing:
● Keuring van de privé waterafvoer – infofiche Maldegem.pdf 
● Vlario_folderkeuring_maldegem_aanpassing122022_v1.pdf

Advies aansluiting op het openbaar rioleringsnet 
Voor de aansluiting van de DWA afvoer, moet juist voor de rooilijn, op openbaar domein, een 
huisaansluitingsputje voor afvalwater geplaatst worden. Dit putje moet met pvc buizen (rode kleur), 
diameter 160 mm, sterktereeks SN8, op de riolering of inspectieput in de Weggevoerdelaan worden 
aangesloten. Bij de aanleg van de private riolering moet rekening worden gehouden met de diepte 
van de openbare riolering, zodat gravitair kan worden aangesloten. Voor de aansluiting van de RWA 
overloop/noodoverlaat, moet eveneens juist voor de rooilijn, op openbaar domein, een 
huisaansluitingsputje voor regenwater, geplaatst worden. Dit putje moet ook zoals hierboven voor 
het putje voor afvalwater beschreven, met een pvc buis (grijze kleur), diameter 160 mm, sterktereeks 
SN8, op de riolering worden aangesloten. Op de RWA afvoer wordt best een terugslagklep voorzien 
om terugstroom van regenwater naar het infiltratiebekken of de regenwaterput te vermijden. Het 
plaatsen van de huisaansluitingsputjes voor DWA en RWA, en hun respectievelijke aansluitingen op 
de openbare riolering zullen door de verkavelaar samen met de wegenis worden uitgevoerd.

Keuring van de privé waterafvoer 
Afgaande van de plannen en documenten bij de aanvraag is de verplichte keuring van de privé 
waterafvoer van toepassing. Na aanleg van de privé waterafvoer en de aansluiting op het 
rioleringsnet dient het privaat stelsel te worden gekeurd, het keuringsattest dient verplicht te worden 
bezorgd aan de Gemeente Maldegem. Wie verzaakt aan de verplichting zal worden onderworpen 
aan een belasting op het niet optimaal afkoppelen van de privé waterafvoer. 
Meer informatie: https://www.maldegem.be/keuring-van-de-prive-waterafvoer

Advies gewestelijke verordening hemelwater 
Uit nazicht van de plannen en documenten uit de aanvraag kan afgeleid worden dat.er 17 woningen 
worden opgericht. Voor de wegenis en aanpalende verharding wordt een collectief bekken 
aangelegd. Voor elke woning wordt afzonderlijk op het perceel nog een infiltratievoorziening 
aangelegd. Achter elke woning wordt een terras aangelegd. Deze terrassen worden ondoorlatend 
aangelegd en wateren af naar de omliggende tuin die beschouwd kan worden als een voldoende 
ruime groenzone.

Lot 1,3,4,6,9 en 15. 
Voor bovenstaande loten is de uitvoering dezelfde en gelden alle afmetingen en berekeningen. De 
carport is overdekt en wordt dus meegenomen in de aangesloten dakoppervlakte. Het gaat in totaal 
om 82m² aangesloten dakoppervlak. Hiervoor is een hemelwaterput van 7500l vereist. Er wordt een 
hemelwaterput van 10000l geplaatst waardoor aan de minimale vereisten is voldaan. Door het 
hergebruik van het hemelwater kan er 30m² in mindering worden gebracht voor de dimensionering 
van de infiltratievoorziening. Er is dan 52m² aangesloten oppervlakte. Hiervoor is een 
infiltratievolume van 1716l met een infiltratieoppervlak van 4.16m² vereist. Er wordt een afgeronde 
rechthoekige wadi aangelegd. De diepte is 50cm onder het maaiveld, de overstort bevindt zich op 
20cm onder het maaiveld en watert af naar het openbare rioleringsstelsel. De taluds worden 
aangelegd onder een klassieke 4/4 helling. Narekenen op de plannen toont dat de infiltratievolumes 
en -oppervlaktes van bovenstaande loten voldoen aan de minimale vereisten.

Loten 2,5,8 en 16 
Voor bovenstaande loten is de uitvoering dezelfde en gelden alle afmetingen en berekeningen. De 
carport is overdekt en wordt dus meegenomen in de aangesloten dakoppervlakte. Het gaat in totaal 
om 79m² aangesloten dakoppervlak. Hiervoor is een hemelwaterput van 5000l vereist. Er wordt een 
hemelwaterput van 10000l geplaatst waardoor aan de minimale vereisten is voldaan. Door het 
hergebruik van het hemelwater kan er 30m² in mindering worden gebracht voor de dimensionering 
van de infiltratievoorziening. Er is dan 49m² aangesloten oppervlakte. Hiervoor is een 
infiltratievolume van 1617l met een infiltratieoppervlak van 3.92m² vereist. Er wordt een afgeronde 
rechthoekige wadi aangelegd. De diepte is 50cm onder het maaiveld, de overstort bevindt zich op 
20cm onder het maaiveld en watert af naar het openbare rioleringsstelsel. De taluds worden 
aangelegd onder een klassieke 4/4 helling. Narekenen op de plannen toont dat de infiltratievolumes 
en -oppervlaktes van bovenstaande loten voldoen aan de minimale vereisten.

Loten 7,11,12,13 en 14 

https://www.maldegem.be/keuring-van-de-prive-waterafvoer
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Voor bovenstaande loten is de uitvoering dezelfde en gelden alle afmetingen en berekeningen. De 
carport is overdekt en wordt dus meegenomen in de aangesloten dakoppervlakte. Het gaat in totaal 
om 87m² aangesloten dakoppervlak. Hiervoor is een hemelwaterput van 10000l vereist. Er wordt een 
hemelwaterput van 10000l geplaatst waardoor aan de minimale vereisten is voldaan. Door het 
hergebruik van het hemelwater kan er 30m² in mindering worden gebracht voor de dimensionering 
van de infiltratievoorziening. Er is dan 57m² aangesloten oppervlakte. Hiervoor is een 
infiltratievolume van 1881l met een infiltratieoppervlak van 4.56m² vereist. Er wordt een afgeronde 
rechthoekige wadi aangelegd. De diepte is 50cm onder het maaiveld, de overstort bevindt zich op 
20cm onder het maaiveld en watert af naar het openbare rioleringsstelsel. De taluds worden 
aangelegd onder een klassieke 4/4 helling. Narekenen op de plannen toont dat de infiltratievolumes 
en -oppervlaktes van bovenstaande loten voldoen aan de minimale vereisten.

Lot 10 en 17 
Voor bovenstaande loten is de uitvoering dezelfde en gelden alle afmetingen en berekeningen. De 
carport is overdekt en wordt dus meegenomen in de aangesloten dakoppervlakte. Het gaat in totaal 
om 90m² aangesloten dakoppervlak. Hiervoor is een hemelwaterput van 10000l vereist. Er wordt een 
hemelwaterput van 10000l geplaatst waardoor aan de minimale vereisten is voldaan. Door het 
hergebruik van het hemelwater kan er 30m² in mindering worden gebracht voor de dimensionering 
van de infiltratievoorziening. Er is dan 60m² aangesloten oppervlakte. Hiervoor is een 
infiltratievolume van 1980l met een infiltratieoppervlak van 4.8m² vereist. Er wordt een afgeronde 
rechthoekige wadi aangelegd. De diepte is 50cm onder het maaiveld, de overstort bevindt zich op 
20cm onder het maaiveld en watert af naar het openbare rioleringsstelsel. De taluds worden 
aangelegd onder een klassieke 4/4 helling. Narekenen op de plannen toont dat de infiltratievolumes 
en -oppervlaktes van bovenstaande loten voldoen aan de minimale vereisten. 
Gelet op bovenstaande kan gunstig advies verleend worden indien de infiltratievoorzieningen 
worden uitgevoerd zoals op de plannen uit PIV1 dwz taluds 4/4, diepte’ 50cm en overstort 20cm 
onder maaiveld.

Gunstig

- Gemeentelijk Dienst Openbaar Domein, afdeling Mobiliteit: voorwaardelijk gunstig. Het advies 
(20250618_Mobiliteitsaadvies Weggevoerdenlaan 7 (PIV 1).pdf) omvat 4 pagina’s en wordt hier integraal 
overgenomen.

Mobiliteitsplan: 
In het mobiliteitsplan werd volgende opgenomen: Bij nieuwe verkavelingen dient de weginrichting te 
worden aangepast aan 30 km/u lager af te kunnen dwingen. 

Advies NMBS 
Het advies van AWV en de NMBS dient te worden ingewonnen. 

Parkeernorm: 
○ Eengezinswoning 1,5 parkeerplaats per woning 

Aanbevolen afmetingen 
○ Afmetingen (inpandige) garage: minimumbreedte: 3 meter – minimumlengte 5,70 meter, mits 

een afzonderlijke bergruimte wordt voorzien; 
○ Carport: minimumbreedte: 2,50 meter – minimumlengte: 5 meter 
○ Haakse parkeerplaatsen: minimumbreedte: 2,50 meter – minimumlengte: 5 meter 
○ Langsparkeerplaatsen: minimumbreedte: 2 meter – minimumlengte: 6 meter 
○ Parkeerplaats voorbehouden voor personen met een beperking: minimumbreedte: 3,50 

meter – minimumlengte: 6 meter
■ Opmerking: Indien de parkeerplaats op privaat domein wordt voorzien, kan er een 

uitzondering worden toegestaan op de lengte, namelijk een minimumlengte van 5 
meter. De breedte van 3,50 meter dient uiteraard behouden te blijven. 

○ Opritbreedte op openbaar domein: maximumbreedte: 4,50 meter 
○ Gebundelde oprit (2 loten): maximumbreedte: 7 meter 
○ De manoeuvreerruimte dient minstens 6 meter te bedragen bij parkeerplaatsen met een 

breedte van 2,50 meter. (Bij bredere parkeervakken kan de manoeuvreerruimte worden 
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beperkt tot minimum 5,40 meter, terwijl bij smallere parkeervakken extra manoeuvreerruimte 
vereist is (tot 6,35 meter). 

○ Er dient rekening te worden gehouden met een draaicirkel van minstens 11 meter aan de 
binnenkant en buitenkant 15 meter. 

Parkeervoorzieningen 
EENGEZINSWONINGEN (17 woningen) ➔ 26 parkeerplaatsen vereist (ok) 

○ Volgens de kavelvoorschriften is het verplicht om minimum 1 parkeergelegenheid per 
woongelegenheid te voorzien en dient een garage / carport te worden opgericht binnen de 
bouwzone. Uit de bijgevoegde plannen kunnen we de volgende zaken afleiden: 

○ Woningen 1 tot en met 9 en de woningen 13 tot en met 17 ➔ elk 1 parkeerplaats 
■ Deze zijn voorzien in de vorm van een open carport. 
■ Deze voldoen aan de aanbevolen afmetingen. 

○ Woningen 10 tot en met 12 ➔ elk 2 parkeerplaatsen op eigen terrein
■ Deze zijn voorzien in de vorm van een open carport + oprit. 
■ Deze voldoen aan de aanbevolen afmetingen. 

○ Parkeerplaatsen langs de openbare weg ➔ 6 carports en 6 parkeerplaatsen 
■ Deze voldoen aan de aanbevolen afmetingen. 

Laadinfrastructuur 
○ Laadinfrastructuur voorzien voor elektrische voertuigen ➔ rekening houdend met de 

verplichtingen voor laadpunten bij parkings (Vlaanderen). 

Opritten 
○ Voor opritten bij een klassieke eengezinswoning wordt er doorgaans een maximumbreedte 

van 4,50 meter toegestaan. Ter hoogte van de perceelsgrens dient alles buiten de strikt 
noodzakelijke toegang (4,50 meter) afgescheiden te worden van het openbaar domein door 
middel van een fysieke barrière. 

○ Voor gebundelde opritten is de maximumbreedte 7 meter. 
■ Lot 9 tem 13 hebben te brede opritten volgens plan! 

Wegenis 
○ Uit de bijgevoegde plannen kunnen we afleiden dat de nieuwe weg zou worden ingericht als 

woonerf. Er dient met de volgende zaken rekening te worden gehouden:
■ Rijbaan volledig gelijkgronds aanleggen; 
■ Het woonerf moet zodanig worden ingericht, dat bestuurders niet op minder dan 1 

meter van de woningen kunnen rijden;
■ De gedeelten van het woonerf, die geschikt zijn voor gemotoriseerd verkeer moeten 

zodanig worden ingericht dat de rechtlijnigheid wordt gebroken en bijgevolg de 
snelheid van de voertuigen wordt verlaagd. 

■ Er mag alleen worden geparkeerd in strikt afgebakende zones. Deze dienen te 
worden afgebakend door witte markeringen. Bovendien moet op elke plaats de letter 
‘P’ worden aangebracht op de grond, dit in een hoek van de parkeerplaats. 

■ De aanleg en inrichtingen mogen het zicht van de bestuurders niet hinderen en 
mogen daarom niet hoger zijn dan 0,75 meter binnen het gezichtsveld van de 
bestuurders. 

■ Richtlijnen rond de inrichting van een woonerf zijn terug te vinden in de wegcode en 
de richtlijnen van het BIVV (VIAS Institute). 

■ De nodige signalisatie ter aanduiding van het woonerf dient te worden geplaatst. 
○ Breedte: 8 meter 
○ De nieuw aan te leggen weg zorgt voor een nieuw kruispunt waar de voorrang van rechts van 

toepassing is. Dit dient volwaardig te worden aangelegd met attentieverhogende 
kruispuntmarkeringen, zoals het ‘vals plateau’ en de projecties van de voorrangsborden B17 
‘kruispunt met voorrang van rechts’. Dit op kosten van de bouwheer. 

○ De afdeling mobiliteit is voorstander om de fietsers op de fietssnelweg voorrang te geven op 
het kruisend verkeer. Dit is conform de richtlijnen van het Vademecum fietsvoorzieningen. 
Het kruispunt dient zodanig te worden ingericht dat het duidelijk wordt gemaakt dat de 
fietsers op de fietssnelweg voorrang hebben op het kruisend verkeer. Indien er nog geen 
visie zou zijn om de fietssnelweg al dan niet in de voorrang op te nemen, zal de afdeling 
mobiliteit hiervoor een nota voorbereiden en agenderen op een college van burgemeester en 
schepenen. 
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○ Door de creatie van de nieuwe weg bestaat de kans dat er openbare parkeerruimte verloren 
gaat. Het eventuele verlies dient op een andere plaats op het openbaar domein te worden 
gecompenseerd (heraanleg parkeerstroken openbaar domein). Dit op kosten van de 
bouwheer. 

Verbinding tussen de fietssnelwegen F311 – F42 (BFF) 
○ Tussen de markt en de Weggevoerdenlaan loopt er een fietspad dat in het BFF werd 

opgenomen. Dit betekent dat er naast het talud van de Ede een zone van minstens 5 meter 
dient te worden vrijgehouden voor de aanleg van een dubbelrichtingsfietspad (3 meter) met 
een schrikafstand van 1 meter aan weerszijden van het fietspad. Deze zone kan dan worden 
afgestaan in openbaar domein. 

Manoeuvreerruimte + draaicirkel 
De draaicirkels dienen minimaal aan de volgende voorwaarden te voldoen: 

○ Er dient rekening te worden gehouden met een draaicirkel van minstens 11 meter 
(binnencirkel) en 15 meter (buitencirkel). 

○ De groenelementen langs de rijbaan mogen de toegankelijkheid van de garages/carports niet 
hinderen (aanduiden draaicirkels). 

Signalisatie 
Signalisatieplan toevoegen: 

○ Aanduiden woonerf; 
○ Voorrang van rechts ➔ thermoplasten Weggevoerdenlaan voorzien. 

Conclusie: 
Op basis van voorgaande argumenten wordt deze aanvraag gunstig beoordeeld, mits volgende 
voorwaarden:

○ Opritten:
■ Maximumbreedte: 4,50 meter 
■ Gebundelde opritten: 7 meter 
■ Ter hoogte van de perceelsgrens dient alles buiten de strikt noodzakelijke toegang 

afgescheiden te worden van het openbaar domein door middel van een fysieke 
barrière. 

○ Laadinfrastructuur voorzien voor elektrische voertuigen ➔ rekening houdend met de 
verplichtingen voor laadpunten bij parkings (Vlaanderen). 

○ Woonerf: voldoen aan de inrichtingsprincipes en de wegcode. 
○ Draaicirkels dienen te voldoen aan de voorwaarden. 
○ Nieuw kruispunt: volwaardig aanleggen met attentieverhogende kruispuntmarkeringen, zoals 

het ‘vals plateau’ en de projecties van de voorrangsborden B17 ‘kruispunt met voorrang van 
rechts’. Dit op kosten van de bouwheer. Het kruispunt dient zodanig te worden ingericht dat 
het duidelijk wordt gemaakt dat de fietsers op de fietssnelweg voorrang hebben op het 
kruisend verkeer. 

○ Indien er, door de aanleg van het nieuwe kruispunt, openbare parkeerruimte verloren gaat, 
dient het eventuele verlies op een andere plaats op het openbaar domein te worden 
gecompenseerd. Dit op kosten van de bouwheer. 

○ De nodige signalisatie voorzien conform de wegcode. 

Watertoets:
Het behoort, zoals vermeld in artikel 1.3.1.1 Waterwetboek, tot de bevoegdheid van de 
vergunningverlenende overheid om de resultaten van de watertoets te vermelden, zelfs als manifest duidelijk 
is dat de vergunde werken geen enkele invloed op de waterhuishouding hebben en hiermee rekening te 
houden in haar uiteindelijke beslissing.

Toets gewestelijke hemelwaterverordening:
Het besluit van de Vlaamse regering houdende vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige 
verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van 
afvalwater en hemelwater is van toepassing op de voorliggende plannen. De aanvraag voldoet aan de 
bepalingen van bovengenoemd besluit.

Het advies van de gemeentelijke Dienst Openbaar domein, afdeling Wegen en Riolering (watertoets) (Dienst 
Infrastructuur) is (voorwaardelijk) gunstig.
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De aanvraag doorstaat - mede gelet op het voorwaardelijk gunstig advies van de gemeentelijke Dienst 
Openbaar Domein, afdeling Wegen en Riolering de watertoets, deel GSV Hemelwater 2023.

Waterparagraaf:
Volgens artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 en latere wijzigingen betreffende het integraal waterbeleid 
dient de aanvraag onderworpen te worden aan de watertoets. Het besluit van de Vlaamse Regering van 20 
juli 2006 en latere wijzigingen stelt nadere regels vast voor de toepassing van de watertoets. De aanvraag 
werd getoetst aan de kenmerken van het watersysteem, aan de relevante doelstellingen en beginselen van 
artikel 5, 6 en 7 van het decreet integraal waterbeleid, en aan de bindende bepalingen van het 
(deel)bekkenbeheerplan.

Het behoort, zoals vermeld in artikel 1.3.1.1 Waterwetboek, tot de bevoegdheid van de 
vergunningverlenende overheid om de resultaten van de watertoets te vermelden, zelfs als manifest duidelijk 
is dat de vergunde werken geen enkele invloed op de waterhuishouding hebben en hiermee rekening te 
houden in haar uiteindelijke beslissing.

Voor het betrokken project werd een overstromingsrapport uitgevoerd.

Maldegem, 2, D, 0058/00Y006
Capakey: 43502D0058/00Y006
Waterbeheerder: Provincie Oost-Vlaanderen

Parameter Score
P-score (perceelsore) C
G-score (gebouwscore) A
Ligging in signaalgebied neen
Ligging in afgebakende oeverzone of 
afgebakend overstromingsgebied

neen

A: geen overstroming gemodelleerd   B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering 
C: kleine kans op overstromingen    D: middelgrote kans op overstromingen

Het voorliggende project heeft een perceelscore C. Binnen de verkavelingsaanvraag is de hydraulische 
studie nauwkeurig opgevolgd waardoor er in alle redelijkheid dient geoordeeld te worden dat er geen 
schadelijk effect veroorzaakt zal worden.

De aanvraag doorstaat - mede gelet op het voorwaardelijk gunstig advies van de gemeentelijke Dienst 
Openbaar Domein, afdeling Wegen en Riolering de watertoets, deel Decreet Integraal waterbeleid.

De aanvraag doorstaat de watertoets.

Rioleringstoets:
Artikel 4.3.9 van de VCRO, geldend voor dossiers ingediend vanaf 1 januari 2025, is niet van toepassing. 
Volgens het definitief zoneringsplan ligt het pand in centraal gebied. In deze zone is reeds een collectieve 
zuivering van het afvalwater (via riolering) voorzien.

De aanvraag doorstaat - mede gelet op het voorwaardelijk gunstig advies van de gemeentelijke Dienst 
Openbaar Domein, afdeling Wegen en Riolering de rioleringstoets.

Wegenis:
In toepassing op de artikelen 4.3.5. tot en met 4.3.8. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening kan 
niet gesteld worden de voorliggende weg een voldoende uitgeruste openbare weg is. Evenwel kan op 
basis van artikel 4.3.5.§3. kan alsnog een omgevingsvergunning voor de gebouwen worden afgeleverd:

§ 3. In het geval de opdrachtgever instaat voor zowel het bouwen van de gebouwen als de 
verwezenlijking van de voor het project noodzakelijke wegeniswerken, of in het geval de Vlaamse 
Maatschappij voor Sociaal Wonen de wegenis aanbesteedt of de wegenis aangelegd wordt door 
of in opdracht van de overheid, kan de omgevingsvergunning voor de gebouwen worden 
afgeleverd zodra de omgevingsvergunning voor de wegeniswerken is verleend en de nodige 
financiële waarborgen voorzien zijn.
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De aanvraag wordt dus ontsloten via een nieuwe aan te leggen wegenis die zal aansluit op een bestaande 
voldoende uitgerust gemeenteweg. Het goed is daartoe dus getroffen door een rooilijnplan, zie zaak der 
wegen.

De aanvraag ligt niet in een reservatiestrook. 
De wadi van lot 15 is ingetekend tot voor de rooilijn. Overeenkomstig de voorwaarde van AWV dient de 
wadi van lot 15 minimaal achter de rooilijn te worden voorzien. De wadi is parallel met de zijdelingse 
perceelsgrenzen te verschuiven richting de woning zodat de wadi volledig achter de rooilijn wordt 
voorzien.

Zaak van de wegen:
Deze aanvraag omvat geen wegeniswerken, of werken met een impact op de rooilijn. 
De gemeenteraad dient zich niet (meer) uit te spreken over de zaak van de wegen.

Vigerend rooilijnplan:
Aan de gemeenteraad werd gevraagd het tracé van de wegen en het technische 
dossier in verband met de verkavelingsaanvraag OMV_2023073568, bestaande uit 
wegenis- en rioleringsplan, rooilijnplan, plan grondafstand, bestek en raming, zoals 
opgemaakt door het studieburo Goegebeur, Kestelstraat 2 te 9880 Aalter, goed te 
keuren. De gemeenteraad besliste dd. 23/11/2023 gunstig met betrekking tot de 
wegenis van de verkaveling.

M.e.r.-screening:
Artikel 4.3.1. van het Decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid vereist 
dat bepaalde projecten aan een milieueffectrapportage worden onderworpen. Huidige aanvraag omvat een 
project dat is opgenomen in de lijsten van bijlage I, II of III van het MER-besluit van 10 december 2004.

Het ontwerp komt op voor de lijst gevoegd als bijlage III van het Project-m.e.r.-besluit. Bijgevolg dient de 
vergunningverlenende overheid de aanvraag te screenen. 

De aanvraag valt onder bijlage III van het project-MER-besluit waarvoor een MER-screening vrije vorm 
volstaat, meer bepaald rubriek 10b: 

● 10) Infrastructuurprojecten 
b) stadsontwikkelingsprojecten, met inbegrip van de bouw van winkelcentra en 
parkeerterreinen. 

Een project waarbij meerdere woongelegenheden/bouwkavels worden voorzien, worden beschouwd als een 
stadsontwikkelingsproject (gelet op de omvang van het project). 

Bijgevolg dient de vergunningverlenende overheid de aanvraag, zijnde een stadsontwikkelingsproject, te 
screenen. 

Een screening houdt in dat nagegaan wordt of het project, in het licht van zijn concrete kenmerken, de 
concrete plaatselijke omstandigheden en de concrete kenmerken van zijn potentiële milieueffecten, 
aanzienlijke milieueffecten kan hebben. Zo er aanzienlijke milieueffecten kunnen zijn, dan moet een 
milieueffectrapport worden opgemaakt. 

Er werd een project-m.e.r.-screeningsnota toegevoegd.

De aanvrager onderzocht de bijkomende effecten van het verkavelingsproject op de mobiliteit, bodem, 
watersysteem, luchtkwaliteit, geluid of trillingen, biodiversiteit, zware ongevallen of rampen en licht of 
straling. en in het kader van geluid en trillingen.

In de project-m.e.r.-screeningsnota wordt correct aangetoond dat de milieueffecten van het voorgenomen 
project niet van die aard zijn dat zij als aanzienlijk beschouwd moeten worden. De opmaak van een project-
m.e.r. kan dus redelijkerwijze geen nieuwe of bijkomende gegevens bevatten over aanzienlijke 
milieueffecten.

De aanvrager behandelt de volgende effecten: mobiliteit, bodem, watersysteem, luchtkwaliteit, geluid of 
trillingen en biodiversiteit.
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Uit de aanvraag:

Mobiliteit
Beschrijving effecten:
Referentietoestand 
Het project wordt rechtstreeks ontsloten via de bestaande voldoende uitgeruste weg 
Weggevoerdenlaan, waar op heden voldoende restcapaciteit aanwezig is om een vlotte 
doorstroming te garanderen. 
Bouwfase 
Er zal uiteraard werfverkeer zijn tijdens de bouwfase. Voor de opstart van de werf zal de bouwheer 
bepalen langs welke route het werfverkeer best wordt georganiseerd, zodat er zo weinig mogelijk 
hinder ontstaat. Het werfverkeer is logischerwijs van tijdelijke aard. 
Exploitatiefase
De aanvraag zal een bijkomende mobiliteit genereren. Het project bevat 17 eengezinswoningen, 
waarbij de parkeerbehoefte op eigen terrein wordt opgevangen. 

Motivering 
Het betreft 17 eengezinswoningen, zonder nevenfunctie. Het bijkomend verkeer zal daarom geen 
constante verkeersdruk zijn, maar voornamelijk woon-werk/school verkeer. 
Per woongelegenheid worden er min één parkeerplaats voorzien op eigen terrein (inpandige 
carport), er worden ook extra parkeerplaatsen voorzien op de site, zodat de bewoners en bezoekers 
hun wagen niet op de openbare weg kwijt moeten.
De impact van huidige aanvraag op het wegennet wordt bijgevolg als minimaal beschouwd.

Bodem
Beschrijving effecten:
Bouwfase 
Tijdens de uitvoering van de werken kunnen calamiteiten ontstaan door lekkende brandstoftanks 
en/of olie- en brandstofleidingen van machines en erfvoertuigen. Hierdoor kan de bodemkwaliteit 
negatief beïnvloed worden. Om aanzienlijke effecten te vermijden, dient de aannemer bij gebeurlijke 
calamiteiten onmiddellijk ingrijpen om de nodige maatregelen te treffen en bodemverontreiniging te 
vermijden. De bodem zal verstoord worden door de funderingen die later nodig zijn voor de opbouw 
van de gebouwen. Er dienen ook putten te worden voorzien in de bodem. Reliefwijziging zullen 
beperkt blijven, er zullen enkel plaatselijke aanpassingen gebeuren in functie van de oprit en 
toegang tot de woning. 
Exploitatiefase 
De beoogde activiteiten zijn niet van dien aard dat er aanzienlijke verontreinigingsrisico's zijn ten 
aanzien van de bodem en het grondwater. In het project worden geen activiteiten uitgevoerd die 
gebruik maken van gevaarlijke stoffen die bij calamiteiten ernstige bodemverontreiniging zouden 
kunnen veroorzaken (dit is via het uitgiftebeleid zelfs expliciet verboden). 
Er zijn geen bijzondere risico's op emissies van het project naar de bodem.

Maatregelen:
Om aanzienlijke effecten te vermijden, dient de aannemer bij gebeurlijke calamiteiten onmiddellijk 
ingrijpen om de nodige maatregelen te treffen en bodemverontreiniging te vermijden. De bestaande 
wetgeving dient te worden gevolgd.

Motivering:
De beoogde activiteiten zijn niet van dien aard dat er aanzienlijke verontreinigingsrisico's zijn ten 
aanzien van de bodem en het grondwater. In het project worden geen activiteiten uitgevoerd die 
gebruik maken van gevaarlijke stoffen die bij calamiteiten ernstige bodemverontreiniging zouden 
kunnen veroorzaken (dit is via het uitgiftebeleid zelfs expliciet verboden). Er zijn geen bijzondere 
risico's op emissies van het project naar de bodem.

Watersysteem
Beschrijving effecten:
De omgevingsaanvraag voor het bouwen van de woningen voldoet aan de gewestelijke 
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, 
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater (hemelwaterverordening).
De verharde oppervlakte wordt zoveel als mogelijk beperkt. De risico's op het ontstaan van 
verontreinigd afstromend hemelwater worden in elk geval beperkt. 
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Het enige risico dat zich hier voordoet is het lekken van vloeistoffen uit personenwagens. Dit risico is 
niet significant.

Maatregelen:
De projectsite is volgens de fluviale en pluviale kaarten niet gelegen in overstromingsgevoelig 
gebied. Er zal maximaal ingezet worden op infiltratie. De werken omvatten geen diepe ondergrondse 
constructies zoals tunnels, schachten, kelders, ondergrondse garages, damwanden, kwelschermen, 
e.d. zodat de grondwaterstroming niet beïnvloed of verstoord zal worden. De effecten op het 
watersysteem zullen niet aanzienlijk zijn.

Motivering:
Uitgangspunt in het huidige project is dat het ontwerp moet aansluiten bij een duurzaam integraal 
waterbeheer. Dit betekent dat, mede gelet op de watertoets: geen negatieve verstoring van de 
grondwaterstanden en -stromingen mag worden veroorzaakt om grondwateroverlast en/of 
verdroging op de locatie en het boven- en benedenstrooms gelegen gebied te voorkomen; het 
regenwater binnen het plangebied hergebruikt moet worden, als dit niet mogelijk is moet het water 
worden afgekoppeld van de riolering, bij voorkeur door infiltratie en anders door buffering of berging; 
het verhard oppervlak zoveel mogelijk beperkt wordt; maatregelen getroffen moeten worden ter 
voorkoming van grondwatervervuiling; het gebruik van uitloogbare materialen die in direct contact 
kunnen komen met hemelwater is niet toegestaan. In de omgeving bevinden zich geen 
waterwinningen. Het projectgebied is niet gelegen in een waterwingebied of beschermingszone. Het 
projectgebied ligt niet in een  overstromingsgevoelig gebied. Het project zelf sluit via een gescheiden 
riolering aan op het bestaande stelsel. 
Aanlegfase  
Er is in beginsel geen bemaling nodig welke zou kunnen inwerken op het grondwater.  
Exploitatiefase  
Het respecteren van de Hemelwaterverordening kan binnen de aangegeven condities beduidende 
effecten op het watersysteem tegengaan. 
Er zijn geen bedrijfsafvalwaters enkel huishoudelijke afvalwaters.

Luchtkwaliteit

Maatregelen:
Er worden geen activiteiten gepland die geuremissies met zich meebrengen.

Motivering:
Referentietoestand 
Op basis van de digitaal beschikbare luchtkwaliteitskaarten van de VMM 
(https://www.vmm.be/data/luchtkwaliteit-in-je-eigen-omgeving) kan de referentietoestand inzake de 
luchtkwaliteit (stikstofdioxide, fijn stof) als goed worden beschouwd.

Aanlegfase 
De machines die tijdens de aanlegfase ingezet worden, veroorzaken samen met het werfverkeer 
een bepaalde emissie. Daardoor is het onvermijdelijk dat er een tijdelijk effect naar lucht zal 
optreden. Specifiek voor werfactiviteiten die veel stofemissies genereren (slopen, slijpen, frezen, 
zagen,...) zijn vanaf januari 2017 in Vlarem stof beperkende maatregelen opgelegd aan de 
aannemer (stof afzuigen, materiaal bevochtigen,...). Het uitvoeren van deze maatregelen zal de 
belangrijkste emissies beperken. Het aandeel van de emissies afkomstig van de werfmachines en 
het werfverkeer wordt gering geacht ten opzichte van de huidige emissiebronnen in de omgeving 
zoals het verkeer, verwarming van woningen,... .
Bovendien voldoet de huidige luchtkwaliteit ter hoogte van het projectgebied aan alle geldende 
normen voor PM10, PM2,5 en NO2. Er worden bijgevolg geen aanzienlijke effecten op de 
luchtkwaliteit verwacht ten gevolge van de werfmachines en het werfverkeer. 

Exploitatiefase 
Door het beoogde project zal een beperkte bijkomende mobiliteit gegenereerd worden. De 
nieuwbouw dient te voldoen aan de geldende EPB-regelgeving waarbij het verplicht is om een 
aandeel hernieuwbare energie te voorzien. Dit draagt bij aan een beperking van de energiebehoefte 
en bijgevolg ook van de emissies.

De inzet van machines en zwaar transport zal luchtemissies (verkeer gerelateerd) met zich 
meebrengen tijdens de werkzaamheden. Deze luchtemissies zullen tijdelijk zijn.
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Geluid of trillingen
Beschrijving:
Referentietoestand 
Binnen het projectgebied is er momenteel geen substantiële geluidsemissie. 
Aanlegfase 
De werf zal tijdelijk aanleiding geven tot een verhoging van het omgevingsgeluid. Tijdens de 
bouwfase kunnen er zowel geluids- als trillingsemissies zijn als gevolg van werfmachines.
Exploitatiefase 
Het project genereert geen substantiële geluidsemissies en verkeersemissies.

Maatregelen:
Er wordt uitsluitend overdag gewerkt, en dit tijdens de weekdagen. Hierdoor komen de effecten van 
geluid en/of trillingen voor de omgeving als aanvaardbaar over. Mensen hebben dan dagdagelijkse 
bezigheden, waardoor de "overlast" een stuk minder opvalt.

Motivering:
De geluids- als trillingsemissies zijn beperkt tot de bouwfase. Deze fase is tijdelijk van aard en zal 
zich enkel tijdens de weekdagen voordoen. Er worden bijgevolg geen aanzienlijke effecten verwacht. 
Verkeersemissies zijn verwaarloosbaar gezien de omvang van het project 
Conclusie: er zijn effecten, maar deze effecten zijn niet aanzienlijk.

Biodiversiteit
Bijlage: Nota Stikstof Novus Maldegem.pdf.
Conclusie: 
Lettend op de bestemming van dit project en het aantal woongelegenheden en het verwachte extra 
gegenereerd verkeer, zal dit project ontegensprekelijk onder de drempelwaarde van 1% blijven.

De motiveringen en conclusies van de aanvrager worden bijgetreden.

De voorgestelde maatregelen worden opgelegd als voorwaarden in deze beslissing.

De project-m.e.r.-screeningsnota werd volledig en ontvankelijk verklaard samen met de volledig en 
ontvankelijkheid van het aanvraagdossier dd. 03/05/2025.

De project-m.e.r.-screeningsnota wordt als toereikend beoordeeld.

Kenmerkend voor stadsontwikkelingsprojecten is de bijkomende verkeersgeneratie in de exploitatiefase. Het 
betreft een vermeerdering van de huidige aanwezige bebouwing tot een woonproject met in totaal 17 
woongelegenheden. Verdichting met bijkomende verkeersbewegingen op de locatie zijn wenselijk en 
aanvaardbaar. De effecten worden niet als aanzienlijke effecten beoordeeld.

De opmaak van een project-m.e.r. kan dus redelijkerwijze geen nieuwe of bijkomende gegevens bevatten 
over aanzienlijke milieueffecten. Derhalve is de opmaak van een project-m.e.r. niet nodig.

Natuurtoets:
De voorliggende aanvraag bevindt zich niet in de nabijheid van of in een speciale beschermingszone, niet in 
de nabijheid van of in een gebied van het Vlaams Ecologisch Netwerk (VEN) of het Integraal Verwevings- en 
Ondersteunend Netwerk (IVON). Het project voorzien in de aanvraag vormt geen risico op betekenisvolle 
aantasting van de actuele en mogelijke toekomstige habitats (voorlopige zoekzones) in habitatrichtlijngebied. 
De opmaak van een natuurtoets is niet noodzakelijk.

De aanvraag doorstaat de natuurtoets.

Soortentoets:
De soortentoets vindt zijn rechtsgrond in het Soortenbesluit, een uitvoeringsbesluit van het Natuurdecreet. 
Het Soortenbesluit vormt ook een implementatie van de Habitat- en Vogelrichtlijn in de Vlaamse wetgeving. 
Het Soortenbesluit bevat een aantal verboden waarmee rekening gehouden dient te worden bij de realisatie 
van projecten.

De verboden van het Soortenbesluit zijn altijd en overal van toepassing. De verboden zijn dus ook van 
toepassing bij activiteiten of initiatieven waarbij geen andere vergunning (bijvoorbeeld 
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omgevingsvergunning) noodzakelijk is. De verboden blijven ook van toepassing wanneer reeds een toelating 
verkregen werd via een andere vergunning en waarbij een afwijking op deze verboden conform artikel 19 
tem 23 van het Soortenbesluit ontbreekt.

De aanvraag doorstaat de soortentoets.

Erfgoedtoets:
De aanvraag heeft geen betrekking op een beschermd monument of een goed dat voorkomt op de 
vastgestelde inventaris van het bouwkundig erfgoed. De plaats van de aanvraag is niet gelegen in een 
beschermd dorpsgezicht of beschermd landschap.

De aanvraag doorstaat de erfgoedtoets.

Archeologietoets:
Een archeologienota (zoals vermeld in art. 5.4.1 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013) is 
vereist, omdat de aanvraag voldoet aan de voorwaarden die het decreet daarvoor heeft bepaald.

Er werd een archeologienota bij de aanvraag gevoegd. De bekrachtigde archeologienota en het 
Onroerenderfgoeddecreet dienen te worden nageleefd.

De aanvraag doorstaat de archeologietoets.

Mobiliteitstoets:
Voor de aanvraag is een mobiliteitstoets of -studie formeel niet vereist.

De mobiliteitsimpact is voldoende omschreven binnen de aanvraag.

De aanvraag doorstaat - mede gelet op het voorwaardelijk gunstig advies van de gemeentelijke Dienst 
Openbaar Domein, afdeling Mobiliteit de mobiliteitstoets.

Toegankelijkheidstoets:
De aanvraag valt buiten het toepassingsgebied van de gewestelijke stedenbouwkundige verordening
van 5 juni 2009 betreffende toegankelijkheid.

Vlaamse Codex Wonen 2021 – Bescheiden woonaanbod:
De aanvraag heeft betrekking op een groepswoningbouwproject waarbij ten minste tien woongelegenheden 
ontwikkeld worden. Groepswoningbouw is het gemeenschappelijk oprichten van woningen die een 
gemeenschappelijke werf hebben en fysisch of stedenbouwkundig met elkaar verbonden zijn. De Vlaamse 
Codex Wonen 2021 – Bescheiden woonaanbod is van toepassing.

De grootte van de last bescheiden woonaanbod is bepaald op 4 loten.

Vlaamse Codex Wonen 2021 – Bescheiden woonaanbod is bindend. De last bescheiden woonaanbod is 
decretaal bindend.

Deze voorwaarde werd opgenomen in de verkavelingsvergunning en blijft gelden.

Decreet grond- en pandenbeleid:
Niet van toepassing

Scheidingsmuren:
Tijdens het openbaar onderzoek werden de aanpalers individueel in kennis gesteld van deze aanvraag.

3. Advies gemeentelijk omgevingsambtenaar, luik milieu
///

4. Advies gemeentelijk omgevingsambtenaar, luik kleinhandel
///

5. Advies gemeentelijk omgevingsambtenaar, luik vegetatiewijziging(en)
///
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6. Advies gemeentelijk omgevingsambtenaar, luik SH (stedenbouwkundige handeling) en VK 
(verkaveling van gronden).

Historiek:
Garage-werkplaats met showroom, dewelke wordt stopgezet en gesloopt.

Gekoppelde dossiers:
Op 16 januari 2024 werd een omgevingsvergunning (OMV_2023073568) afgeleverd voor het betreffende 
perceel. Deze vergunning omvatte het volgende: Verkaveling van 17 kavels voor woningbouw met inbegrip 
van wegeniswerken en met 6 kavels voor autostaanplaatsen en één lot voor een nieuwe elektriciteitscabine.

Beschrijving van de bouwplaats, ligging en omgeving:
De aanvraag situeert zich te Maldegem op het adres Weggevoerdenlaan 7.

Het perceel is kadastraal bekend onder: 
Maldegem, 2, D, 0058/00Y006
Capakey: 43502D0058/00Y006

De omgeving bestaat uit: 
eengezinswoningen met 1 of 2 bouwlagen en een hellend dak. 

De omgeving bestaat uit eengezinswoningen met een variërend voorkomen.

De aanvraag omvat de bouw van 17 halfopen en gesloten bebouwing en een HS cabine.

Volgende stedenbouwkundige handelingen worden aangevraagd:

SH/ bouwen of herbouwen/ gebouw of constructie/ woning lot 1 tem 17

SH/ nieuwbouw of aanleggen/ infrastructuur/ HS cabine

Beoordeling van het aanvraagdossier:

De aanvraag tot het bekomen van een omgevingsvergunning werd op 04/04/2025 ontvangen.

De gemeentelijke omgevingsambtenaar heeft deze aanvraag onderzocht op zijn ontvankelijkheid en 
volledigheid, rekening houdend met de ter zake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het 
decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene 
bepalingen inzake milieubeleid, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten.
De aanvraag werd ontvankelijk en volledig verklaard op 03/05/2025.

Op 04/04/2025 werd projectinhoud V1 integraal aanvaard.

Binnen de procedure werd op basis van verkeerde informatie een wijzigingverzoek verstuurd. Deze vraag tot 
wijziging is niet van toepassing en te negeren. De bemerkingen van de gemeentelijke Dienst Openbaar 
Domein, afdeling Mobiliteit moet evenwel met zorg behandeld worden:

● Het nieuw kruispunt is volwaardig aan te leggen met attentieverhogende kruispuntmarkeringen, 
zoals het ‘vals plateau’ en de projecties van de voorrangsborden B17 ‘kruispunt met voorrang van 
rechts’. Dit op kosten van de bouwheer. Het kruispunt dient zodanig te worden ingericht dat het 
duidelijk wordt gemaakt dat de fietsers op de fietssnelweg voorrang hebben op het kruisend verkeer.

● Indien er, door de aanleg van het nieuwe kruispunt, openbare parkeerruimte verloren gaat, dient het 
eventuele verlies op een andere plaats op het openbaar domein te worden gecompenseerd. Dit op 
kosten van de bouwheer.

● De nodige signalisatie is te voorzien conform de wegcode. 

Dit wordt als voorwaarde opgelegd.

Ontleding van het project
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De aanvraag omvat het invullen van een reeds vergunde verkaveling, zijnde de bouw van 17 halfopen en 
gesloten bebouwing en een HS cabine. De 17 woningen zijn gegroepeerd in 5 bouwblokken. Binnen de 
aanvraag wordt het volgende opgenomen:

SH/ bouwen of herbouwen/ gebouw of constructie/ woning lot 1 tem woning lot 17.

Lot 1 tem 3 = woning 1 tem 3:

Woning 1 Woning 2 Woning 3
Geïntegreerde carport ok ok ok
Type HOB GB HOB
Voorkomen 2BL + plat dak 2BL + plat dak 2BL + plat dak
Bouwvrije zijdelingse strook (m) 0 Nvt 3,00
Grondoppervlakte (m²) 67,50 66,00 68,75
Volume (m³) 439,30 439,30 449,29
Kroonlijsthoogte (m) 6,10 6,10 6,10
Bouwdiepte gelijkvloers (m) 11,00 11,00 11,00
Bouwdiepte verdieping (m) 11,00 11,00 11,00
Diepte terras (m) 3,00 3,00 3,00
Max. tuindiepte (m) 17,90 18,90 10,00
Tuindiepte zonder terras (m) 14,90 15,90 7,00
Tuinmuur tussen aanpalenden 
(diepte/ hoogte (m))

3,00 / 2,00 3,00 / 2,00 3,00 / 2,00

Zijdelingse afsluiting / hoogte Haag/ 2,00m Haag/ 2,00m Haag/ 2,00m
Achterste afsluiting / hoogte Haag/ 2,00m Niet opgenomen Haag/ 2,00m
Zone voor warmtepomp Niet opgenomen niet opgenomen Niet opgenomen

Aandachtspunten:

Lot 2 heeft een doorgang dat uitgeeft op openbaar terrein, dit loopt achter de tuin van lot 1. Er is in deze 
zone, aansluitend aan de achterste aanpalende voorbij lot 2 geen tuinafscheiding opgenomen.
Uit de aanvraag:

Op elk lot worden er levende hagen voorzien, eventueel versterkt met paal en draad (+dwarsplaat). 
Er worden geen hagen in de voortuin voorzien, enkel in de zijtuinstrook en achtertuinstrook deze 
hagen zijn maximaal 2m hoog. Tussen de ééngezinswoningen wordt er een tuinmuur voorzien, deze 
is 1,9 m hoog en 3 m lang.

Gezien geen afwijking gemotiveerd wordt aangevraagd kan niet afgeweken worden van het voorschrift. De 
tuinafscheiding overeenkomstig de verkavelingsvoorschriften wordt opgelegd als voorwaarde.

Lot 4 tem 6 = woning 4 tem 6:

Woning 4 Woning 5 Woning 6
Geïntegreerde carport ok ok ok
Type HOB GB HOB
Voorkomen 2BL + plat dak 2BL + plat dak 2BL + plat dak
Bouwvrije zijdelingse strook (m) 3,00 Nvt 3,00
Grondoppervlakte (m²) 67,50 66,00 68,75
Volume (m³) 439,30 439,30 449,29
Kroonlijsthoogte (m) 6,10 6,10 6,10
Bouwdiepte gelijkvloers (m) 11,00 11,00 11,00
Bouwdiepte verdieping (m) 11,00 11,00 11,00
Diepte terras (m) 3,00 3,00 3,00
Max. tuindiepte (m) 17,90 18,90 10,00
Tuindiepte zonder terras (m) 14,90 15,90 7,00
Tuinmuur tussen aanpalenden 
(diepte/ hoogte (m))

3,00 / 2,00 3,00 / 2,00 3,00 / 2,00

Zijdelingse afsluiting / hoogte Haag/ 2,00m Haag/ 2,00m Haag/ 2,00m
Achterste afsluiting / hoogte Haag/ 2,00m Haag/ 2,00m Haag/ 2,00m
Zone voor warmtepomp Niet opgenomen niet opgenomen Niet opgenomen
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Aandachtspunten:
Lot 6: hier loopt een haag thv de weggevoerdenlaan van 2,00m. hoog met retour naar de woning. Dit 
beperkt de zichtbaarheid vanuit de weggevoerdenlaan. De hoogte van de haag is te verlagen ten 
voordele van de zichtbaarheid. Dit wordt opgelegd als voorwaarde.

Lot 7 tem 9 = woning 7 tem 9:

Woning 7 Woning 8 Woning 9
Geïntegreerde carport ok ok ok
Type HOB GB HOB
Voorkomen 2BL + zadeldak 2BL + zadeldak 2BL + zadeldak
Bouwvrije zijdelingse strook (m) 3,00 Nvt 3,00
Grondoppervlakte (m²) 76,62 66,52 66,52
Volume (m³) 580,10 536,24 536,24
Kroonlijsthoogte (m) 5,90 5,90 5,90
Nokhoogte (m) 9,30 9,30 9,30
Voorbouwlijn (m) 0 0 2,00 - verhard
Bouwdiepte gelijkvloers (m) 11,00 11,00 11,00
Bouwdiepte verdieping (m) 11,00 11,00 11,00
Diepte terras (m) 3,00 3,00 3,00
Max. tuindiepte (m) 10,00 11,40 11,40
Tuindiepte zonder terras (m) 7,00 8,40 8,40
Tuinmuur tussen aanpalenden 
(diepte/ hoogte (m))

3,05 / 2,00 3,05 / 2,00 3,05 / 2,00

Zijdelingse afsluiting / hoogte Haag/ 2,00m Haag/ 2,00m Haag/ 2,00m
Achterste afsluiting / hoogte Haag/ 2,00m Haag/ 2,00m Haag/ 2,00m
Zone voor warmtepomp 70/120 tegen 

woning
70/120 op 50cm 
van perceelsgrens

70/120 tegen 
woning

Aandachtspunten:

Lot 7, 8, 9: De tuinmuren (met een lengte van 3,05 m) zijn niet opgenomen op het inplantingsplan, 
wel op de grondplannen. Dit wordt geacht een materiele vergissing te zijn. De tuinmuren worden 
opgenomen in dit besluit.
Lot 7: Hier loopt een haag thv de weggevoerdenlaan van 2 m hoog. Dit beperkt de zichtbaarheid 
vanuit de weggevoerdenlaan. De hoogte van de haag is te verlagen ten voordele van de 
zichtbaarheid. Dit wordt opgelegd als voorwaarde.
Lot 9: De volledige zone van de voortuin voor de woning wordt verhard. Dit is niet volgens de 
voorschriften. 
Uit de aanvraag:

De noodzakelijke verhardingen in functie van het betreden van de woning zoals oprit en 
voortuinpad naar de inkom zullen in waterdoorlatende materialen aangelegd worden. Verder 
zal de voortuin onverhard blijven.

Er moet worden voldaan aan het voorschrift dat max. 1/2 van de voortuinstrook mag verhard worden 
in waterdoorlatende materialen. De verharding binnen de zone van 2 m op 4,30 m voor de woning 
wordt uit de vergunning gesloten. Een pad uit stapstenen met een gezamenlijke oppervlakte aan 
steen van 1,35 m wordt opgenomen in dit besluit. Dit wordt opgelegd als voorwaarde.

 
Lot 10 tem 14 = woning 10 tem 14.

Woning 10 Woning 11 Woning 12 Woning 13 Woning 14
Geïntegreerde carport ok ok ok ok ok
Type HOB GB GB GB HOB
Voorkomen 2BL + 

zadeldak
2BL + 
zadeldak

2BL + 
zadeldak

2BL + 
zadeldak

2BL + 
zadeldak

Bouwvrije zijdelingse 
strook (m)

3,00 Nvt Nvt Nvt +3,00 
variërend

Grondoppervlakte (m²) 70,25 69,67 73,02 73,87 76,27
Volume (m³) 580,45 567,87 593,65 603,39 623,25
Kroonlijsthoogte (m) 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90
Nokhoogte (m) 9,30 9,30 9,30 9,30 9,30
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Voorbouwlijn (m) 5,00 5,00 5,00 2,50 2,50
Bouwdiepte gelijkvloers 
(m)

12,00 12,00 12,00 12,00 12,00

Bouwdiepte verdieping 
(m)

12,00 12,00 12,00 12,00 12,00

Diepte terras (m) 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Max. tuindiepte (m) 12,50 12,50 12,50 12,50 12,50
Tuindiepte zonder terras 
(m)

9,50 9,50 9,50 9,50 9,50

Tuinmuur tussen 
aanpalenden (diepte/ 
hoogte (m))

3,00 / 2,00 3,00 / 2,00 3,00 / 2,00 3,00 / 2,00 3,00 / 2,00

Zijdelingse afsluiting / 
hoogte

Haag/ 
2,00m 

Haag/ 
2,00m 

Haag/ 
2,00m 

Haag/ 
2,00m

Haag/ 
2,00m

Achterste afsluiting / 
hoogte

Haag/ 
2,00m 

Haag/ 
2,00m 

Haag/ 
2,00m 

Haag/ 
2,00m

Haag/ 
2,00m

Zone voor warmtepomp 70/120 
tegen 
woning

70/120 op 
50cm van 
perceelsgre
ns

70/120 op 
50cm van 
perceelsgre
ns

70/120 op 
50cm van 
perceelsgre
ns

70/120 
tegen 
woning

Aandachtspunten:

Lot 10, 11, 12, 13, 14: De tuinmuren zijn niet opgenomen op het inplantingsplan, wel op de 
grondplannen. De tuinmuren worden opgenomen in dit besluit.
Lot 10: Er is een opritbreedte van 5 m ingetekend. Dit is te beperken tot 4,5 m. Dit wordt opgenomen 
als voorwaarde. Verder is slechts een pad uit stapstenen met een gezamenlijke oppervlakte aan 
steen van max. 1,25 m² toegelaten en opgenomen in dit besluit. Verder is slechts een pad uit 
stapstenen met een gezamenlijke oppervlakte aan steen van max. 3,75 m² toegelaten en 
opgenomen in dit besluit.
Lot 11 & 12, lot 13 & 14: De gekoppelde opritten zijn breder voorzien dan 7 m. Ivm de verharding 
aan straatzijde is het volgende toegelaten: gebundelde oprit van 7 m voor de woning. Verder is 
slechts een pad uit stapstenen met een gezamenlijke oppervlakte aan steen van max. 1,25 m² 
toegelaten en opgenomen in dit besluit.

Lot 15 tem 17 = woning 15 tem 17.
Woning 15 Woning 16 Woning 17

Geïntegreerde carport ok ok ok
Type HOB GB HOB
Voorkomen 2BL + zadeldak 2BL + zadeldak 2BL + zadeldak
Bouwvrije zijdelingse 
strook (m)

0 Nvt +3,00 variërend

Grondoppervlakte (m²) 69,02 66,27 73,97
Volume (m³) 552,70 573,44 617,72
Kroonlijsthoogte (m) 5,80 5,90 5,90
Nokhoogte (m) 9,30 9,30 9,67
Voorbouwlijn (m) 0 0 0
Bouwdiepte gelijkvloers 
(m)

11,00 11,00 12,00

Bouwdiepte verdieping 
(m)

11,00 12,00 12,00

Diepte terras (m) 3,00 3,00 3,00
Max. tuindiepte (m) 14,50 18,10 23,10
Tuindiepte zonder terras 
(m)

11,50 15,10 20,10

Tuinmuur tussen 
aanpalenden (diepte/ 
hoogte (m))

3,00 / 2,00 3,00 / 2,00 3,00 / 2,00

Zijdelingse afsluiting / 
hoogte

Haag/ ?m Haag/ ?m Haag/ 1,50

Achterste afsluiting / Haag/ 1,50m Haag/ 1,50m Haag/ 1,50m
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hoogte
Zone voor warmtepomp 70/120 op 1m van 

perceelsgrens
70/120 op 50cm van 
perceelsgrens

70/120 tegen woning

Aandachtspunten:

Lot 15, 16, 17: 
De tuinmuren zijn niet opgenomen op het inplantingsplan, wel op de grondplannen. De tuinmuren 
worden opgenomen in dit besluit.
Lot 15, 16, 17: 
Delen van de hagen komen voor de rooilijn.
Uittreksel uit de aanvraag:

Op elk lot worden er levende hagen voorzien, eventueel versterkt met paal en draad 
(+dwarsplaat) max. 2m hoog. Voor loten 15-16-17 wordt er aan de achter perceelsgrens een 
levende haag voorzien van max. 1,5 m hoog. Deze wordt op een afstand van 0,5 m geplaats 
van de perceelsgrens (zie inplantingsplan).

De aandachtspunten uit het advies van AWV zijn bindend. De uitvoering dient te voldoen aan deze 
aandachtspunten. Dit wordt als voorwaarde opgelegd.
Lot 15: De wadi van lot 15 is ingetekend tot voor de rooilijn. Overeenkomstig de voorwaarde van 
AWV dient de wadi van lot 15 minimaal achter de rooilijn te worden voorzien. De wadi is parallel met 
de zijdelingse perceelsgrenzen te verschuiven richting de woning zodat de wadi volledig achter de 
rooilijn wordt voorzien.

SH/ nieuwbouw of aanleggen (infrastructuur) / HS cabine

Er zijn binnen deze aanvraag geen extra gegevens met betrekking tot de HS-cabine opgenomen. 
De HS-cabine kan bijgevolg niet beoordeeld worden en wordt uit de vergunning gesloten. 
Een HS-cabine is vergund binnen de aanvraag 2024-37 (OMV 2024010451) en kan volgens de voorschriften 
van deze betreffende vergunning wel geplaatst worden. 

De volgende voorwaarden uit het besluit gelden: 

Stedenbouwkundige voorwaarden:
● Er dient een haag voorzien te worden rondom de cabine met een hoogte van 2 m, bestaande uit 

groenblijvende streekeigen soorten met uitzondering van de toegang tot de cabine.

Planologische toets
De vergunningverlenende overheid dient de aanvraag te toetsen aan de gebruikelijke inzichten en noden 
betreffende een goede aanleg der plaats, gebaseerd op de eerder geciteerde voorschriften van het van 
kracht zijnde gewestplan als meest recente en gedetailleerde plan. 

De aanvraag is in overeenstemming en/of wordt in overeenstemming gebracht met de planologische 
bestemming van het Gewestplan (woongebied) en de geldende verkavelingsvergunning.

Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening:
Naast het juridisch aspect, dient elke aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning beoordeeld te worden in 
functie van een duurzaam en goede ruimtelijke ordening (VCRO art. 4.3.1 §2 en art. 1.1.4).

1° Het aangevraagde wordt, voor zover noodzakelijk of relevant, beoordeeld aan de hand van 
aandachtspunten en criteria die betrekking hebben op de functionele inpasbaarheid, de mobiliteitsimpact, de 
schaal, het ruimtegebruik en de bouwdichtheid, visueel-vormelijke elementen, cultuurhistorische aspecten en 
het bodemreliëf, en op hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen, in het 
bijzonder met inachtneming van de doelstellingen van artikel 1.1.4;
2° Het vergunningverlenende bestuursorgaan houdt bij de beoordeling van het aangevraagde rekening met 
de in de omgeving bestaande toestand, doch het kan ook de volgende aspecten in rekening brengen:

a) beleidsmatig gewenste ontwikkelingen met betrekking tot de aandachtspunten, vermeld in punt 
1°;
b) de bijdrage van het aangevraagde aan de verhoging van het ruimtelijk rendement voor zover:

1) de rendementsverhoging gebeurt met respect voor de kwaliteit van de woon- en 
leefomgeving;
2) de rendementsverhoging in de betrokken omgeving verantwoord is;
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Toegepast op de aanvraag leidt dit tot volgende beoordeling:

Functionele inpasbaarheid, schaal, ruimtegebruik en woondichtheid
De aanvraag betreft een invulling van een onmiddellijk kern-gerelateerd inbreidingsgebied. 

De aanvraag omvat de bouw van 17 halfopen en gesloten woningen.

Uit de aanvraag blijkt dat is gestreefd naar een maximaal samenhangend architecturaal geheel, gebaseerd 
op een duidelijk stedenbouwkundig concept.

De afstand en positionering van de woningen tot de bestaande bebouwing in de onmiddellijke omgeving zijn 
van die aard dat noch privacy, noch het nemen van lichten en zichten in de gevelwanden enig probleem kan 
stellen. De woningen worden op een gebruikelijke afstand ten opzichte van aanpalende zijkavelgrenzen van 
bestaande woningen voorzien.

Er is in de aanvraag maximaal rekening gehouden met de bestaande omgeving en de bijhorende ‘lichten’ en 
‘zichten’.

De verkaveling wordt ingevuld met respect voor de kwaliteit van de woon- en leefomgeving.

De werken zijn functioneel inpasbaar in de omgeving rekening houdende met de gewestplanbestemming. 

De ruimtelijke draagkracht van de omgeving wordt niet in het gedrang gebracht. 

Visueel-vormelijke elementen
Uit de aanvraag blijkt dat is gestreefd naar een maximaal samenhangend architecturaal geheel, gebaseerd 
op een duidelijk stedenbouwkundig concept.

De voorgestelde woningen zijn qua vormgeving hedendaags en integreren zich op kwalitatieve wijze in de 
omgeving. De percelen hebben een voldoende bouwvrije zijdelingse strook van 3 m en voldoende tuinzone.

De gebruikte gevelmaterialen passen bij de bestaande en omgevende bebouwing.

Bodemreliëf 
Het bodemreliëf wordt slechts beperkt gewijzigd. 

Reliëfwijzigingen buiten de footprint van de woongebouwen en de open infiltratievoorzieningen of buffers, 
dewelke de waterhuishouding intern en extern wijzigen, zijn uitgesloten uit de aanvraag.
Reliëfwijzigingen blijven dus beperkt tot het noodzakelijke om de woningen op te richten en te bereiken. 
Slecht lokaal mag met hellingen worden aangesloten op het bestaande of vergunde peil of op de vergunde 
nulpas van de binnenvloer van gebouwen.

Hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid 
Uit de aanvraag blijkt dat de aanvrager de effecten reeds voldoende heeft onderzocht en redelijkerwijze mag 
aangenomen worden dat deze niet aanzienlijk zijn. 

Hinder naar het milieu in ruime zin toe zal dus nihil zijn of zeer beperkt blijven.

Hinder tussen erven wordt vermeden door het respecteren van de gebruikelijke afstanden tot de zijdelingse 
en achterste perceelsgrenzen.

Er worden dan ook geen hinderaspecten noch negatieve impact op de gezondheid of veiligheid verwacht. 

De aanvraag heeft geen negatieve impact op het gebruiksgenot in de omgeving of de veiligheid in het 
algemeen.

Mobiliteitsimpact
De parkeerbehoeften worden opgevangen op eigen terrein.

Er wordt geen noemenswaardige impact verwacht op vlak van mobiliteit.

Erfgoedimpact
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Het projectgebied ligt niet in een archeologische zone, maar bedraagt meer dan 3.000 m². De 
uitzonderingen van artikel 5.4.1, derde lid, van het Onroerenderfgoeddecreet zijn niet van toepassing.

Om die redenen wordt ingevolge artikel 5.4.1, eerste lid, van het Onroerenderfgoeddecreet een 
archeologienota opgeladen op het loket.

De aanvraag brengt geen erfgoedimpact met zich mee.

Beoordeling van de adviezen
De adviezen worden integraal bijgetreden.

Partiële conclusie:
De aanvraag wordt gedeeltelijk voorwaardelijk gunstig en gedeeltelijke ongunstig beoordeeld.

7. Algemene conclusie: 

De aanvraag wordt gedeeltelijk voorwaardelijk gunstig en gedeeltelijke ongunstig beoordeeld.

Gedeeltelijk voorwaardelijk gunstig wat betreft:

SH/ bouwen of herbouwen/ gebouw of constructie/ woning lot 1 tem 17

Het ingediende aanvraagdossier is volledig en de procedure tot behandeling van deze aanvraag is 
correct verlopen. Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag mits het opleggen van de 
nodige voorwaarden in overeenstemming kan gebracht worden met de wettelijke bepalingen, alsook 
met de goede ruimtelijke ordening en met zijn onmiddellijke omgeving.

Binnen de procedure werd op basis van verkeerde informatie een wijzigingverzoek verstuurd. Deze 
vraag tot wijziging is niet van toepassing en te negeren.

De tuinmuren (met een lengte van 3,05 m) zijn niet opgenomen op het inplantingsplan, wel op de 
grondplannen. Dit wordt geacht een materiële vergissing te zijn. De tuinmuren worden opgenomen 
in dit besluit.

De aanvraag is in overeenstemming en/of wordt in overeenstemming gebracht met de planologische 
bestemming van het Gewestplan (woongebied) en de geldende verkavelingsvergunning. De 
aanvraag was niet volledig in overeenstemming met de bestemming en met de stedenbouwkundige 
voorschriften. Die afwijkingen worden uit de vergunning gesloten zodat de aanvraag volledig in 
overeenstemming is met de bestemming en met de stedenbouwkundige voorschriften.

Gedeeltelijke ongunstig wat betreft: 

SH/ nieuwbouw of aanleggen (infrastructuur) / HS cabine. 

Er zijn binnen de aanvraag geen extra gegevens met betrekking tot de HS-cabine opgenomen. 
De HS-cabine kan bijgevolg niet beoordeeld worden en wordt uit de vergunning gesloten. 
Een HS-cabine is vergund binnen de aanvraag 2024-37 (OMV 2024010451) en kan volgens de 
voorschriften van deze betreffende vergunning wel geplaatst worden.

Algemene voorwaarden:

● De plannen zijn strikt te volgen uitgezonderd voor die elementen waarvoor opmerkingen / 
voorwaarden werden geformuleerd. Die opmerkingen / voorwaarden krijgen voorrang op het plan. 
Enkel de stedenbouwkundige handelingen voorwerp van de aanvraag zijn vervat in deze 
vergunning. Niet expliciet vermelde stedenbouwkundige handelingen, zijn dan ook geen voorwerp 
van deze vergunning en dus uitgesloten. Zij dienen voorwerp te zijn van een nieuwe 
omgevingsvergunningsaanvraag.

● De aanplakking van het project dient gemeld te worden in de webmodule van het omgevingsloket 
(omgevingsloket.be).

● Het terrein moet zo onderhouden worden zodat het er niet verlaten gaat bijliggen. Het gras moet 
begraasd of periodiek gemaaid worden en het terrein moet als een goede huisvader onderhouden 
worden in afwachting van eventuele nieuwe bebouwing.
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● Het begin der werken en het einde der werken dienen door de bouwheer aangegeven te worden in 
de webmodule van het omgevingsloket (omgevingsloket.be).

● Alle van nature in het wild levende vogelsoorten en vleermuizen zijn beschermd in het Vlaamse 
Gewest op basis van het Soortenbesluit van 15 mei 2009. De bescherming heeft onder meer 
betrekking op de nesten van de vogels en de rustplaatsen van de vleermuizen (artikel 14 van het 
Soortenbesluit). Bij het uitvoeren van werken in de periode van 1 maart tot 1 juli moet men er zich – 
vóór men overgaat tot de uitvoering van de werken – van vergewissen dat geen nesten van 
beschermde vogelsoorten beschadigd, weggenomen of vernield worden. Bij het werken aan (oude) 
constructies of het kappen van bomen dient men na te gaan vóór de werken beginnen of er 
vleermuizen aanwezig zijn. Als nesten of rustplaatsen in het gedrang komen dient de aanvrager 
contact op te nemen met het Agentschap voor Natuur en Bos via het algemeen e-mailadres van 
AVES.

● Iedereen (ook particulieren) die van plan is om hetzij machinaal, hetzij handmatig, te gaan graven, is 
verplicht om een planaanvraag uit te voeren via het KLIP (KLIP-decreet van 14 maart 2008 en latere 
wijzigingen).

● Het is sterk aan te raden een voorafgaandelijke tegensprekelijke plaatsbeschrijving te laten 
uitvoeren. Deze plaatsbeschrijving heeft tot doel een nauwkeurige en volledige weergave te 
beschrijven van de toestand van het aanpalende gebouw voordat de afbraakwerken worden gestart.

● De openbare weg mag in geen geval gebruikt worden voor het verwerken en stapelen van  
materialen. Indien het openbaar domein toch bevuild zou raken door zand, modder,… dan moet dit 
onmiddellijk opgeruimd worden; ook de rioolkolken langs de weg moeten vrij blijven van zand, 
stenen,…

● De aanvrager is steeds verantwoordelijk voor gebeurlijke beschadigingen aan wegdek, trottoirs, 
voetpaden en riolering. Het herstel in de oorspronkelijke toestand gebeurt door de  gemeente op 
kosten van de aanvrager.

● Effectenmaatregelen: 
○ Om aanzienlijke bodemeffecten te vermijden, dient de aannemer bij gebeurlijke calamiteiten 

onmiddellijk in te grijpen om de nodige maatregelen te treffen en bodemverontreiniging te 
vermijden. De bestaande wetgeving dient te worden gevolgd.

○ Er dient maximaal ingezet te worden op infiltratie, ook tijdens aanlegfase.
○ Activiteiten die geuremissies met zich meebrengen zijn niet toegelaten.
○ Om eventuele geluidshinder in aanlegfase naar de omgeving te vermijden dienen door de 

aannemer de volgende maatregelen te worden genomen:
■ er wordt uitsluitend overdag gewerkt, en dit tijdens de weekdagen 
■ de werknemers ontvangen duidelijke instructies om de hinder bij het laden en lossen 

van materialen tot een absoluut minimum te beperken 
■ er wordt gewerkt met machines met een zo laag mogelijk geluidsniveau 
■ de aanvoer van materialen en de afvoer van afvalstoffen gebeurd in principe na 7.00 

uur en voor 19.00 uur 
■ er worden geen rust verstorende activiteiten uitgevoerd voor 6.00 uur en na 22.00 

uur conform de politiecodex, met uitzondering van eventuele uitzonderlijke 
activiteiten waarbij de buurt vooraf specifiek zal worden geïnformeerd, bijvoorbeeld 
(de)montage torenkranen, uitvoeren gepolierde beton, enz.

○ Om stofhinder bij de bouwwerkzaamheden te vermijden dient de aannemer gebruik te 
maken van machines voorzien van stofafzuiging of dient water verneveld te worden ter 
hoogte van de activiteiten die stof veroorzaken. Indien geen van beide vermelde 
maatregelen kan worden toegepast, omwille van technische of kwaliteitsredenen en 
bijgevolg de vorming van stof aan de bron onvoldoende kan worden beperkt, dienen door de 
aannemer bijkomende maatregelen genomen te worden om te vermijden dat het gevormde 
stof de buurt eventueel kan hinderen. 

■ volgende bijkomende maatregelen worden desgevallend genomen: 
● de ruimte of zone waar de stof veroorzakende activiteiten worden 

uitgevoerd afschermen van de omgeving door het aanbrengen van zeilen en 
of doeken waardoor het stof zich niet verder kan verspreiden naar de 
omgeving maar in de afgesloten zone blijft;

● de onmiddellijke omgeving benevelen met water om het gevormde stof neer 
te slaan.

Stedenbouwkundige voorwaarden:
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Onderstaande is een samenvatting van de voorwaarden en de adviezen en vervangt geenszins de adviezen. 
De adviezen, bijgevoegd in het dossier, zijn integraal van toepassing uitgezonderd voor die onderdelen die 
door de gemeentelijke omgevingsambtenaar gewijzigd.

Lees alle adviezen grondig door!

Tenzij anders bepaald, moet er dus voldaan worden aan de gestelde voorwaarden uit de verschillende 
adviezen. Ook de bemerkingen en aandachtspunten in het advies worden als dwingend opgelegd. De 
uitgebrachte adviezen zijn niet van beperkende aard op de bestaande voorschriften en bepalingen die van 
toepassing kunnen zijn. Tevens zijn zij uitsluitend opgesteld in functie van de meegedeelde inlichtingen. Bij 
eventuele wijzigingen, van welke aard ook, welke achteraf zouden beslist worden, dient de dienst telkens 
opnieuw te worden geraadpleegd. 

De voorwaarden uit de verkavelingvergunning, gekend onder het nummer VKA 2023-9 (OMV_2023073568) 
vergund bij beslissing van het CBS dd. 16/01/2024, blijven gelden.

De voorwaarden uit de omgevingsvergunning, stedenbouwkundige handelingen, gekend onder het nummer 
2024-37 (OMV 2024010451) vergund bij beslissing van het CBS dd. 27/02/2024, blijven gelden.

Onderstaand de gecoördineerd of aangevulde voorwaarden:

● De last bescheiden woonaanbod, 4 loten, is decretaal bindend.
● De gronden, zone wegenis volgens rooilijnplan, onderhoudsstrook Ede, wandel- en fietspad langs de 

Ede, … buiten de loten 1 tot en met 17 zijn na oplevering van de verkaveling, vrij van gebruik, 
kosteloos over te dragen aan de gemeente, inclusief perceel met ID, capakey: 43502D0058/00X004.

● Er dient een haag voorzien te worden rondom de HS cabine met een hoogte van 2 m, bestaande uit 
groenblijvende streekeigen soorten met uitzondering van de toegang tot de cabine.

● De volgende afwijkingen van de verkavelingsvoorschriften worden uit de vergunning gesloten zodat 
de aanvraag volledig in overeenstemming is met de bestemming en met de stedenbouwkundige 
voorschriften:

○ Lot 2 heeft een doorgang dat uitgeeft op openbaar terrein, dit loopt achter de tuin van lot 1. 
Er is in deze zone, aansluitend aan de achterste aanpalende voorbij lot 2 een 
tuinafscheiding te voorzien conform de verkavelingsvoorschriften.

○ Lot 9: De volledige zone van de voortuin voor de woning wordt verhard. Dit is niet volgens 
de voorschriften. Er moet worden voldaan aan het voorschrift dat max. 1/2 van de 
voortuinstrook mag verhard worden in waterdoorlatende materialen. De verharding binnen 
de zone van 2 m op 4,30 m voor de woning wordt uit de vergunning gesloten. Een pad uit 
stapstenen met een gezamenlijke oppervlakte aan steen van max. 1,35 m² wordt 
opgenomen in dit besluit. Dit wordt opgelegd als voorwaarde.

○ De oprit van lot 10 is te beperken tot 4,5 m. Verder is slechts een pad uit stapstenen met 
een gezamenlijke oppervlakte aan steen van max. 3,75 m² toegelaten en opgenomen in dit 
besluit.

○ Lot 11 & 12, lot 13 & 14: In verband met de verharding aan straatzijde is het volgende 
toegelaten: gebundelde oprit van 7 m voor de woningen. Verder is slechts een pad uit 
stapstenen met een gezamenlijke oppervlakte aan steen van max. 1,25 m² toegelaten en 
opgenomen in dit besluit.

● Stationeren, parkeren, … in de tuinzones is niet toegelaten.
● De voorwaarden in het advies van het Agentschap Wegen en Verkeer dient gevolgd te worden:

○ De uitvoering van de hagen en afsluitingen voor de rooilijn op de loten 15, 16 en 17 dienen 
te worden aangepast en in overeenstemming te zijn met de aandachtpunten uit het advies 
van AWV.

○ Er worden geen constructies toegelaten voor de bij KB bekrachtigde rooilijn.
Indien de afsluiting uit een groene haag bestaat, moet deze worden geplant op 0,50 meter 
achter de grens van het openbaar domein. De haag mag niet meer dan 1,50 meter 
stamhoogte hebben en moet jaarlijks vóór 15 april gesnoeid en tot deze hoogte 
teruggebracht worden.

○ De wadi van lot 15 is ingetekend tot voor de rooilijn. Overeenkomstig de voorwaarde van 
AWV dient de wadi van lot 15 minimaal achter de rooilijn te worden voorzien. De wadi is 
parallel met de zijdelingse perceelsgrenzen te verschuiven richting de woning zodat de wadi 
volledig achter de rooilijn wordt voorzien.

○ Bij de uitvoering van de vergunning dient de aanvrager rekening te houden met het advies 
alsook de omschreven aandachtspunten uit het advies zijn bindend.
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● De voorwaarden in het advies van NMBS dient gevolgd te worden:
○ Voor het uitvoeren van werken in de nabijheid van spoorwegen op NMBS-terrein, verwijzen 

we bijkomend naar “de Wet van 27 april 2018 op de politie van de spoorwegen”, waaraan 
moet voldaan worden.

○ De NMBS staat geen verzwaring van de natuurlijke afwatering toe op haar gronden.
○ Een toekomstige groenaanplanting moet gebeuren volgens de ‘wet op de politie van de 

spoorwegen’.
○ In functie van de veiligheid dient over de volledige lengte van het huidige/toekomstige terrein 

een afsluiting geplaatst te worden naast de perceelgrens >>> op de aanpalende kavels aan 
de spoorbedding moet op het eigen perceel een afsluiting, hoogte minimum 1,80 m 
geplaatst worden zonder poortje zodat het spoorwegdomein nooit betreden kan worden. De 
NMBS laat geen mandeligheid toe. 

○ Er dient een bouwvrije zone van minstens 10 meter ten opzichte van de buitenste rail te 
worden gevrijwaard.

○ De tienmeterzone heeft enkel betrekking op bebouwing, dus niet op wegenis, fietspaden, 
parkeerplaatsen of tijdelijke constructies.

● De voorwaarden in het advies van de Brandweerzone Meetjesland - Hulpverleningszone 
Meetjesland, dienst brandpreventie dienen gevolgd te worden:

○ De gemeenschappelijke muur tussen de woningen dient EI60 te hebben, de dragende
structuur van deze muur R60. 

○ Alle woningen en/of appartementen, dienen op elke bewoonde bouwlaag een
gevelopening te hebben of een terras, bereikbaar voor de ladderwagen van de brandweer; 
deze heeft een horizontaal bereik van 18m.

○ Na de uitvoering van de werken wordt ons een nauwkeurig as-builtplan bezorgd.
● Alle dakvlakramen thv de voorgevel moeten uitgevoerd worden als uitzetraam en niet als 

wentelraam, dit om de bereikbaarheid van de ladderwagen van de brandweer te garanderen.
● Vlaams Decreet van 17/03/2017 houdende wijziging van het decreet van 15/07/1997 houdende de 

Vlaamse wooncode, wat het verbeteren van de brandveiligheid door het algemeen invoeren van 
optische rookmelders voor woningen betreft. Er moet worden voldaan.

● De adviezen van de nutsmaatschappijen zijn bindend en dienen gevolgd te worden.
● De voorwaarden in het advies van de Provincie Oost-Vlaanderen – Dienst Integraal Waterbeleid 

dient gevolgd te worden:
Voorwaarden inzake verharde grondoppervlakken die afwateren naar een randzone:
Indien voor de terrassen en de hoogspanningscabine voldaan is aan de volgende voorwaarden, 
moeten de verharde grondoppervlakken niet in rekening worden gebracht bij de dimensionering van 
de voorziening. De dienst heeft niet gecontroleerd of aan de voorwaarden is voldaan.

○ De oppervlakken stromen af naar een gras- of groenstrook met een oppervlakte die 
minstens 25 % van de verharde oppervlakte bedraagt waarbij:

■ De gras- of groenstrook wordt uitgewerkt met een maaiveldverlaging van 20 cm 
(wadi). Deze maaiveldverlaging wordt aangelegd met een volume van 250 m³/ha;

■ Er geen afvoerkolken en geen boordstenen worden voorzien die doorstroming van 
het water onmogelijk maken;

○ En/of: De oppervlakken stromen af naar een gras- of groenstrook met een oppervlakte die 
minstens 100 % van de verharde oppervlakte bedraagt waarbij:

■ Er geen boordstenen en geen afvoerkolken worden voorzien die doorstroming van 
het water onmogelijk maken;

○ En/of: De oppervlakken stromen af naar waterdoorlatende verharding met een oppervlakte 
die minstens 100 % van de verharde oppervlakte bedraagt waarbij:

■ De waterdoorlatende verharding voldoet aan de gestelde voorwaarden voor 
waterdoorlatende verharding.

Voorwaarden inzake verharde grondoppervlakken in waterdoorlatende materialen:
Indien voor de opritten voldaan is aan de volgende voorwaarden, moet bij het dimensioneren van de 
voorziening met de verharde grondoppervlakken in waterdoorlatende materialen dan ook verder 
geen rekening worden gehouden. De dienst heeft niet gecontroleerd of aan de voorwaarden is 
voldaan.

○ de waterdoorlatende materialen worden geplaatst op een waterdoorlatende funderingslaag 
en onderfunderingslaag;

○ er worden geen afvoerkolken voorzien. Een verhoogde veiligheidskolk kan, indien deze 
minimaal 5 cm boven de verharding wordt voorzien;

○ de verharding wordt niet in helling aangelegd (minder dan 0,5 % in lengte- en 
breedterichting);
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○ er worden opstaande randen (minimaal 5 cm hoog) voorzien die het water op de 
waterdoorlatende verharding houden tenzij de waterdoorlatende verharding kan afwateren 
naar een gras- of groenstrook met een oppervlakte die minstens 15 % van de verharde 
oppervlakte bedraagt.

Voorwaarden inzake het milderen van het effect van verhardingen:
○ De voorziening moet worden aangelegd volgens de ingediende plannen, dit betekent:

■ een totale infiltratieoppervlakte van minstens 71 m² en een totaal infiltratievolume 
van minstens 29 m³;

■ een maximale aanlegdiepte van 50 cm-mv.
○ De capaciteit van de infiltratievoorziening dient te allen tijde behouden en gegarandeerd te 

blijven. Hiervoor dient de voorziening minstens om de twee jaar, of indien de 
omstandigheden dat vereisen frequenter, te worden onderhouden.

● De voorwaarden in het advies van de gemeentelijke Dienst Openbaar Domein, afdeling wegen en 
riolering dienen gevolgd te worden:

○ Er mogen geen wijzigingen aan het talud of de bedding van de waterloop worden 
aangebracht. Eventuele schade aan het talud of de bedding van de waterloop ten gevolge 
van de uitvoering van de afbraakwerken dient te worden hersteld en zo nodig 
natuurtechnisch te worden verstevigd, volgens de aanduidingen van de waterloopbeheerder.

○ De individuele woningen moeten ontworpen worden overeenkomstig onderstaande 
aandachtspunten:
hemel- en afvalwater moeten gescheiden worden aangesloten d.m.v. kleurcodering op RWA 
riolering (regenwaterafvoer - blauw) resp. DWA riolering (droogweerafvoer - rood/bruin);

■ een septische put voor de fecaliën is verplicht;
■ de afwatering moet voldoen aan de GSV, het provinciaal beleidskader voor 

wateradviezen en de code van goede praktijk hfdst. 3 bronmaatregelen;
■ per woning moet een hemelwaterput worden aangelegd;
■ hergebruik van hemelwater uit de hemelwaterputten is verplicht;
■ verharde oppervlakken voor opritten en parkings worden in waterdoorlatende 

verharding aangelegd of wateren af naar de onverharde randzones.
● Hydraulisch

Voorwaarden:
○ De bereikbaarheid van het infiltratiebekken en de overstortconstructie dient gegarandeerd te 

zijn om inspecties en onderhoud te kunnen uitvoeren.
Algemene voorwaarden:

○ De aangelegde voorzieningen betreft enkel de collectieve infiltratievoorziening van de 
verkaveling, daarnaast blijven de verplichtingen op de individuele kavels gelden. Bij 
bouwvergunning moet voor elke woning een hemelwaterput en een individuele open 
infiltratievoorziening geplaatst worden.

○ (Gravitaire) Kelderaansluitingen zijn niet toegelaten bij nieuwbouw.
○ Indien afvoerpunten van het gebouw lager gelegen zijn dan het straatniveau dient de 

aansluiting beveiligd te worden tegen terugstroming. Dit kan door aan te sluiten via een 
terugslagklep of pomp. Een terugslagklep dient in het private leidingenstelsel geplaatst te 
worden en niet in de infrastructuur van de rioolbeheerder.

○ Indien er een bemaling wordt opgezet moet het bemalingswater bij voorkeur ter plaatse 
infiltreren. Wanneer dit niet mogelijk is kan er worden aangesloten op oppervlaktewater of 
een RWA leiding. Pas als de bovenstaande opties technisch niet haalbaar zijn mag er 
geloosd worden op een afvalwaterleiding. Hiervoor moet een vergunning aangevraagd 
worden op de site van Aquafin bij technische partners indien het debiet >10 m³/u.

○ Bij de uitvoering van de werken en de aanleg van de infiltratievoorziening(en) dient rekening 
te worden gehouden met de VLARIO richtlijnen ondergrondse infiltratievoorzieningen.

○ De infiltratievoorziening mag in geen geval drainerend werken.
○ Een (groot) deel van de verharding watert af op het eigen terrein of wordt uitgevoerd in 

waterdoorlatend materiaal. Het hemelwater dient voldoende tijd te hebben om te infiltreren 
op het eigen terrein. Er mag geen wateroverlast ontstaan ter hoogte van de openbare weg 
of de aanpalende percelen ten gevolge van afstromend hemelwater.

Technische voorwaarden:
○ De werken moeten worden uitgevoerd volgens standaardbestek 250 en de algemene 

wijzigingen en aanvullingen van Aquafin aan het standaardbestek 250 of aan het 
verkavelingsreglement indien dit reeds werd goedgekeurd.

○ In verband met administratieve bepalingen wordt verwezen naar het verkavelingsreglement 
van de rioolbeheerder. https://www.riopact.be/veelgestelde-vragen/projectontwikkelaars-
reglement-voor-ontwikkelingen-met-impact-op-rioleringsinfrastructuur/
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○ Inplanting van de huisaansluitputjes dient te gebeuren conform de vigerende wetgeving 
(richtlijnen gemeente).

○ Voor de aansluiting van de riolering op de bestaande infrastructuur dienen de volgende 
voorwaarden in acht te worden genomen:

■ Er dient aangesloten op een bestaande inspectieput of, indien deze inspectieput te 
ver ligt, dient er een nieuwe inspectieput gebouwd te worden op de leiding.

■ De aansluiting op een bestaande inspectieput moet worden uitgevoerd volgens 
standaardbestek 250, hoofdstuk 7, artikel 3.10. met dien verstande dat het dichten 
van de aansluitopening in een betonnen inspectieput gebeurt d.m.v. beton (dus niet 
met metselwerk).

■ De bouw van een nieuwe inspectieput moet worden uitgevoerd volgens 
standaardbestek 250, hoofdstuk VII, artikel 3.9.

■ De afmetingen van de put moeten zodanig gekozen worden dat aan beide zijden op 
de bestaande leiding korte inbouwstukken ontstaan met een maximale lengte van 
0,75 m, gemeten vanaf de binnenzijde van de wand van de inspectieput, in de geest 
van het standaardbestek 250, hoofdstuk VII, artikel 1.1.2.3.A.

■ 15 dagen voor de aanvang van de werken dient er een technisch voorstel te worden 
overgemaakt aan de projectmanager.

■ Voor eventuele opbraak en herstellingen van wegenis dient contact te worden 
opgenomen met de eigenaar van de wegenis. Deze zal dan voorwaarden opleggen 
waar bij de werken rekening mee dient te worden gehouden.

■ Alle hydraulische structuren moeten goed bereikbaar zijn.
■ Indien er grachten worden voorzien binnen het dossier moet de kans op inkalven zo 

klein mogelijk worden gemaakt. Het ruimen van de grachten moet wel mogelijk 
blijven ondanks de beschoeiing.

■ Kunststofbuizen (PVC/PPE) worden enkel toegelaten voor leidingen korter dan 3 m. 
Daarnaast dienen er ook ovalisatiemetingen te worden uitgevoerd op de leidingen 
voor deze mogen worden gebruikt.

■ Alle leidingen moeten op waterdichtheid worden beproefd met uitzondering van 
waterdoorlatende/poreuze buizen voor RWA.

■ Controle van het bestek kan worden aangevraagd bij info@riopact.be.
Uitvoering verkaveling:

○ 1 maand voor de start der werken wordt een uitnodiging voor een startvergadering gestuurd 
naar info@riopact.be en sander.vancanneyt@maldegem.be .

○ Voorafgaand aan deze vergadering worden het bestek, de rioleringsplannen, het 
proevenplan en de technische fiche overgemaakt aan info@riopact.be.

○ Tijdens de werken voert een toezichter van De Watergroep en/of Gemeente 
kwaliteitscontrole uit op de werken.

○ De verkavelaar maakt aan het einde der werken de datum van de rondgang der werken en 
onderstaande zaken over aan de toezichter, Gemeente en aan info@riopact.be.

■ De technische fiches en de overzichtslijst
■ De proefverslagen en de overzichtslijst van de proeven
■ De huis- en kolkaansluitingsfiches
■ Asbuiltplan(nen)
■ Aquadatafiches

○ De verkavelaar maakt asbuiltplannen op. Aquafin voert een kwaliteitscontrole uit op de 
asbuiltplannen, dit wordt doorgerekend aan de gemeente

○ Het onderhoud van de kolken en leidingen in de periode tussen de voorlopige aanvaarding 
en overname door de Gemeente gebeurt door de verkavelaar

● Nazicht plannen en lastenboek
○ Om het kruispunt met voorrang van rechts te accentueren dient een logomarkering B17 te 

worden aangebracht op de weg
○ De betongrasdallen voor parkeerplaatsen hebben een afmeting van 330x220x100 en dienen 

een zwarte deklaag te hebben; elk parkeervak dient rondomrond te worden afgebakend met 
een witte betonstraatsteen 220x110x100.

○ Het as-builtdossier dient minimaal te voldoen aan de bepalingen in bijlage.
○ Het onderhoud van de groenzones, wegenis, kolken, grachten en leidingen na de definitieve 

oplevering blijft een last van de verkavelaar tot het moment van overdracht.
● De voorwaarden in het advies van de gemeentelijke Dienst Groen en Waterwegen dienen gevolgd te 

worden:

mailto:info@riopact.be
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○ Om onderhoud van de Ede mogelijk te maken moet eveneens rekening gehouden worden 
met volgende randvoorwaarden:

■ Bomen langs de waterloop moeten op een tussenafstand van minstens 12 m 
worden geplant.

■ Dwarsafsluitingen mogen de toegang tot de werkstrook niet belemmeren en moeten 
daarom gemakkelijk wegneembaar en terugplaatsbaar zijn of voorzien zijn van een 
poort.

■ Gebouwen in de 5 m-strook zijn verboden, alsook andere in de bodem verankerde 
constructies (tuinhuisjes, schommels, …) ;

■ De 5 m erfdienstbaarheidsstrook mag niet worden opgehoogd;
■ Voor werken binnen de bedding van de waterloop moet een machtiging worden 

aangevraagd bij de waterloopbeheerder.
● De voorwaarden in het advies van de gemeentelijke Dienst Mobiliteit dienen gevolgd te worden:

○ Inpandige garage voorzien als een open constructie (open staanplaats).
○ Opritten:

■ Maximumbreedte: 4,50 meter 
■ Gebundelde opritten: 7 meter 
■ Ter hoogte van de perceelsgrens dient alles buiten de strikt noodzakelijke toegang 

afgescheiden te worden van het openbaar domein door middel van een fysieke 
barrière. 

○ Parkeerfaciliteiten dienen te voldoen aan de aanbevolen afmetingen.
○ Laadinfrastructuur voorzien voor elektrische voertuigen ➔ rekening houdend met de 

verplichtingen voor laadpunten bij parkings (Vlaanderen). 
○ Woonerf: voldoen aan de inrichtingsprincipes en de wegcode. 
○ Draaicirkels dienen te voldoen aan de voorwaarden. Bij uitvoering van de vergunning blijft 

het belangrijk dat de groenelementen langs de rijbaan de toegankelijkheid van de carports 
niet hinderen. 

○ Nieuw kruispunt: volwaardig aanleggen met attentieverhogende kruispuntmarkeringen, zoals 
het ‘vals plateau’ en de projecties van de voorrangsborden B17 ‘kruispunt met voorrang van 
rechts’. Dit op kosten van de bouwheer. Het kruispunt dient zodanig te worden ingericht dat 
het duidelijk wordt gemaakt dat de fietsers op de fietssnelweg voorrang hebben op het 
kruisend verkeer. 

○ Indien er, door de aanleg van het nieuwe kruispunt, openbare parkeerruimte verloren gaat, 
dient het eventuele verlies op een andere plaats op het openbaar domein te worden 
gecompenseerd. Dit op kosten van de bouwheer. 

○ De nodige signalisatie voorzien conform de wegcode. 
● De haag langsheen de Weggevoerdenlaan op lot 6 en op lot 7 moet over de volledige bouwdiepte 

van de woning beperkt worden tot een hoogte van 0,75 m, evenals de retour naar de woning.
● Het Vrijstellingsbesluit wordt uit de vergunning gesloten. Op basis van artikel 1.3. van het Besluit van 

de Vlaamse Regering tot bepaling van [stedenbouwkundige] handelingen waarvoor geen 
[omgevingsvergunning] nodig is (= Vrijstellingsbesluit) worden vrijstellingen uitgesloten uit deze 
vergunning. Alle nieuwe (stedenbouwkundige) handelingen zijn vergunningsplichtig. Dit dient te 
worden opgenomen in alle notariële aktes en onderhandse overeenkomsten mbt. verkoop, verhuur, 
schenking, enzovoort…

● De bekrachtigde archeologienota en het Onroerenderfgoeddecreet dienen te worden nageleefd.
● Alle natuurwaarden moeten op eigen terrein worden gecompenseerd.
● Vóór oplevering van de verkaveling moet per kavel, per ééngezinswoning, in meer ten opzichte van 

het bestek, min. 2 streekeigen hoogstammige loofbomen worden geplant, plantmaat 12/14, de 
bomen zijn te planten overeenkomstig de voorwaarden van artikel 3.133 van het (nieuw) Burgerlijk 
Wetboek. Het onderhoud en het behoud (overeenkomstig art. 14 van het Natuurdecreet) alsook de 
uitsluiting van het vrijgesteld rooien volgens dient te worden opgenomen in alle notariële aktes en 
onderhandse overeenkomsten mbt. verkoop, verhuur, schenking, enzovoort…

● Vóór oplevering van de verkaveling langs de Ede, in meer ten opzichte van het bestek, min. 7 
streekeigen hoogstammige loofbomen worden geplant, plantmaat 12/14, de bomen zijn te planten 
overeenkomstig de voorwaarden van artikel 3.133 van het (nieuw) Burgerlijk Wetboek. Het 
onderhoud en het behoud (overeenkomstig art. 14 van het Natuurdecreet) alsook de uitsluiting van 
het vrijgesteld rooien volgens dient te worden opgenomen in alle notariële aktes en onderhandse 
overeenkomsten mbt. verkoop, verhuur, schenking, enzovoort…

● Vóór uitvoering dient een (aangepast) inrichtings- en beplantingsplan te worden voorgelegd ter 
goedkeuring aan de gemeentelijke dienst Groen en waterlopen.

● (Nieuwe) grachten, buffers en open infiltratievoorzieningen worden op voldoende afstand 
gerealiseerd van elke constructie zodat onderhoud mogelijk blijft.
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● De bouw van het infiltratiebekken wordt in open constructie uitgevoerd met natuurlijke bodem en 
oevers. Hierbij dient men een aangepaste helling (max. 4/4 of 45°) te gebruiken zodat geen 
oeverversteviging nodig is. Indien er toch oeverversteviging nodig is moet er gebruik gemaakt 
worden van natuurtechnische milieubouw (zie typebestek ‘Natuurvriendelijke Oevers’ of het 
Standaard Bestek 250). Het gebruik van harde materialen zoals betonnen riettegels of houten 
matten is verboden. De bouw van het infiltratiebekken dient op minstens 1 meter van 
perceelsgrenzen, rooilijnen en achteruitbouwstroken, grachten, verhardingen, afsluitingen of andere 
constructies worden voorzien.

● Reliëfwijzigingen buiten de footprint van de woongebouwen en de open infiltratievoorzieningen of 
buffers, dewelke de waterhuishouding intern en extern wijzigen, zijn uitgesloten uit de aanvraag.
Reliëfwijzigingen blijven dus beperkt tot het noodzakelijke om de woningen op te richten en te 
bereiken. Slecht lokaal mag met hellingen worden aangesloten op het bestaande of vergunde peil of 
op de vergunde nulpas van de binnenvloer van gebouwen.

● De timing van de werken moeten rekening houden met een uitvoering zonder bronbemaling.

De omgevingsvergunning stelt de aanvrager niet vrij van het verkrijgen van andere vergunningen of 
machtigingen die betrekking hebben op het voorwerp van voorliggende aanvraag.

De omgevingsvergunning heeft geen weerslag op burgerrechtelijk vlak (en vice versa) en wordt afgeleverd 
onder voorbehoud van eventuele burgerrechtelijke rechten.

Argumentatie
● Vanuit ruimtelijk oogpunt kan gesteld worden dat dat de inrichting, die het voorwerp van de 

voormelde omgevingsvergunningsaanvraag uitmaakt, gedeeltelijk verenigbaar is met de ruimtelijke 
en stedenbouwkundige voorschriften;

● Er kan gesteld worden dat het project stedenbouwkundig, planologisch en milieuhygiënisch 
gedeeltelijk verenigbaar is en dat de gevraagde vergunning gedeeltelijk kan worden verleend.

Besluit

eenparig

Artikel 1. 
Aan Novus Construct BV, Scheepsdalelaan 60, 8000 Brugge wordt onder de voorwaarden bepaald in 
onderhavig besluit de vergunning gedeeltelijk voorwaardelijk verleend voor een project, met als voorwerp: 
bouwen van 17 ééngezinswoningen,
Gelegen te: Weggevoerdenlaan 7
Kadastraal gekend: afdeling 2 sectie D nr. 58Y6.

Gedeeltelijk voorwaardelijk gunstig wat betreft:

SH/ bouwen of herbouwen/ gebouw of constructie/ woning lot 1 tem 17

Het ingediende aanvraagdossier is volledig en de procedure tot behandeling van deze aanvraag is correct 
verlopen. Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag mits het opleggen van de nodige voorwaarden 
in overeenstemming kan gebracht worden met de wettelijke bepalingen, alsook met de goede ruimtelijke 
ordening en met zijn onmiddellijke omgeving.

Binnen de procedure werd op basis van verkeerde informatie een wijzigingverzoek verstuurd. Deze vraag tot 
wijziging is niet van toepassing en te negeren.

De tuinmuren (met een lengte van 3,05 m) zijn niet opgenomen op het inplantingsplan, wel op de 
grondplannen. Dit wordt geacht een materiele vergissing te zijn. De tuinmuren worden opgenomen in dit 
besluit.

De aanvraag is in overeenstemming en/of wordt in overeenstemming gebracht met de planologische 
bestemming van het Gewestplan (woongebied) en de geldende verkavelingsvergunning. De aanvraag was 
niet volledig in overeenstemming met de bestemming en met de stedenbouwkundige voorschriften. Die 
afwijkingen worden uit de vergunning gesloten zodat de aanvraag volledig in overeenstemming is met de 
bestemming en met de stedenbouwkundige voorschriften.
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Gedeeltelijke ongunstig wat betreft: 

SH/ nieuwbouw of aanleggen (infrastructuur) / HS cabine. 

Er zijn binnen de aanvraag geen extra gegevens met betrekking tot de HS-cabine opgenomen. 
De HS-cabine kan bijgevolg niet beoordeeld worden en wordt uit de vergunning gesloten. 
Een HS-cabine is vergund binnen de aanvraag 2024-37 (OMV 2024010451) en kan volgens de voorschriften 
van deze betreffende vergunning wel geplaatst worden.

De plannen en het dossier waarop deze omgevingsvergunning gebaseerd is, maken integraal deel uit van 
de omgevingsvergunning.

Artikel 2. 
De omgevingsvergunning wordt verleend voor een termijn van onbepaalde duur vanaf de datum van dit 
besluit. 

Artikel 3. 
De omgevingsvergunning is afhankelijk van de strikte naleving van volgende voorwaarden:

Algemene voorwaarden:

● De plannen zijn strikt te volgen uitgezonderd voor die elementen waarvoor opmerkingen / 
voorwaarden werden geformuleerd. Die opmerkingen / voorwaarden krijgen voorrang op het plan. 
Enkel de stedenbouwkundige handelingen voorwerp van de aanvraag zijn vervat in deze 
vergunning. Niet expliciet vermelde stedenbouwkundige handelingen, zijn dan ook geen voorwerp 
van deze vergunning en dus uitgesloten. Zij dienen voorwerp te zijn van een nieuwe 
omgevingsvergunningsaanvraag.

● De aanplakking van het project dient gemeld te worden in de webmodule van het omgevingsloket 
(omgevingsloket.be).

● Het terrein moet zo onderhouden worden zodat het er niet verlaten gaat bijliggen. Het gras moet 
begraasd of periodiek gemaaid worden en het terrein moet als een goede huisvader onderhouden 
worden in afwachting van eventuele nieuwe bebouwing.

● Het begin der werken en het einde der werken dienen door de bouwheer aangegeven te worden in 
de webmodule van het omgevingsloket (omgevingsloket.be).

● Alle van nature in het wild levende vogelsoorten en vleermuizen zijn beschermd in het Vlaamse 
Gewest op basis van het Soortenbesluit van 15 mei 2009. De bescherming heeft onder meer 
betrekking op de nesten van de vogels en de rustplaatsen van de vleermuizen (artikel 14 van het 
Soortenbesluit). Bij het uitvoeren van werken in de periode van 1 maart tot 1 juli moet men er zich – 
vóór men overgaat tot de uitvoering van de werken – van vergewissen dat geen nesten van 
beschermde vogelsoorten beschadigd, weggenomen of vernield worden. Bij het werken aan (oude) 
constructies of het kappen van bomen dient men na te gaan vóór de werken beginnen of er 
vleermuizen aanwezig zijn. Als nesten of rustplaatsen in het gedrang komen dient de aanvrager 
contact op te nemen met het Agentschap voor Natuur en Bos via het algemeen e-mailadres van 
AVES.

● Iedereen (ook particulieren) die van plan is om hetzij machinaal, hetzij handmatig, te gaan graven, is 
verplicht om een planaanvraag uit te voeren via het KLIP (KLIP-decreet van 14 maart 2008 en latere 
wijzigingen).

● Het is sterk aan te raden een voorafgaandelijke tegensprekelijke plaatsbeschrijving te laten 
uitvoeren. Deze plaatsbeschrijving heeft tot doel een nauwkeurige en volledige weergave te 
beschrijven van de toestand van het aanpalende gebouw voordat de afbraakwerken worden gestart.

● De openbare weg mag in geen geval gebruikt worden voor het verwerken en stapelen van  
materialen. Indien het openbaar domein toch bevuild zou raken door zand, modder,… dan moet dit 
onmiddellijk opgeruimd worden; ook de rioolkolken langs de weg moeten vrij blijven van zand, 
stenen,…

● De aanvrager is steeds verantwoordelijk voor gebeurlijke beschadigingen aan wegdek, trottoirs, 
voetpaden en riolering. Het herstel in de oorspronkelijke toestand gebeurt door de  gemeente op 
kosten van de aanvrager.

● Effectenmaatregelen: 
○ Om aanzienlijke bodemeffecten te vermijden, dient de aannemer bij gebeurlijke calamiteiten 

onmiddellijk in te grijpen om de nodige maatregelen te treffen en bodemverontreiniging te 
vermijden. De bestaande wetgeving dient te worden gevolgd.

○ Er dient maximaal ingezet te worden op infiltratie, ook tijdens aanlegfase.
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○ Activiteiten die geuremissies met zich meebrengen zijn niet toegelaten.
○ Om eventuele geluidshinder in aanlegfase naar de omgeving te vermijden dienen door de 

aannemer de volgende maatregelen te worden genomen:
■ Er wordt uitsluitend overdag gewerkt, en dit tijdens de weekdagen 
■ de werknemers ontvangen duidelijke instructies om de hinder bij het laden en lossen 

van materialen tot een absoluut minimum te beperken 
■ Er wordt gewerkt met machines met een zo laag mogelijk geluidsniveau 
■ De aanvoer van materialen en de afvoer van afvalstoffen gebeurd in principe na 7.00 

uur en voor 19.00 uur 
■ Er worden geen rust verstorende activiteiten uitgevoerd voor 6.00 uur en na 22.00 

uur conform de politiecodex, met uitzondering van eventuele uitzonderlijke 
activiteiten waarbij de buurt vooraf specifiek zal worden geïnformeerd, bijvoorbeeld 
(de)montage torenkranen, uitvoeren gepolierde beton, enz.

○ Om stofhinder bij de bouwwerkzaamheden te vermijden dient de aannemer gebruik te 
maken van machines voorzien van stofafzuiging of dient water verneveld te worden ter 
hoogte van de activiteiten die stof veroorzaken. Indien geen van beide vermelde 
maatregelen kan worden toegepast, omwille van technische of kwaliteitsredenen en 
bijgevolg de vorming van stof aan de bron onvoldoende kan worden beperkt, dienen door de 
aannemer bijkomende maatregelen genomen te worden om te vermijden dat het gevormde 
stof de buurt eventueel kan hinderen. 

■ volgende bijkomende maatregelen worden desgevallend genomen: 
● de ruimte of zone waar de stof veroorzakende activiteiten worden uitgevoerd 

afschermen van de omgeving door het aanbrengen van zeilen en of doeken 
waardoor het stof zich niet verder kan verspreiden naar de omgeving maar 
in de afgesloten zone blijft;

● de onmiddellijke omgeving benevelen met water om het gevormde stof neer 
te slaan.

Stedenbouwkundige voorwaarden:

Onderstaande is een samenvatting van de voorwaarden en de adviezen en vervangt geenszins de adviezen. 
De adviezen, bijgevoegd in het dossier, zijn integraal van toepassing uitgezonderd voor die onderdelen die 
door de gemeentelijke omgevingsambtenaar gewijzigd.

Lees alle adviezen grondig door!

Tenzij anders bepaald, moet er dus voldaan worden aan de gestelde voorwaarden uit de verschillende 
adviezen. Ook de bemerkingen en aandachtspunten in het advies worden als dwingend opgelegd. De 
uitgebrachte adviezen zijn niet van beperkende aard op de bestaande voorschriften en bepalingen die van 
toepassing kunnen zijn. Tevens zijn zij uitsluitend opgesteld in functie van de meegedeelde inlichtingen. Bij 
eventuele wijzigingen, van welke aard ook, welke achteraf zouden beslist worden, dient de dienst telkens 
opnieuw te worden geraadpleegd. 

De voorwaarden uit de verkavelingvergunning, gekend onder het nummer VKA 2023-9 (OMV_2023073568) 
vergund bij beslissing van het CBS dd. 16/01/2024, blijven gelden.

De voorwaarden uit de omgevingsvergunning, stedenbouwkundige handelingen, gekend onder het nummer 
2024-37 (OMV 2024010451) vergund bij beslissing van het CBS dd. 27/02/2024, blijven gelden.

Onderstaand de gecoördineerd of aangevulde voorwaarden:

● De last bescheiden woonaanbod, 4 loten, is decretaal bindend.
● De gronden, zone wegenis volgens rooilijnplan, onderhoudsstrook Ede, wandel- en fietspad langs de 

Ede, … buiten de loten 1 tot en met 17 zijn na oplevering van de verkaveling, vrij van gebruik, 
kosteloos over te dragen aan de gemeente, inclusief perceel met ID, capakey: 43502D0058/00X004.

● Er dient een haag voorzien te worden rondom de HS cabine met een hoogte van 2 m, bestaande uit 
groenblijvende streekeigen soorten met uitzondering van de toegang tot de cabine.

● De volgende afwijkingen van de verkavelingsvoorschriften worden uit de vergunning gesloten zodat 
de aanvraag volledig in overeenstemming is met de bestemming en met de stedenbouwkundige 
voorschriften:
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○ Lot 2 heeft een doorgang dat uitgeeft op openbaar terrein, dit loopt achter de tuin van lot 1. 
Er is in deze zone, aansluitend aan de achterste aanpalende voorbij lot 2 een 
tuinafscheiding te voorzien conform de verkavelingsvoorschriften.

○ Lot 9: De volledige zone van de voortuin voor de woning wordt verhard. Dit is niet volgens 
de voorschriften. Er moet worden voldaan aan het voorschrift dat max. 1/2 van de 
voortuinstrook mag verhard worden in waterdoorlatende materialen. De verharding binnen 
de zone van 2 m op 4,30 m voor de woning wordt uit de vergunning gesloten. Een pad uit 
stapstenen met een gezamenlijke oppervlakte aan steen van max. 1,35 m² wordt 
opgenomen in dit besluit. Dit wordt opgelegd als voorwaarde.

○ De oprit van lot 10 is te beperken tot 4,5 m. Verder is slechts een pad uit stapstenen met 
een gezamenlijke oppervlakte aan steen van max. 3,75 m² toegelaten en opgenomen in dit 
besluit.

○ Lot 11 & 12, lot 13 & 14: In verband met de verharding aan straatzijde is het volgende 
toegelaten: gebundelde oprit van 7 m voor de woningen. Verder is slechts een pad uit 
stapstenen met een gezamenlijke oppervlakte aan steen van max. 1,25 m² toegelaten en 
opgenomen in dit besluit.

● Stationeren, parkeren, … in de tuinzones is niet toegelaten.
● De voorwaarden in het advies van het Agentschap Wegen en Verkeer dient gevolgd te worden:

○ De uitvoering van de hagen en afsluitingen voor de rooilijn op de loten 15, 16 en 17 dienen 
te worden aangepast en in overeenstemming te zijn met de aandachtpunten uit het advies 
van AWV.

○ Er worden geen constructies toegelaten voor de bij KB bekrachtigde rooilijn.
Indien de afsluiting uit een groene haag bestaat, moet deze worden geplant op 0,50 meter 
achter de grens van het openbaar domein. De haag mag niet meer dan 1,50 meter 
stamhoogte hebben en moet jaarlijks vóór 15 april gesnoeid en tot deze hoogte 
teruggebracht worden.

○ De wadi van lot 15 is ingetekend tot voor de rooilijn. Overeenkomstig de voorwaarde van 
AWV dient de wadi van lot 15 minimaal achter de rooilijn te worden voorzien. De wadi is 
parallel met de zijdelingse perceelsgrenzen te verschuiven richting de woning zodat de wadi 
volledig achter de rooilijn wordt voorzien.

○ Bij de uitvoering van de vergunning dient de aanvrager rekening te houden met het advies 
alsook de omschreven aandachtspunten uit het advies zijn bindend.

● De voorwaarden in het advies van NMBS dient gevolgd te worden:
○ Voor het uitvoeren van werken in de nabijheid van spoorwegen op NMBS-terrein, verwijzen 

we bijkomend naar “de Wet van 27 april 2018 op de politie van de spoorwegen”, waaraan 
moet voldaan worden.

○ De NMBS staat geen verzwaring van de natuurlijke afwatering toe op haar gronden.
○ Een toekomstige groenaanplanting moet gebeuren volgens de ‘wet op de politie van de 

spoorwegen’.
○ In functie van de veiligheid dient over de volledige lengte van het huidige/toekomstige terrein 

een afsluiting geplaatst te worden naast de perceelgrens >>> op de aanpalende kavels aan 
de spoorbedding moet op het eigen perceel een afsluiting, hoogte minimum 1,80 m 
geplaatst worden zonder poortje zodat het spoorwegdomein nooit betreden kan worden. De 
NMBS laat geen mandeligheid toe. 

○ Er dient een bouwvrije zone van minstens 10 meter ten opzichte van de buitenste rail te 
worden gevrijwaard.

○ De tienmeterzone heeft enkel betrekking op bebouwing, dus niet op wegenis, fietspaden, 
parkeerplaatsen of tijdelijke constructies.

● De voorwaarden in het advies van de Brandweerzone Meetjesland - Hulpverleningszone 
Meetjesland, dienst brandpreventie dienen gevolgd te worden:

○ De gemeenschappelijke muur tussen de woningen dient EI60 te hebben, de dragende
structuur van deze muur R60. 

○ Alle woningen en/of appartementen, dienen op elke bewoonde bouwlaag een
gevelopening te hebben of een terras, bereikbaar voor de ladderwagen van de brandweer; 
deze heeft een horizontaal bereik van 18m.

○ Na de uitvoering van de werken wordt ons een nauwkeurig as-builtplan bezorgd.
● Alle dakvlakramen thv de voorgevel moeten uitgevoerd worden als uitzetraam en niet als 

wentelraam, dit om de bereikbaarheid van de ladderwagen van de brandweer te garanderen.
● Vlaams Decreet van 17/03/2017 houdende wijziging van het decreet van 15/07/1997 houdende de 

Vlaamse wooncode, wat het verbeteren van de brandveiligheid door het algemeen invoeren van 
optische rookmelders voor woningen betreft. Er moet worden voldaan.

● De adviezen van de nutsmaatschappijen zijn bindend en dienen gevolgd te worden.
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● De voorwaarden in het advies van de Provincie Oost-Vlaanderen – Dienst Integraal Waterbeleid 
dient gevolgd te worden:

Voorwaarden inzake verharde grondoppervlakken die afwateren naar een randzone:
Indien voor de terrassen en de hoogspanningscabine voldaan is aan de volgende voorwaarden, 
moeten de verharde grondoppervlakken niet in rekening worden gebracht bij de dimensionering van 
de voorziening. De dienst heeft niet gecontroleerd of aan de voorwaarden is voldaan.

○ De oppervlakken stromen af naar een gras- of groenstrook met een oppervlakte die 
minstens 25 % van de verharde oppervlakte bedraagt waarbij:

■ De gras- of groenstrook wordt uitgewerkt met een maaiveldverlaging van 20 cm 
(wadi). Deze maaiveldverlaging wordt aangelegd met een volume van 250 m³/ha;

■ Er geen afvoerkolken en geen boordstenen worden voorzien die doorstroming van 
het water onmogelijk maken;

○ En/of: De oppervlakken stromen af naar een gras- of groenstrook met een oppervlakte die 
minstens 100 % van de verharde oppervlakte bedraagt waarbij:

■ Er geen boordstenen en geen afvoerkolken worden voorzien die doorstroming van 
het water onmogelijk maken;

○ En/of: De oppervlakken stromen af naar waterdoorlatende verharding met een oppervlakte 
die minstens 100 % van de verharde oppervlakte bedraagt waarbij:

■ De waterdoorlatende verharding voldoet aan de gestelde voorwaarden voor 
waterdoorlatende verharding.

Voorwaarden inzake verharde grondoppervlakken in waterdoorlatende materialen:
Indien voor de opritten voldaan is aan de volgende voorwaarden, moet bij het dimensioneren van de 
voorziening met de verharde grondoppervlakken in waterdoorlatende materialen dan ook verder 
geen rekening worden gehouden. De dienst heeft niet gecontroleerd of aan de voorwaarden is 
voldaan.
● De waterdoorlatende materialen worden geplaatst op een waterdoorlatende funderingslaag en 

onderfunderingslaag;
○ Er worden geen afvoerkolken voorzien. Een verhoogde veiligheidskolk kan, indien deze 

minimaal 5 cm boven de verharding wordt voorzien;
○ De verharding wordt niet in helling aangelegd (minder dan 0,5 % in lengte- en 

breedterichting);
○ Er worden opstaande randen (minimaal 5 cm hoog) voorzien die het water op de 

waterdoorlatende verharding houden tenzij de waterdoorlatende verharding kan afwateren 
naar een gras- of groenstrook met een oppervlakte die minstens 15 % van de verharde 
oppervlakte bedraagt.

Voorwaarden inzake het milderen van het effect van verhardingen:
○ De voorziening moet worden aangelegd volgens de ingediende plannen, dit betekent:

■ een totale infiltratieoppervlakte van minstens 71 m² en een totaal infiltratievolume 
van minstens 29 m³;

■ een maximale aanlegdiepte van 50 cm-mv.
○ De capaciteit van de infiltratievoorziening dient te allen tijde behouden en gegarandeerd te 

blijven. Hiervoor dient de voorziening minstens om de twee jaar, of indien de 
omstandigheden dat vereisen frequenter, te worden onderhouden.

● De voorwaarden in het advies van de gemeentelijke Dienst Openbaar Domein, afdeling wegen en 
riolering dienen gevolgd te worden:

○ Er mogen geen wijzigingen aan het talud of de bedding van de waterloop worden 
aangebracht. Eventuele schade aan het talud of de bedding van de waterloop ten gevolge 
van de uitvoering van de afbraakwerken dient te worden hersteld en zo nodig 
natuurtechnisch te worden verstevigd, volgens de aanduidingen van de waterloopbeheerder.

○ De individuele woningen moeten ontworpen worden overeenkomstig onderstaande 
aandachtspunten:
hemel- en afvalwater moeten gescheiden worden aangesloten d.m.v. kleurcodering op RWA 
riolering (regenwaterafvoer - blauw) resp. DWA riolering (droogweerafvoer - rood/bruin);

■ Een septische put voor de fecaliën is verplicht;
■ De afwatering moet voldoen aan de GSV, het provinciaal beleidskader voor 

wateradviezen en de code van goede praktijk hfdst. 3 bronmaatregelen;
■ Per woning moet een hemelwaterput worden aangelegd;
■ Hergebruik van hemelwater uit de hemelwaterputten is verplicht;
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■ Verharde oppervlakken voor opritten en parkings worden in waterdoorlatende 
verharding aangelegd of wateren af naar de onverharde randzones.

● Hydraulisch
Voorwaarden:

○ De bereikbaarheid van het infiltratiebekken en de overstortconstructie dient gegarandeerd te 
zijn om inspecties en onderhoud te kunnen uitvoeren.

Algemene voorwaarden:
○ De aangelegde voorzieningen betreft enkel de collectieve infiltratievoorziening van de 

verkaveling, daarnaast blijven de verplichtingen op de individuele kavels gelden. Bij 
bouwvergunning moet voor elke woning een hemelwaterput en een individuele open 
infiltratievoorziening geplaatst worden.

○ (Gravitaire) Kelderaansluitingen zijn niet toegelaten bij nieuwbouw.
○ Indien afvoerpunten van het gebouw lager gelegen zijn dan het straatniveau dient de 

aansluiting beveiligd te worden tegen terugstroming. Dit kan door aan te sluiten via een 
terugslagklep of pomp. Een terugslagklep dient in het private leidingenstelsel geplaatst te 
worden en niet in de infrastructuur van de rioolbeheerder.

○ Indien er een bemaling wordt opgezet moet het bemalingswater bij voorkeur ter plaatse 
infiltreren. Wanneer dit niet mogelijk is kan er worden aangesloten op oppervlaktewater of 
een RWA leiding. Pas als de bovenstaande opties technisch niet haalbaar zijn mag er 
geloosd worden op een afvalwaterleiding. Hiervoor moet een vergunning aangevraagd 
worden op de site van Aquafin bij technische partners indien het debiet >10 m³/u.

○ Bij de uitvoering van de werken en de aanleg van de infiltratievoorziening(en) dient rekening 
te worden gehouden met de VLARIO richtlijnen ondergrondse infiltratievoorzieningen.

○ De infiltratievoorziening mag in geen geval drainerend werken.
○ Een (groot) deel van de verharding watert af op het eigen terrein of wordt uitgevoerd in 

waterdoorlatend materiaal. Het hemelwater dient voldoende tijd te hebben om te infiltreren 
op het eigen terrein. Er mag geen wateroverlast ontstaan ter hoogte van de openbare weg 
of de aanpalende percelen ten gevolge van afstromend hemelwater.

Technische voorwaarden:
○ De werken moeten worden uitgevoerd volgens standaardbestek 250 en de algemene 

wijzigingen en aanvullingen van Aquafin aan het standaardbestek 250 of aan het 
verkavelingsreglement indien dit reeds werd goedgekeurd.

○ In verband met administratieve bepalingen wordt verwezen naar het verkavelingsreglement 
van de rioolbeheerder. https://www.riopact.be/veelgestelde-vragen/projectontwikkelaars-
reglement-voor-ontwikkelingen-met-impact-op-rioleringsinfrastructuur/

○ Inplanting van de huisaansluitputjes dient te gebeuren conform de vigerende wetgeving 
(richtlijnen gemeente).

○ Voor de aansluiting van de riolering op de bestaande infrastructuur dienen de volgende 
voorwaarden in acht te worden genomen:

■ Er dient aangesloten op een bestaande inspectieput of, indien deze inspectieput te 
ver ligt, dient er een nieuwe inspectieput gebouwd te worden op de leiding.

■ De aansluiting op een bestaande inspectieput moet worden uitgevoerd volgens 
standaardbestek 250, hoofdstuk 7, artikel 3.10. met dien verstande dat het dichten 
van de aansluitopening in een betonnen inspectieput gebeurt d.m.v. beton (dus niet 
met metselwerk).

■ De bouw van een nieuwe inspectieput moet worden uitgevoerd volgens 
standaardbestek 250, hoofdstuk VII, artikel 3.9.

■ De afmetingen van de put moeten zodanig gekozen worden dat aan beide zijden op 
de bestaande leiding korte inbouwstukken ontstaan met een maximale lengte van 
0,75 m, gemeten vanaf de binnenzijde van de wand van de inspectieput, in de geest 
van het standaardbestek 250, hoofdstuk VII, artikel 1.1.2.3.A.

■ 15 dagen voor de aanvang van de werken dient er een technisch voorstel te worden 
overgemaakt aan de projectmanager.

■ Voor eventuele opbraak en herstellingen van wegenis dient contact te worden 
opgenomen met de eigenaar van de wegenis. Deze zal dan voorwaarden opleggen 
waar bij de werken rekening mee dient te worden gehouden.

■ Alle hydraulische structuren moeten goed bereikbaar zijn.
■ Indien er grachten worden voorzien binnen het dossier moet de kans op inkalven zo 

klein mogelijk worden gemaakt. Het ruimen van de grachten moet wel mogelijk 
blijven ondanks de beschoeiing.
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■ Kunststofbuizen (PVC/PPE) worden enkel toegelaten voor leidingen korter dan 3 m. 
Daarnaast dienen er ook ovalisatiemetingen te worden uitgevoerd op de leidingen 
voor deze mogen worden gebruikt.

■ Alle leidingen moeten op waterdichtheid worden beproefd met uitzondering van 
waterdoorlatende/poreuze buizen voor RWA.

■ Controle van het bestek kan worden aangevraagd bij info@riopact.be.

● Uitvoering verkaveling:
○ 1 maand voor de start der werken wordt een uitnodiging voor een startvergadering gestuurd 

naar info@riopact.be en sander.vancanneyt@maldegem.be .
○ Voorafgaand aan deze vergadering worden het bestek, de rioleringsplannen, het 

proevenplan en de technische fiche overgemaakt aan info@riopact.be.
○ Tijdens de werken voert een toezichter van De Watergroep en/of Gemeente 

kwaliteitscontrole uit op de werken.
○ De verkavelaar maakt aan het einde der werken de datum van de rondgang der werken en 

onderstaande zaken over aan de toezichter, Gemeente en aan info@riopact.be.
■ De technische fiches en de overzichtslijst
■ De proefverslagen en de overzichtslijst van de proeven
■ De huis- en kolkaansluitingsfiches
■ Asbuiltplan(nen)
■ Aquadatafiches

○ De verkavelaar maakt asbuiltplannen op. Aquafin voert een kwaliteitscontrole uit op de 
asbuiltplannen, dit wordt doorgerekend aan de gemeente

○ Het onderhoud van de kolken en leidingen in de periode tussen de voorlopige aanvaarding 
en overname door de Gemeente gebeurt door de verkavelaar

● Nazicht plannen en lastenboek
○ Om het kruispunt met voorrang van rechts te accentueren dient een logomarkering B17 te 

worden aangebracht op de weg
○ De betongrasdallen voor parkeerplaatsen hebben een afmeting van 330x220x100 en dienen 

een zwarte deklaag te hebben; elk parkeervak dient rondomrond te worden afgebakend met 
een witte betonstraatsteen 220x110x100.

○ Het as-builtdossier dient minimaal te voldoen aan de bepalingen in bijlage.
○ Het onderhoud van de groenzones, wegenis, kolken, grachten en leidingen na de definitieve 

oplevering blijft een last van de verkavelaar tot het moment van overdracht.

● De voorwaarden in het advies van de gemeentelijke Dienst Groen en Waterwegen dienen gevolgd te 
worden:

○ Om onderhoud van de Ede mogelijk te maken moet eveneens rekening gehouden worden 
met volgende randvoorwaarden:

■ Bomen langs de waterloop moeten op een tussenafstand van minstens 12 m 
worden geplant.

■ Dwarsafsluitingen mogen de toegang tot de werkstrook niet belemmeren en moeten 
daarom gemakkelijk wegneembaar en terugplaatsbaar zijn of voorzien zijn van een 
poort.

■ Gebouwen in de 5 m-strook zijn verboden, alsook andere in de bodem verankerde 
constructies (tuinhuisjes, schommels, …) ;

■ De 5 m erfdienstbaarheidsstrook mag niet worden opgehoogd;
■ Voor werken binnen de bedding van de waterloop moet een machtiging worden 

aangevraagd bij de waterloopbeheerder.
● De voorwaarden in het advies van de gemeentelijke Dienst Mobiliteit dienen gevolgd te worden:

○ Inpandige garage voorzien als een open constructie (open staanplaats).
○ Opritten:

■ Maximumbreedte: 4,50 meter 
■ Gebundelde opritten: 7 meter 
■ Ter hoogte van de perceelsgrens dient alles buiten de strikt noodzakelijke toegang 

afgescheiden te worden van het openbaar domein door middel van een fysieke 
barrière. 

○ Parkeerfaciliteiten dienen te voldoen aan de aanbevolen afmetingen.
○ Laadinfrastructuur voorzien voor elektrische voertuigen ➔ rekening houdend met de 

verplichtingen voor laadpunten bij parkings (Vlaanderen). 
○ Woonerf: voldoen aan de inrichtingsprincipes en de wegcode. 

mailto:info@riopact.be
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○ Draaicirkels dienen te voldoen aan de voorwaarden. Bij uitvoering van de vergunning blijft 
het belangrijk dat de groenelementen langs de rijbaan de toegankelijkheid van de carports 
niet hinderen. 

○ Nieuw kruispunt: volwaardig aanleggen met attentieverhogende kruispuntmarkeringen, zoals 
het ‘vals plateau’ en de projecties van de voorrangsborden B17 ‘kruispunt met voorrang van 
rechts’. Dit op kosten van de bouwheer. Het kruispunt dient zodanig te worden ingericht dat 
het duidelijk wordt gemaakt dat de fietsers op de fietssnelweg voorrang hebben op het 
kruisend verkeer. 

○ Indien er, door de aanleg van het nieuwe kruispunt, openbare parkeerruimte verloren gaat, 
dient het eventuele verlies op een andere plaats op het openbaar domein te worden 
gecompenseerd. Dit op kosten van de bouwheer. 

○ De nodige signalisatie voorzien conform de wegcode. 
● De haag langsheen de Weggevoerdenlaan op lot 6 en op lot 7 moet over de volledige bouwdiepte 

van de woning beperkt worden tot een hoogte van 0,75 m, evenals de retour naar de woning.
● Het Vrijstellingsbesluit wordt uit de vergunning gesloten. Op basis van artikel 1.3. van het Besluit van 

de Vlaamse Regering tot bepaling van [stedenbouwkundige] handelingen waarvoor geen 
[omgevingsvergunning] nodig is (= Vrijstellingsbesluit) worden vrijstellingen uitgesloten uit deze 
vergunning. Alle nieuwe (stedenbouwkundige) handelingen zijn vergunningsplichtig. Dit dient te 
worden opgenomen in alle notariële aktes en onderhandse overeenkomsten mbt. verkoop, verhuur, 
schenking, enzovoort…

● De bekrachtigde archeologienota en het Onroerenderfgoeddecreet dienen te worden nageleefd.
● Alle natuurwaarden moeten op eigen terrein worden gecompenseerd.
● Vóór oplevering van de verkaveling moet per kavel, per ééngezinswoning, in meer ten opzichte van 

het bestek, min. 2 streekeigen hoogstammige loofbomen worden geplant, plantmaat 12/14, de 
bomen zijn te planten overeenkomstig de voorwaarden van artikel 3.133 van het (nieuw) Burgerlijk 
Wetboek. Het onderhoud en het behoud (overeenkomstig art. 14 van het Natuurdecreet) alsook de 
uitsluiting van het vrijgesteld rooien volgens dient te worden opgenomen in alle notariële aktes en 
onderhandse overeenkomsten mbt. verkoop, verhuur, schenking, enzovoort…

● Vóór oplevering van de verkaveling langs de Ede, in meer ten opzichte van het bestek, min. 7 
streekeigen hoogstammige loofbomen worden geplant, plantmaat 12/14, de bomen zijn te planten 
overeenkomstig de voorwaarden van artikel 3.133 van het (nieuw) Burgerlijk Wetboek. Het 
onderhoud en het behoud (overeenkomstig art. 14 van het Natuurdecreet) alsook de uitsluiting van 
het vrijgesteld rooien volgens dient te worden opgenomen in alle notariële aktes en onderhandse 
overeenkomsten mbt. verkoop, verhuur, schenking, enzovoort…

● Vóór uitvoering dient een (aangepast) inrichtings- en beplantingsplan te worden voorgelegd ter 
goedkeuring aan de gemeentelijke dienst Groen en waterlopen.

● (Nieuwe) grachten, buffers en open infiltratievoorzieningen worden op voldoende afstand 
gerealiseerd van elke constructie zodat onderhoud mogelijk blijft.

● De bouw van het infiltratiebekken wordt in open constructie uitgevoerd met natuurlijke bodem en 
oevers. Hierbij dient men een aangepaste helling (max. 4/4 of 45°) te gebruiken zodat geen 
oeverversteviging nodig is. Indien er toch oeverversteviging nodig is moet er gebruik gemaakt 
worden van natuurtechnische milieubouw (zie typebestek ‘Natuurvriendelijke Oevers’ of het 
Standaard Bestek 250). Het gebruik van harde materialen zoals betonnen riettegels of houten 
matten is verboden. De bouw van het infiltratiebekken dient op minstens 1 meter van 
perceelsgrenzen, rooilijnen en achteruitbouwstroken, grachten, verhardingen, afsluitingen of andere 
constructies worden voorzien.

● Reliëfwijzigingen buiten de footprint van de woongebouwen en de open infiltratievoorzieningen of 
buffers, dewelke de waterhuishouding intern en extern wijzigen, zijn uitgesloten uit de aanvraag.
Reliëfwijzigingen blijven dus beperkt tot het noodzakelijke om de woningen op te richten en te 
bereiken. Slecht lokaal mag met hellingen worden aangesloten op het bestaande of vergunde peil of 
op de vergunde nulpas van de binnenvloer van gebouwen.

● De timing van de werken moeten rekening houden met een uitvoering zonder bronbemaling.

De omgevingsvergunning stelt de aanvrager niet vrij van het verkrijgen van andere vergunningen of 
machtigingen die betrekking hebben op het voorwerp van voorliggende aanvraag.

De omgevingsvergunning heeft geen weerslag op burgerrechtelijk vlak (en vice versa) en wordt afgeleverd 
onder voorbehoud van eventuele burgerrechtelijke rechten. 

 Artikel 4  
De beslissing wordt bekendgemaakt conform titel 3, hoofdstuk 9, afdeling 3 van het 
omgevingsvergunningsbesluit.
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Artikel 5.
Deze omgevingsvergunning is uitvoerbaar conform de bepalingen van artikel 35 van het 
omgevingsvergunningsdecreet.

Artikel 6.
Tegen deze beslissing kan, overeenkomstig de modaliteiten en de termijnen, beschreven in artikel 52 en 
volgende van het omgevingsvergunningsdecreet en artikel 73 en volgende van het 
omgevingsvergunningsbesluit en mits betaling van de voorgeschreven dossiertaks, beroep worden 
ingediend bij de Deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, Charles de Kerckhovelaan 189, 9000 Gent of 
via www.omgevingsloket.be.

Verval van de omgevingsvergunning – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de 
omgevingsvergunning
Artikel 99. § 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:
1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de 
twee jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;
2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren 
wordt onderbroken;
3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen drie jaar na de aanvang van de vergunde 
stedenbouwkundige handelingen;
4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de 
definitieve omgevingsvergunning aanvangt.
Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, 
worden de termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase 
en de volgende fasen worden de termijnen van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de 
fase in kwestie.
§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van 
rechtswege in elk van de volgende gevallen:
1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt 
onderbroken;
2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de 
exploitatie;
3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden 
en de regels, vermeld in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve 
stopzetting van de productie van alle dierlijke mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de 
uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels bepalen voor de inkennisstelling van de 
stopzetting.
§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, 
vervalt de omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een 
gedeelte is eerst afgewerkt als het, in voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, 
kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysische vereisten.
Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie 
van de ingedeelde inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte.
Artikel 100. De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting 
of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of 
omgekeerd.
In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de 
indelingslijst van klasse 1 of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de 
bijzondere voorwaarden gelden.
Artikel 101. De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst zolang een 
beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor 
Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd 
zijn met een vóór de definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat 
laatste geval blijft het eventuele recht op planschadevergoeding desalniettemin behouden.
De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de 
archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8 van 
het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van 
het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de 
aanvangsdatum van de archeologische opgraving.
De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de 
bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, § 1, 

http://www.omgevingsloket.be/
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van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een 
maximumtermijn van drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.
De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst zolang een bekrachtigd 
stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij een in kracht 
van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het 
stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de 
bekrachtiging van het stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de 
omgevingsvergunning
Artikel 52. De Vlaamse Regering is bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen 
uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg.
De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen 
uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste 
administratieve aanleg.
Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:
1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;
2° het betrokken publiek;
3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de 
adviesinstantie tijdig advies heeft verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;
4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte 
niet om advies werd verzocht;
5° de leidend ambtenaar van het Departement Leefmilieu, Natuur en Energie of bij zijn afwezigheid zijn 
gemachtigde;
6° de leidend ambtenaar van het Departement Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed of 
bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde.
Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen 
die ingaat:
1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan 
wie de beslissing betekend wordt;
2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve 
aanleg stilzwijgend geweigerd wordt;
3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.
Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de 
betekening van de beslissing in laatste administratieve aanleg.
In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:
1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste 
twaalf maanden
voor de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;
2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;
3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is 
geworden door aanvulling of wijziging van de indelingslijst.
Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de 
bevoegde overheid, vermeld in artikel 52.
Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending 
een afschrift van het beroepschrift aan:
1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;
2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;
3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.
De Vlaamse Regering bepaalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op 
ontvankelijke wijze wordt ingesteld.
Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar 
onderzoekt het beroep op zijn ontvankelijkheid en volledigheid.
Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde 
overheid of de door haar gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om 
binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, 
de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.
Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het 
tweede lid, aan het beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Beroepsmogelijkheden – regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014 
betreffende de omgevingsvergunning
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Artikel 73. Een beroep tegen een uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing wordt ingediend conform artikel 
56 van het decreet van 25 april 2014.
Artikel 74. Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:
1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het 
voorwerp uitmaakt van die beslissing;
3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:
a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk 
ondervindt;
b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of 
van vergunningsvoorwaarden;
4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.
Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:
1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;
2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;
3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.
Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig 
artikel 57, tweede lid, van het decreet van 25 april 2014.
Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.
Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste 
administratieve aanleg bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor 
het dossier.
De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil 
worden.
Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op 
de hoogte met een beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als 
vermeld in artikel 56 van het decreet van 25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de 
beroepsindiener is.

Mededeling
Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden 
bij de gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, 
bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze 
kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U 
hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te 
vragen.

NAMENS HET SCHEPENCOLLEGE:
Algemeen directeur Burgemeester
Britt Schouppe Koenraad De Ceuninck

VOOR EENSLUIDEND UITTREKSEL
Algemeen directeur Burgemeester
Britt Schouppe Koenraad De Ceuninck
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