
 

 

Stad Brugge Omgeving 

 

Besluit van het college van burgemeester en schepenen van 24 februari 2025 tot 

verlening van een omgevingsvergunning. 

 

De stad Brugge heeft op 4 november 2024 een vraag tot omgevingsvergunning ontvangen. De 

gemeentelijke omgevingsambtenaar heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met de 

terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 25 april 2014 

betreffende de omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingen inzake 

milieubeleid, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten. 

 

Dossiernummer OMV_2024146530 

Onderwerp aanvraag bouwen 4 woningen 

Administratieve ligging Nicolaus Muleriusstraat 25, 8310 Brugge 

Nicolaus Muleriusstraat 27, 8310 Brugge 

Nicolaus Muleriusstraat 29, 8310 Brugge 

Nicolaus Muleriusstraat 31, 8310 Brugge 

Kadastrale ligging BRUGGE 21 AFD/DEEL ASSEBROEK, sectie B, 0007H  

3 

Aanvrager Novus Construct, Scheepsdalelaan 60, 8000 Brugge 

Datum indiening 4 november 2024 

Datum volledig verklaring 6 januari 2025 

Datum einde termijn 7 maart 2025 

 

Voorwerp van de aanvraag 

Het betreft een omgevingsvergunningsaanvraag voor het bouwen vier halfopen eengezinswoningen 

met tuinberging. 

 

De aanvraag omvat: 

Stedenbouwkundige handelingen 

- het bouwen van vier halfopen eengezinswoningen;  

- het bouwen van een vrijstaande of gekoppelde tuinberging in de achtertuin van elke 

nieuwe gezinswoning. 

Procedure 

Bevoegde overheid: Stad Brugge 

Overeenkomstig de criteria van artikels 11-14 van het besluit van de Vlaamse regering tot 

uitvoering van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning is de 

vereenvoudigde procedure van toepassing en moet de aanvraag niet openbaar gemaakt worden. 

Historiek vergunningstoestand 

Omgevingsvergunningen 

OMV_2022015312 

Onderwerp: het verkavelen van perceel in 4 loten met het oog op het bouwen van 4 halfopen 

eengezinswoningen 

- Voorwaardelijk vergund door het college van burgemeester en schepenen op 5 september 2022.  
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- Er werd beroep aangetekend tegen de beslissing van het college. De aanvraag werd 

voorwaardelijk vergund door de Deputatie op 2 maart 2023. 

- Vervolgens werd aan de Raad voor Vergunningsbetwistingen gevraagd om de vernietiging van de   

beslissing van 2 maart 2023. Het beroep werd verworpen door de RvVb met arrest van 20 juni 

2024.  

 

OMV_2021098366 

Onderwerp: het verkavelen in 5 loten met het oog op het bouwen van 5 eengezinswoningen 

(halfopen en gesloten bebouwing).  

Omgevingsvergunning werd geweigerd door het college van burgemeester en schepenen op 11 

oktober 2021. 

 

OMV_2018116891 

Aanvraag tot omgevingsvergunning voor het bouwen van 5 woningen (groepswoningbouwproject),  

- geweigerd door het College van Burgemeester en Schepenen op 11 februari 2019; 

- vergund door de Deputatie op 25 juli 2019; 

- vernietigd door de Raad voor Vergunningsbetwistingen bij arrest van 22 oktober 2020; 

- geweigerd door de Deputatie op 18 februari 2021.  

Stedenbouwkundige vergunningen 

Er zijn geen relevante stedenbouwkundige dossiers gekend. 

Milieuvergunningen 

Er zijn geen relevante milieuvergunningen gekend. 

Verkavelingsvergunningen 

OMV_2022015312 

Onderwerp: het verkavelen van perceel in 4 loten met het oog op het bouwen van 4 halfopen 

eengezinswoningen 

- Voorwaardelijk vergund door het college van burgemeester en schepenen op 5 september 2022.  

- Er werd beroep aangetekend tegen de beslissing van het college. De aanvraag werd 

voorwaardelijk vergund door de Deputatie op 2 maart 2023. 

- Vervolgens werd aan de Raad voor Vergunningsbetwistingen gevraagd om de vernietiging van de 

beslissing van 2 maart 2023. Het beroep werd verworpen door de RvVb met arrest van 20 juni 

2024. 

Overtredingen 

Er zijn geen bouwmisdrijven gekend/vastgesteld. 

Stedenbouwkundige attesten/principiële beslissingen 

Er zijn geen stedenbouwkundige attesten en/of principiële beslissingen gekend.  

Kunstige herstellingen/ toelatingen 

Er zijn geen kunstige herstellingen gekend. 
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Beschrijving van de omgeving en de aanvraag 

Beschrijving van de plaats 

De bouwplaats is een perceel dat ontstaan is door de afsplitsing van een deel van de tuin van 

Molenstraat 130. Het nieuwe perceel heeft een oppervlakte van circa 1.320 m². Het wordt ten 

noorden begrensd door de achtertuinen van de woningen langs de Molenstraat, ten oosten door de 

woning Molenstraat 130, ten zuiden door de nog te ontwikkelen 2e fase van het stedelijk 

woongebied Mispelaar en ten westen door de Nicolaus Muleriusstraat. Deze weg werd aangelegd bij 

verkaveling van de eerste (private) fase van het woongebied Mispelaar. 

Het perceel van aanvraag is momenteel braakliggend. 

Met OMV_2022015312 werd een vergunning afgeleverd voor het verkavelen van het perceel in 4 

kavels voor halfopen eengezinswoningen. 

 

Beschrijving van de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen 

Voorliggende aanvraag omvat het bouwen van 4 halfopen eengezinswoningen met tuinberging. 

 

De woningen worden ingeplant binnen de voorziene bouwzone en krijgen een maximale 

bouwdiepte van 9 m. 

Visueel zullen de gekoppelde woningen als één geheel worden afgewerkt. De volumes bestaan uit 

anderhalve bouwlaag onder een hellend dak, met een nokhoogte van 9,45 m. 

De gevels worden afgewerkt met een bleke paramentsteen en zwart pvc schrijnwerk, de 

dakbedekking betreft donkere dakpannen. 

Elke woning krijgt een inpandige garage en drie slaapkamers op de verdieping. 

 

In de achtertuin van elk lot wordt een houten tuinberging van 12 m² voorzien, op 1 m afstand van 

de achterste perceelsgrens. Op de loten 1 en 4 betreft het een vrijstaande tuinberging op 1 m van 

de zijperceelsgrens geplaatst. Op de loten 3 en 4 wordt er gekoppeld op de gemeenschappelijke 

zijperceelsgrens. 

Verhardingen per lot voor een oprit van 3 m breed naar de inpandige garage, een pad naar de 

voordeur en een terras van circa 20 m² in de achtertuin.  

Adviezen en bespreking adviezen 

Externe adviezen 

Volgende adviezen zijn te raadplegen op het omgevingsloket: 

 

Farys 

Voorwaardelijk gunstig advies verleend op 28 januari 2025.  

 

Vlaamse Milieumaatschappij - watertoets 

Geen advies, meegedeeld op 7 januari 2025. 

 

Wyre 

Voorwaardelijk gunstig advies verleend op 6 januari 2025.  

 

Oostkustpolder 

Gunstig advies verleend op 14 januari 2025.  
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Agentschap voor Natuur en Bos  

Geen advies, meegedeeld op 23 januari 2025. 

 

Fluvius 

Voorwaardelijk gunstig advies verleend op 8 januari 2025.  

 

Interne adviezen 

cluster Openbaar Domein 

Voorwaardelijk gunstig advies verleend op 27 november 2024: 

mits de gemeentelijke en gewestelijke verordeningen worden gevolgd. En mits de straatbomen worden 

beschermd. 

Beschermingsmaatregelen bestaande straat bomen: Maatregelen tegen bodemverdichting, wortel-, stam- 

en kruinbescherming. 

De bestaande te behouden bomen dienen opgevolgd te worden door een ETW (European Tree 

Worker) of een ETT (European Tree Technical) tijdens de werf. 

Voorafgaand aan de werkzaamheden dient de kroonprojectie + 1.5m te worden afgezet met 

vastgezette werfhekkens, voorzien van passende signalisatie. De omheining is voldoende 

stabiel en niet verplaatsbaar, zodat te verwachten dynamische krachten kunnen opgevangen 

worden zonder schade. Deze dient voorafgaand aan de werken door een medewerker van het 

Openbaar Domein te worden gekeurd. Contactgegevens: 

Openbaardomein.ontwerp@brugge.be of 050/329014 

Het stapelen van materiaal (o.a. containers) en/ of materieel (o.a. kranen, rijtuigen) evenals 

werfbewegingen en grondverzet zijn hierin niet toegestaan. 

Binnen de omheining is iedere verwijdering, verstoring en verontreinig van de groeiplaats 

verboden. 

Snoei of opkronen ten behoeve van de werf is niet toegestaan. 

Bij de inzet van een bouwkraan dient het zwenkbereik of hoogte aangepast te worden zodat de 

bomen niet geraakt kunnen worden, ook niet met hangende kabels of hun last. 

Ter bescherming van bodemstructuur moeten rijplaten gelegd worden met daaronder minimum 

20cm schors. Dit om de druk te verdelen en schade aan de boomwortels te vermijden. 

Het behoud van het natuurlijke maaiveldniveau en het bewaren van de stabiliteit binnen de 

kroonprojectie. 

Watergift noodzakelijk tijdens droogte en bij bronbemaling (maart-okt) 

De boomwerfposter (VVOG) dient als signalisatie voorzien aan de werfhekkens. Hierdoor worden 

de voorschriften m.b.t. de bescherming van de boom kenbaar gemaakt. 

Extra maatregelen bij beuken: het ongeschonden bewaren van de bodem en het aanbrengen van 

stambescherming 

 

Opmerkingen gemeentelijk omgevingsambtenaar:  

- de aftoetsing aan de gemeentelijke en gewestelijke verordening gebeurt in volgend punt 

onder ‘juridische beoordeling’; 

- er zijn geen straatbomen aanwezig aan deze zijde van de straat;  

bijgevolg vervallen bovenstaande voorwaarden. 
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Burgerzaken 

Voorwaardelijk gunstig advies verleend op 19 november 2024: 

Conform de gemeentelijke verordening op de nummering van huizen en gebouwen worden bij vergunning 

volgende adressen toegekend: 

 

• Nicolaus Muleriusstraat 25, 8310 Brugge (Assbroek)     woning lot 1 

• Nicolaus Muleriusstraat 27, 8310 Brugge (Assbroek)     woning lot 2 

• Nicolaus Muleriusstraat 29, 8310 Brugge (Assbroek)     woning lot 3 

• Nicolaus Muleriusstraat 31, 8310 Brugge (Assbroek)     woning lot 4 

 

Stedenbouwkundige basisgegevens en juridische beoordeling 

Zonering 

Gewestplan 

De percelen zijn uitgesloten uit het gewestplan Brugge-Oostkust dat wordt vervangen door RUP 

955 Afbakeningslijn Regionaalstedelijk Gebied Brugge.  

 

Ruimtelijke uitvoeringsplannen (RUP) 

De aanvraag ligt binnen het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (rup) 'Afbakening 

Regionaalstedelijk Gebied Brugge', goedgekeurd op 4 februari 2011, binnen deelgebied 7: 

woongebied Mispelaar. 

Artikel 7. Woongebied 

7.1. Het gebied is bestemd voor wonen en aan het wonen verwante activiteiten en 

voorzieningen.  

Onder aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen worden verstaan: 

handel, horeca, bedrijven, kantoren en diensten, openbare en private nuts- en 

gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene ruimten en openbare verharde ruimten, socioculturele 

voorzieningen en recreatieve voorzieningen. 

De aanvraag is niet principieel strijdig met de voorschriften van het gewestelijk ruimtelijk 

uitvoeringsplan. 

 

De aanvraag ligt binnen het provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan (rup) 'Solitaire vakantiewoningen 

- Brugge-Oostende', goedgekeurd op 5 juni 2015. De mogelijkheden van dit RUP gelden enkel voor 

woningen die gelegen zijn in een bestemming die valt onder de gebiedscategorie ‘landbouw’. 

 

Bijzonder plan van aanleg (BPA) 

De aanvraag is niet gelegen binnen een goedgekeurd bijzonder plan van aanleg (BPA). 

 

Verkaveling 

De bouwplaats omvat alle kavels binnen de vergunde verkaveling VK 2204, vergund door de 

Deputatie op 2 maart 2023. 

De stedenbouwkundige voorschriften van de verkaveling zijn van toepassing en het ontwerp is 

ermee in overeenstemming.  
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Verordeningen 

Toegankelijkheid 

De ‘gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake toegankelijkheid’ (besluit van de Vlaamse 

Regering van 5 juni 2009) is niet van toepassing. 

 

Hemelwater 

De ‘gewestelijke stedenbouwkundige verordening voor hemelwaterputten, infiltratie- en 

buffervoorzieningen’ (Goedgekeurd Vlaamse Regering 10 februari 2023, Belgisch Staatsblad 21 juni 

2023, in werking op 2 oktober 2023) is van toepassing, behalve wanneer het hemelwater op 

natuurlijke wijze op eigen terrein in de bodem infiltreert én de onverharde zone minstens 1/4de van 

de afwaterende oppervlakte bedraagt of wanneer het hemelwater door contact met de verharde 

oppervlakte zo vervuild wordt dat het als afvalwater moet beschouwd worden.  

 

Bij het bouwen of herbouwen van een gebouw, dat één woongelegenheid bevat, is het 

plaatsen van een of meerdere hemelwaterputten verplicht. 

De aanvraag voldoet aan bovenstaande bepalingen: er wordt bij elke woning een 

hemelwaterput met een inhoud van 10.000 liter geplaatst en de put wordt voorzien van 

een hergebruik installatie.  

 

Elk perceel is groter dan 120m². Het plaatsen van een bovengrondse infiltratievoorziening 

is verplicht op ieder perceel. 

De aanvraag voldoet aan bovenstaande bepalingen: er wordt bij elke woning een 

bovengrondse infiltratievoorziening geplaatst, nl. een wadi met een buffervolume van 

2.100 liter. 

 

Gemeentelijke verordeningen 

De ‘gemeentelijke verordening op het bouwen, verkavelen en op de beplantingen’ (Gemeenteraad 

28 augustus 2023 - Belgisch Staatsblad van 27 oktober 2023) is van toepassing. 

 

De ‘gemeentelijke verordening voor lozing van huishoudelijk afvalwater, afkoppeling van 

hemelwater afkomstig van gebouwen en verhardingen en de aansluiting op de openbare riolering’ 

(Gemeenteraad 18 februari 2020) is van toepassing.  

 

Beleidsmatig gewenste ontwikkelingen/ beleidsbeslissingen 

Voor deze aanvraag zijn geen relevante beleidsmatig gewenste ontwikkelingen en/of 

beleidsbeslissingen gekend. 

 

Decretale bepalingen 

Decretale beoordelingselementen (art 4.3.5. tot 4.3.8. van de Vlaamse codex ruimtelijke 

ordening) 

Er zijn geen decretale weigeringsgronden. 
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Inhoudelijke beoordeling van het dossier 

 

Wegenis 

Gemeenteweg/gewestweg/havenweg 

Het perceel is gelegen langsheen een gemeenteweg. 

Hierdoor is er geen extern advies vereist.   

 

Waterhuishouding 

Watertoets 

Situering 

Het voorliggende project ligt niet binnen een pluviaal overstromingsgevoelig gebied. 

Het voorliggende project ligt niet binnen een fluviaal overstromingsgevoelig gebied. 

Het voorliggende project ligt niet binnen een overstromingsgevoelig gebied vanuit de zee. 

Het voorliggende project ligt niet binnen een grondwaterwingebied en/of beschermingszone. 

Het voorliggende project heeft geen toename van het totaal van de horizontale dakoppervlakte van 

gebouwen en/of de verharde oppervlakte tot gevolg. 

Het voorliggende project beoogd niet het verkavelen van een stuk grond met een oppervlakte van 

meer dan 1 ha en het aanleggen van nieuwe wegenis. 

Het voorliggende project bevat ondergrondse constructies die groter of gelijk aan 100m lengte zijn 

en/of groter of gelijk aan 5m diep. 

Het voorliggende project is niet geheel of gedeeltelijk gelegen: 

• binnen de bedding van een bevaarbare of onbevaarbare waterloop; 

• op minder dan 50m afstand van de kruin van de talud van bestaande of geplande bevaarbare 

waterlopen; 

• op minder dan 50m afstand van haveninfrastructuur binnen de afgebakende 

zeehavengebieden; 

• op minder dan 20m afstand van de kruin van de talud van onbevaarbare waterlopen van 

eerste categorie; 

• op minder dan 10m afstand van de kruin van de talud van onbevaarbare waterlopen van 

tweede categorie; 

• op minder dan 5m afstand van de kruin van de talud van onbevaarbare waterlopen van derde 

categorie of van een niet-geklasseerde onbevaarbare waterloop in beheer van een polder of 

een watering; 

• binnen een afgebakende oeverzone. 

 

Het voorliggende project ligt binnen het signaalgebied: 

• 'Mispelaar (BPOL-AG15)' waar een bouwvrije opgave telt. Voor dit signaalgebied werd door de 

Vlaamse Regering een vervolgtraject goedgekeurd op 5 september 2014. 

 
Conclusie 

Het gevraagde moet in overeenstemming zijn met de doelstellingen van hoofdstuk II van het 

Waterwetboek (Het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid, gecoördineerd 

op 15 juni 2018). 
Om de impact van het voorliggend project op de waterhuishouding in te schatten wordt het advies 

van de waterbeheerder van de Oostkustpolder en de VMM gevraagd.  
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Bespreking m.e.r.-screening 

De omgevingsvergunningsaanvraag heeft betrekking op een activiteit die voorkomt op de lijst van 

bijlage III bij het MER-besluit (besluit van de Vlaamse Regering op 10 december 2004 en verdere 

wijzigingen) namelijk 10b – stadontwikkelingsprojecten met inbegrip van de bouw van 

winkelcentra en parkeerterreinen.  

 

Op 6 januari 2025 werd de aanvraag volledig en ontvankelijk verklaard, en werd dan vastgesteld 

dat de milieueffecten niet aanzienlijk zijn, zodat op een gemotiveerde manier beslist werd waarom 

voor het project geen milieueffectrapport moest worden opgesteld. 

 

Beoordeling van de specifieke beschermingen natuur en erfgoed  

Natuurtoets 

Situering 

Het voorliggende project ligt niet in een gebied van het IVON (integraal verwevings-en 

ondersteunend netwerk) volgens het besluit van de Vlaamse Regering van 18 juli 2003. 

Het voorliggende project ligt niet in een VEN (Vlaams ecologisch netwerk) volgens het besluit van 

de Vlaamse Regering van 18 juli 2003. 

Het voorliggende project ligt niet in een vogelrichtlijngebied (Richtlijn 2009/147/EG van 30 

november 2009 van het Europees Parlement en de Raad inzake het behoud van de vogelstand). 

Het voorliggende project ligt niet in een habitatrichtlijngebied (Richtlijn 92/43/EEG van de Raad 

van 21 mei 1992 inzake de instandhouding van de natuurlijke habitats en de wilde flora en fauna). 

Het voorliggende project ligt niet in een bos zoals gedefinieerd in het Bosdecreet van 13 juni 1990. 

Op het grondgebied Brugge is geen duinengebied volgens het Duinendecreet van 14 juli 1993 noch 

Ramsar-gebied volgens het Koninklijk Besluit van 27 september 1984 afgebakend. 

Het voorliggende project ligt niet in een historisch permanent grasland (HPG) en andere 

permanente graslanden in Vlaanderen beschermd door de natuurwetgeving. 

Het voorliggende project ligt niet in een zone op de biologische waarderingskaart, versie 2 met een 

volgende klasseringscode: 

• vennen en heides met 'c' in de code; 

• moerassen met 'a' of 'm' in de code; 

• natte struwelen met code 'sf', 'so', 'sm','vn' of 'va'; 

• bossen met codes 'q' en 'f'. 

 

Evaluatie 

Het decreet van 21 oktober 1997 betreffende het natuurbehoud en het natuurlijke milieu stelt in 

artikel 14 de zorgplicht in:  

Artikel 14 

Iedereen die handelingen verricht of hiertoe de opdracht verleent, en die weet of redelijkerwijze kan 

vermoeden dat de natuurelementen in de onmiddellijke omgeving daardoor kunnen worden vernietigd 

of ernstig geschaad, is verplicht om alle maatregelen te nemen die redelijkerwijze van hem kunnen 

worden gevergd om de vernietiging of de schade te voorkomen, te beperken of te herstellen. 

Artikel 16 voorziet verder:  

§ 1. In het geval van een vergunningsplichtige activiteit, draagt de bevoegde overheid er zorg voor dat 

er geen vermijdbare schade aan de natuur kan ontstaan door de vergunning of toestemming te 

weigeren of door redelijkerwijze voorwaarden op te leggen om de schade te voorkomen, te beperken of, 

indien dit niet mogelijk is, te herstellen. 
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§ 2. Een activiteit waarvoor een kennisgeving of melding aan de overheid vereist is, kan enkel 

uitgevoerd worden indien geen vermijdbare schade kan ontstaan en voor zover de aanvrager zich in 

voorkomend geval gedraagt naar de code van goede natuurpraktijk. 

 

Conclusie 

De geplande werken hebben geen impact op de natuur of brengen geen vermijdbare schade toe 

aan de natuur. 

 

Programmatische Aanpak Stikstof (PAS) 

De aanvraag valt onder het toepassingsgebied van het Stikstofdecreet van 26 januari 2024. Bij de 

aanvraag is een motivatie gevoegd waaruit afgeleid kan worden dat de impactscore van het project 

onder de 1% de-minimisdrempel blijft en er aldus geen verdere passende beoordeling nodig is.  

 

Erfgoed  

Het voorliggende project is niet gelegen binnen een Unesco werelderfgoed zone; 

Het voorliggende project is niet opgenomen als beschermd onroerend erfgoed zoals 

cultuurhistorisch landschap, archeologische site, stads- en/of dorpsgezicht, monument en/of 

overgangszone; 

Het voorliggende project is niet opgenomen op een vastgestelde inventaris; 
Er is geen advies van het agentschap Onroerend Erfgoed vereist. 

Archeologie 

Het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 verplicht de aanvrager van een stedenbouwkundige 

vergunning of verkavelingsvergunning om in bepaalde gevallen een bekrachtigde archeologienota 

bij de vergunningsaanvraag te voegen. In die gevallen stelt de aanvrager, voorafgaand aan de 

vergunningsaanvraag, een erkend archeoloog aan die een archeologisch vooronderzoek uitvoert en 

de archeologienota opmaakt. Die wordt dan ter bekrachtiging ingediend bij het agentschap 

Onroerend Erfgoed. 

Voorliggende aanvraag valt niet onder deze verplichting. 

Er is dus geen advies van Raakvlak vereist.  

 

Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening 

Het ontwerp is in overeenstemming met de geldende stedenbouwkundige voorschriften van 

de goedgekeurde verkaveling OMV_2022015312. Deze voorschriften zijn voldoende 

uitgebreid en voldoende precies en worden geacht de goede ruimtelijke ordening weer te 

geven. 

 

Het ontwerp is dan ook verenigbaar met de ruimtelijke omgeving en conform de goede ruimtelijke 

ordening.  

 

Erfdienstbaarheden 

Elke omgevingsvergunning wordt verleend onder voorbehoud van de op het goed betrokken 

burgerlijke rechten (artikel 78 omgevingsvergunningendecreet). 

Er zijn geen erfdienstbaarheden aangeduid op de plannen. 

Eventuele bestaande erfdienstbaarheden moeten gerespecteerd worden. 
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Normen en percentages betreffende de verwezenlijking van een bescheiden woonaanbod 

Stad Brugge beschikt niet over een gemeentelijke stedenbouwkundige verordening ‘Bescheiden 

Wonen’ waardoor de Vlaamse regelgeving van toepassing is. 

Volgens de ‘Vlaamse Codex Wonen van 2021’ (gecodificeerd op 17 juli 2020) moeten bouw- en 

verkavelingsprojecten die voldoen aan de normen een bescheiden woonaanbod realiseren (artikel 

5.93). 

Op het voorliggende project is geen bescheiden last van toepassing. 

 

Beoordeling van de milieuaspecten 

Op basis van de gegevens in deze aanvraag zijn er geen ingedeelde inrichtingen of activiteiten van 

toepassing. Er dient voldaan aan de milieuvoorwaarden voor niet-ingedeelde inrichtingen (Deel 6 

Vlarem II), onder andere met betrekking tot beheersing van asbest, beheersing van stofemissies 

tijdens bouw-, sloop- en infrastructuurwerken, … 

Indien er voor het plaatsen van de putten een bronbemaling nodig is, dan moet deze in een aparte 

aanvraag/melding aangevraagd worden. 

Er moet rekening gehouden worden met de wettelijke behandelingstermijnen. Een onvolledig 

dossier kan deze termijn verlengen. Dit moet dus tijdig aangevraagd worden. 

 

De niet-ingedeelde warmtepompen moeten voldoen aan de Politieverordening betreffende de 

bestrijding van geluidshinder en de muziekactiviteiten niet ingedeeld volgens Vlarem – vaststelling 

in de gemeenteraad van 29 april 2013, Hoofdstuk 3: Buurtlawaai: Artikel 13. Installaties van 

airco’s, koelgroepen, rook- en dampafzuigingen en generatoren dienen – onverminderd de 

toepassing van het Milieuvergunningsdecreet en zijn uitvoeringsbesluiten – zo te worden 

gemonteerd dat zij geen overmatige geluidshinder met zich meebrengen. In geval van klachten 

van lawaaioverlast van deze toestellen, gebeurt een toetsing van het specifieke hindergeluid aan 

de milieukwaliteitsnormen en richtwaarden als vermeld in bijlage 2.2.1 en 2.2.2. bij Vlarem II. 

Advies gemeentelijke omgevingsambtenaar 

Op basis van de hierboven vermelde overwegingen, komt de gemeentelijke omgevingsambtenaar 

tot de volgende beoordeling van het dossier: Voorwaardelijk gunstig. 

 

BESLUIT 

Het college van burgemeester en schepenen treedt het advies van de gemeentelijke 

omgevingsambtenaar bij. 

 

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN 24 

FEBRUARI 2025 OVER TE GAAN TOT VERGUNNING. 

 
De vergunning wordt verleend onder volgende voorwaarden: 

 

Op stedenbouwkundig vlak 

• de voorwaarden van de nutsmaatschappijen Farys, Fluvius en Wyre dienen stipt nageleefd te 

worden (zie omgevingsloket);  

• de voorwaarden van de dienst Woningenbestand dienen stipt nageleefd te worden:  
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o Conform de gemeentelijke verordening op de nummering van huizen en gebouwen worden 

bij vergunning volgende adressen toegekend: 

o Nicolaus Muleriusstraat 25, 8310 Brugge (Assbroek)     woning lot 1 

o Nicolaus Muleriusstraat 27, 8310 Brugge (Assbroek)     woning lot 2 

o Nicolaus Muleriusstraat 29, 8310 Brugge (Assbroek)     woning lot 3 

o Nicolaus Muleriusstraat 31, 8310 Brugge (Assbroek)     woning lot 4 

o In het kader van de duidelijkheid en veiligheid dienen de huisnummers ter plaatse 

aangebracht te worden volgens onderstaande regels van de verordening op de nummering 

van huizen en gebouwen. 

Artikel 5. – De door het college van burgemeester en schepenen vastgestelde nummers worden op 

elk huis en/of gebouw in Arabische cijfers aangebracht.  

Artikel 6. – Het nummer wordt goed zichtbaar vanaf de openbare weg en hecht 

aangebracht. Het wordt bij voorkeur aangebracht rechts naast de toegangsdeur.  

In gebouwen waar meerdere woongelegenheden gevestigd zijn, worden de indexen op de deuren 

van de respectieve woongelegenheden en op de brievenbussen aangebracht.  

Bevindt het hoofdgebouw zich op minimum 5 meter achter de rooilijn, dan wordt het 

nummer rechts naast de inrit vanaf de openbare weg, zo mogelijk op of naast de 

brievenbus, aangebracht.  

Geen enkel voorwerp of beplanting mag de zichtbaarheid van het nummer hinderen.  

Artikel 7. – De nummers worden aangebracht op een hoogte van minstens 1 m en maximaal 2 m.  

Artikel 8. – De cijfers, en de eventuele letterindexen, zijn minimaal 5 cm hoog. Zij 

contrasteren met de achtergrond waarop zij zijn aangebracht. Zij zijn gemaakt uit 

duurzaam, niet-corroderend materiaal. Geschilderde nummers worden aangebracht in zwarte verf 

op een witte achtergrond. De witte achtergrond wordt afgebakend met een zwart kader. 

 

Op milieutechnisch vlak 

- Op basis van de gegevens in deze aanvraag zijn er geen ingedeelde inrichtingen of 

activiteiten van toepassing. Er dient voldaan aan de milieuvoorwaarden voor niet-

ingedeelde inrichtingen (Deel 6 Vlarem II), onder andere met betrekking tot beheersing 

van asbest, beheersing van stofemissies tijdens bouw-, sloop- en infrastructuurwerken, … 

- Indien er voor het plaatsen van de putten een bronbemaling nodig is, dan moet deze in een 

aparte aanvraag/melding aangevraagd worden. 

Er moet rekening gehouden worden met de wettelijke behandelingstermijnen. Een 

onvolledig dossier kan deze termijn verlengen. Dit moet dus tijdig aangevraagd worden. 

- De niet-ingedeelde warmtepompen moeten voldoen aan de Politieverordening betreffende 

de bestrijding van geluidshinder en de muziekactiviteiten niet ingedeeld volgens Vlarem – 

vaststelling in de gemeenteraad van 29 april 2013, Hoofdstuk 3: Buurtlawaai: Artikel 13. 

Installaties van airco’s, koelgroepen, rook- en dampafzuigingen en generatoren dienen – 

onverminderd de toepassing van het Milieuvergunningsdecreet en zijn uitvoeringsbesluiten 

– zo te worden gemonteerd dat zij geen overmatige geluidshinder met zich meebrengen. In 

geval van klachten van lawaaioverlast van deze toestellen, gebeurt een toetsing van het 

specifieke hindergeluid aan de milieukwaliteitsnormen en richtwaarden als vermeld in 

bijlage 2.2.1 en 2.2.2. bij Vlarem II. 
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Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe 

verplicht is het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend in te geven in het 

omgevingsloket, ten minste acht dagen voor de aanvatting van die handelingen. 

 

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele 

andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn. 

 

Verval van de omgevingsvergunning – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de 

omgevingsvergunning 

 

Artikel 99. § 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen: 

1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee 

jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning; 

2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren 

wordt onderbroken; 

3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve 

omgevingsvergunning; 

4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de 

definitieve omgevingsvergunning aanvangt. 

5° als de kleinhandelsactiviteiten niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning 

aanvangen. 

De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode 

van twee jaar verlengd worden als hij aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde 

oorzaak die hem niet kan worden toegerekend. De vergunninghouder dient de aanvraag van de verlenging, op 

straffe van verval, met een beveiligde zending en minstens drie maanden vóór het verstrijken van de 

oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar in bij de overheid die de vergunning heeft verleend. Die overheid 

weigert de aanvraag van de verlenging alleen als: 

1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend; 

2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige 

voorschriften of verkavelingsvoorschriften. 

De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn 

van twee jaar. Bij ontstentenis van een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de 

verlenging wordt goedgekeurd, worden de termijnen, vermeld in het eerste lid, 3° en 4°, ook met twee jaar 

verlengd. 

Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, 

worden de termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase 

en de volgende fasen worden de termijnen van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase 

in kwestie. 

§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van 

rechtswege in elk van de volgende gevallen: 

1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt 

onderbroken; 

2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de 

exploitatie; 

3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden 

en de regels, vermeld in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve 

stopzetting van de productie van alle dierlijke mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de 
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uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels bepalen voor de in kennisstelling van de 

stopzetting. 

§ 2/1. De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van kleinhandelsactiviteiten vervalt van rechtswege als de 

kleinhandelsactiviteiten meer dan vijf opeenvolgende jaren worden onderbroken. 

§ 2/2. De omgevingsvergunning voor het wijzigen van de vegetatie vervalt van rechtswege als het wijzigen van 

de vegetatie niet binnen twee jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangt. 

§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt 

de omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst 

afgewerkt als het, in voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan worden 

beschouwd als een afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysische vereisten. 

Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van 

de ingedeelde inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte. 

 

Artikel 100. De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of 

activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of 

omgekeerd. 

In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de 

indelingslijst van klasse 1 of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de 

bijzondere voorwaarden gelden. 

 

Artikel 101. De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst zolang een 

beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen, 

overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een vóór de 

definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het 

eventuele recht op planschadevergoeding desalniettemin behouden.   

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de 

archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8 van 

het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van 

het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de 

aanvangsdatum van de archeologische opgraving.   

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de 

bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, § 1, 

van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een 

maximumtermijn van drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.   

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 

99, § 1, worden geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet 

wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing 

eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking 

wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel. 

 

 

Beroepsmogelijkheden – regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 

2014 betreffende de omgevingsvergunning 

 

Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid: 

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener; 
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2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het 

voorwerp uitmaakt van die beslissing; 

3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek: 

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of 

waarschijnlijk ondervindt; 

b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een 

omgevingsvergunning of van vergunningsvoorwaarden; 

4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld. 

 

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken: 

1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks; 

2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht; 

3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°. 

 

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig 

artikel 57, tweede lid, van het decreet van 25 april 2014. 

 

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending. 

 

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste 

administratieve aanleg bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het 

dossier. 

 

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil 

worden. 

 

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de 

hoogte met een beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als 

vermeld in artikel 56 van het decreet van 25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de 

beroepsindiener is. 

 

Beroepsmogelijkheden – regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 

2014 betreffende de omgevingsvergunning 

 

Artikel 52. De Vlaamse Regering is bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen 

uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg. 

De Vlaamse Regering bepaalt in welke gevallen de gewestelijke omgevingsambtenaar over het beroep kan 

beslissen. 

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen 

uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste 

administratieve aanleg. 

 

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:  

1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant; 

2° het betrokken publiek; 

3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie 

tijdig advies heeft verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht; 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4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet 

om advies werd verzocht;  

5° ...; 

6° de leidend ambtenaar van het Departement Omgeving of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde; 

7° de leidend ambtenaar van het Agentschap Innoveren en Ondernemen of bij zijn afwezigheid zijn 

gemachtigde, als het project vergunningsplichtige kleinhandelsactiviteiten omvat; 

8° de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, of, bij zijn afwezigheid, zijn 

gemachtigde als het project vergunningsplichtige wijzigingen van de vegetatie omvat. 

 

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen 

die ingaat:  

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie 

de beslissing betekend wordt;  

2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve 

aanleg stilzwijgend geweigerd wordt;  

3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen. 

 

Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de 

betekening van de beslissing in laatste administratieve aanleg. 

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van: 

1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste 

twaalf maanden voor de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend; 

2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69; 

3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is 

geworden door aanvulling of wijziging van de indelingslijst. 

 

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de 

bevoegde overheid, vermeld in artikel 52. 

Als met toepassing van artikel 31/1 bij de Vlaamse Regering een georganiseerd administratief beroep werd 

ingesteld tegen het besluit van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een 

gemeenteweg, bevat het beroep op straffe van onontvankelijkheid een afschrift van het beroepschrift bij de 

Vlaamse Regering. 

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending 

een afschrift van het beroepschrift aan: 

1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt; 

2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen; 

3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt. 

De Vlaamse Regering bepaalt, eventueel met inbegrip van een onontvankelijkheidssanctie, nadere regels met 

betrekking tot de opbouw en de inhoud van het beroepsschrift en de bewijsstukken die bij het beroep moeten 

worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt ingesteld. 

 

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de provinciale respectievelijk gewestelijke 

omgevingsambtenaar onderzoekt het beroep op zijn ontvankelijkheid en volledigheid. 

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid 

of de provinciale respectievelijk gewestelijke omgevingsambtenaar of de door hem gemachtigde de 

beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de dag na 
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de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te 

voegen. 

Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het 

tweede lid, aan het beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd. 

 

Artikel 57/1. Beroepen inzake omgevingsvergunningen die uitsluitend kleinhandelsactiviteiten omvatten en 

die louter gebaseerd zijn op economische criteria in functie van economische doelstellingen, zijn onontvankelijk. 

 

Artikel 58. Het resultaat van het onderzoek, vermeld in artikel 57, wordt aan de beroepsindiener binnen een 

termijn van dertig dagen die ingaat de dag na de datum van de verzending van het beroepschrift per beveiligde 

zending meegedeeld. 

 

De onvolledigheid of onontvankelijkheid heeft van rechtswege de stopzetting van de beroepsprocedure tot 

gevolg. De beslissing wordt ter kennis gebracht van: 

1° de beroepsindiener; 

2° de vergunningsaanvrager; 

3° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen; 

4° het college van burgemeester en schepenen. 

 

 

 

Mededeling 

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij 

de gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, 

bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen 

ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het 

recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen. 

 

Namens het college van burgemeester en schepenen, 

Ns. Colin BEHEYDT    Ns. Dirk DE FAUW 

Algemeen Directeur Stad & OCMW Brugge   Burgemeester 
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